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LAUDO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO: NOMA DO BRASIL S/A.
LOCAL: Avenida Ademar Bornia, n® 121 — Jardim Europa — Sarandi/Pr.

IMOVEL DE USO INDUSTRIAL
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

LAUDO DE AVALIAGAO TIPO COMPLETO

1. ESPECIFICAGOES

1.1 O presente padrdo de laudo é adotado na integra para as avaliagbes
individuais de imoéveis Industriais, Comerciais e Residenciais, utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado e com a utilizagdo de regressao
linear multipla.

2. ESTRUTURA DO LAUDO:
2.1 IMOVEL

~ O imovel, objeto dessa avaliagao, conforme imagem da figura abaixo, esta
localizado no municipio de Sarandi. Fica localizado as margens da Rodovia BR-
376, na marginal denominada Avenida Ademar Bornia, com numeragao predial
121, bem proximo a divisa dos municipios de Sarandi e Maringa. O Imodvel
avaliando é utilizado industrialmente e esta inserido no bairro denominado

Figura 1: Localizagao do imovel — Googl Earth (S

2.2 OBJETIVO

~ O objetivo do trabalho é a determinacao do valor de venda do imével, utilizando
método comparativo de dados de mercado, com regressao linear multipla.
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2.3 INTERESSADO
~ O laudo ¢ interessado ao proprietario: NOMA DO BRASIL S/A.

2.4 PROPRIETARIO

~ O imével é de propriedade de NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rodovia BR376, n°® 336 — Km 415,
Jardim Perimetral, municipio de Sarandi. Inscrita no CNPJ sob n°
79.131.918/0001-20 — como consta na Matricula de Imével n® 936, registrada no
Registro de Imoveis de Sarandi - Parana.

2.5 OBSERVAGOES PRELIMINARES

~ O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

~ Ma documentacdo fornecida, constituida por laudo de avaliagdo, calculos,
graficos e planilhas referente ao método utilizado para a avaliagido (utilizado o
programa TS SISREG), encontra-se detalhes para a avaliagdo do imével
avaliando;

~ Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imével, realizada
em 20/12/2022 foi possivel constatar que o imovel possui facil acesso;

~ Em informacoes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local foi
possivel coletar informacgao de valores, dimensdes e valor mercado de oferta e
procura de terrenos semelhantes;

~ Nesta avaliagdo considera-se que toda a documentacdo do imével avaliando
esta apto legalmente para ser vendido, porém foi verificado na matricula que
constam averbacdes de Indisponibilidade do Imével;

~ E consignado, se for essa a situacao, que ndo foram efetuadas investigagoes
quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observacgdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicao; as informagdes obtidas foram tomadas
como de boa fé;

2.6 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

~ O imoével esta situado em avenida comercial/industrial do municipio de
Sarandi, préximo a divisa com a cidade de Maringa. Regiao concentra inimeras
empresas dos setores industriais, comércios e servigos.

~ Tem testada para a Avenida Ademar Bornia, com 122,96 metros, que € uma
avenida marginal a Rodovia BR 376, na saida do municipio de Sarandi em
direcdo a Maringa, no lado direito. As duas vias apresentam intenso fluxo de
veiculos e pessoas e o0 imovel apresenta excelente visibilidade por essas vias.
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

A maior parte dos imoveis daquela regido apresentam caracteristicas
industriais, de comércio e servigcos, com lotes de area similar ao do imével
avaliando.

~ O imoével tem rede de abastecimento de agua, rede de esgoto sanitario,
iluminagao publica e energia elétrica. Também possui pavimentagao asfaltica,
com meio fios e sarjetas e galerias de aguas pluviais.

~ Aimagem a seguir, mostra a localizagdo do imével em relagdo ao Centro da
cidade de Sarandi, localizando o acesso e divisa das cidades de Sarandi e
Maringa.

2.7 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E CONSIDERAGOES SOBRE O
MERCADO

~ O imoével avaliando esta localizado a aproximadamente 1.700 metros de
distancia do Centro da cidade de Sarandi. E determinado como centro daquela
cidade o cruzamento da Avenida Londrina com a Rua Guaiapé. Apresenta ainda
distancia de 300 metros até o entroncamento na divisa de Sarandi com a cidade
de Maringa.

~ O imobvel possui area de terreno de 12.058,72 m2, em formato, com as
seguintes confrontagdes, de acordo com a matricula: “Divide-se com a Rua
Vereador José Fernandes no rumo NO 71°20° SE com uma distancia de 128,00
metros; com os lotes n° 249-A-1/249-A-2 no rumo NE 19°33’ SO com uma
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distancia de 111,60 metros; com o lote n® 250-A (faixa ocupada pela Rodovia
BR-376), no rumo SE 58°12° NO com uma distédncia de 122,96 metros e,
finalmente com o lote n°® 251-A no rumo SO 14°12° NE com uma distancia de
83,90 metros.”

~ A matricula apresentada area total averbada de 4.188,59 m?, que corresponde
as edificagdes verificadas no local, no momento da vistoria. Correspondem a 3
unidades de barracdes industriais independentes, sem ligacao entre eles.

~ Ambos os barraces apresentam a mesma caracteristica construtiva, sendo
possivel avaliar a area total das edificagdes. As edificacbes sao classificadas
com Padrdo Construtivo Normal, com estrutura de concreto ou metalica,
fechamento de alvenaria e metalico, total ou parcial, estrutura e cobertura
metalicas, piso industrial, instalagdes elétricas e hidraulicas basicas. Apresentam
boas condi¢bes, com necessidade de reparos simples e idade estimada de 12,0
anos;

~ Nao considerados para a definicdo do valor, nenhum tipo de equipamento ou
edificagbes especificas, como sistemas de tratamento de efluentes, tanques,
central de GLP, geradores, redes de energia elétrica entre outros.

Abaixo estdo imagens do imdével avaliando e das edificagcdes construidas:

13/12/2022
-23°25'68,826"S -51°53'6,086"W
Sarandi

FO1- Imagem geral do imével visto pelo logradouro — Avenida Ademar Bornia.
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13792/20%2
23" 26'58,826'5 -51°53'6, 141°W
Sarand|

FO02- Logradouro Avenida Ademar Bornia — FO3 — Imagem do barracéo 01 (lado direito),
imével lado esquerdo. vista pelo interior do terreno.
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F04- Imagem do barracdo 02 (ao fundo), FO05- Imagem do barracao 03 (lado
vista pelo interior do terreno. esquerdo), vista pelo interior do terreno.

-23'26'58191°5751

F06- Imagem do interior do barracdo 01- que FO07- Imagem do interior do barracdo 01- que
fica ao lado direito entrando no terreno. fica ao lado direito entrando no terreno.
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F08- Imagem do interior do barracdo 02- que F09- Imagem do interior do barracéo 02- que
fica ao fundo do terreno. fica ao fundo do terreno.

F10 - Imagem do interior do barracdo 03- ao  F11- Imagem do interior do barracédo 03- ao
lado esquerdo entrando no terreno. lado esquerdo entrando no terreno.

3. AVALIAGAO
3.1.PROCESSO DE AVALIAGAO

Para a avaliagdo do objeto solicitado, observa-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001- Procedimentos Gerais da ABNT — Associacdo Brasileira de
normas técnicas e NBR 14.653-2/2011- Imoveis Urbanos e 14.653-4/2002-
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém
a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do
custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade
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3.2 METODOLOGIA

De acordo com a NBR 14653-1, abril de 2001, a escolha da metodologia
a ser adotada depende da natureza do imdvel, da finalidade da avaliagao e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes levantadas no mercado
imobiliario.

Transcrevemos a seguir, um sumario das metodologias usuais, conforme
conta na Norma:

3.2.1 Métodos para identificar o valor de um bem

Método Comparativo Direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
1/2011)”.

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica,
mediante hipotético empreendimento compativel coma s caracteristicas do bem
e com as condi¢cdes do mercado no qual esta inserido, considerando=se cenarios
viaveis para execugao e comercializagao do produto” (NBR 14653-2/2011).

Método Evolutivo

‘Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagado do valor de mercado, deve
ser considerado o fator comercializagao” (NBR 14653-2/2011).

Neste método, a indicagcado do valor total do imével objeto da avaliacdo
pode ser obtida através da conjugagédo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados os custos de reprodugdo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializacdo estabelecera a diferenca entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reconstrugao ou substituicdo, podendo ser
maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da avaliagao.

Método da capitalizacdao de renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis (NBR 14653-1/2001).

De modo geral, neste método é necessario realizar estimagao de receitas
e despesas, assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima
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de atratividade. O valor estimado do imével corresponde ao valor atual do fluxo
de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

3.2.2 Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo direto de Custo

“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1- abril
2001).

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por
imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que
seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.

Método da Quantificagcao de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos
sintéticos ou analiticos a partir de quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.” (NBR 14653-1/2001)

E utilizado para identificar os custos para a reedificacdo e pode utilizar-se
tanto do Custo unitario basico de construgdo quanto de orgamento sempre com
a citagao das fontes utilizadas.

3.2.3 Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, 0 que se
pretende € a composigdo de uma amostra representativa de dados de mercado
de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos amostrais comparativos deve basear-se em
pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de anuncios nos jornais, contatos
com corretores, imobiliarias locais, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

- Equivaléncia de situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situacao
geo-socioecondmica, do mesmo bairro e zoneamento;

- Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos amostrais
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao;

- Equivaléncia de caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a
semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situacéo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagao ao meio, utilizacao, etc.
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No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em fungdo da qualidade e da quantidade de dados e
informacgdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

- Tratamento por fatores: homogeneizagdo por fatores e critérios,
fundamentados por estudos, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a indugdo de modelo validado para o
comportamento do mercado.

3.2.4 Especificagao das Avaliagoes

De acordo com a NBR*14653-1-abril/2001, a especificacdo de uma
avaliagao esta relacionada, tanto com o tempo demandante para a realizagao do
trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagbes, quanto com o0 mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas.

As especificagdes das avaliacbes podem ser quanto a fundamentacgao e
quanto a sua precisao.

A fundamentacdo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho
avaliatorio e a precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza numa avaliagao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacao desejado, este, tem por objetivo a determinagcdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas nédo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacgdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, n&o é passivel
de fixagao “a priori”.

3.2.5 Aplicagao da Metodologia

Os calculos e andlises dos valores sado elaborados levando em
consideragao as caracteristicas fisicas do imdvel avaliando e a sua localizagcéo
dento da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagdao é finalizado através da apresentagdo do
resultado provindo do método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um
método de utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da
propriedade tanto pode ser correspondente ao valor de um dos métodos, quanto
a uma correlagéo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias:
METODO EVOLUTIVO, baseado no valor de terreno obtido através do Método
Comparativo de dados de mercado e no valor das constru¢des definido pelo
Método da Quantificagao do Custo.
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Ressalvamos que a metodologia aplicavel é fungcdo basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacido e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagbes colhidas no mercado.

3.3 METODOS E RESULTADOS

~ Para a avaliacao deste imovel, foi utilizado o método Evolutivo, previsto no
item 8.2.4 da NBR 14653-2:201. Para a avaliacao do terreno utiliza-se o método
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO E COMPARATIVO DIRETO DE
CUSTOS, previsto na Norma NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1. Para a avaliagéo
das Construgbes foi utilizado o método de quantificagado de Custos.

~ Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 22 elementos dos quais
18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e
vendas efetivas de imdveis contemplando o periodo de 2019 a 2022, sendo a
maioria dos dados coletados em dezembro 2022;

~ Os calculos, homogeneizagdes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos
estatisticos estdo detalhados em anexo especifico, memorial de calculo gerado
através do Programa TS-SISREG.

Para o célculo do valor do terreno foram considerados o seguinte:

~ Apds os tratamentos, homogeneizagodes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e
significativas:

~ {X1) Area do terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area
total do terreno. Amplitude da amostra: 2.080,00 m2 a 605.000,00m2
Crescimento negativo em relagido a var. dependente;

~ (X2) Dc: Variavel independente tipo quantitativa que representa a Distancia do
lote em relagdo ao centro de Sarandi (-23,442019°, -51,872790°). Amplitude da
amostra 850,00 a 8.200,00 m. Crescimento negativo em ralagao a variavel
dependente;

~ (X3) Local: Variavel independente tipo dicotdmica isolada, que representa a
localizacao do lote em fungéo da localizagao de sua testada principal, sendo 01
para lotes com frente voltadas a Av. Colombo (marginais) ou localizadas até 50
m desta avenida e 02 para demais lotes com frentes para outras avenidas ou
ruas distantes 50 m da Av. Colombo. Amplitude da amostra: 1 a 2. Crescimento
negativo em ralagao a var. Independente.

~ (¥} Valor R$/m2: variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relagdo entre o valor venal total e sua respectiva area.
Amplitude da amostra: R$ 36,00/m2 a R$ 1.066,45/m2;

Em anexo, serdo apresentados a planilha de dados utilizados.
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Obs. Os dados utilizados na pesquisa, para a confecgao deste laudo, sdo todos
de utilizagdo semelhante ao avaliando. Variaveis como renda, data e testada
foram testadas para a possivel utilizagcdo porém nao demonstraram significancia
passivel de utilizagdo, desta forma, nao foram utilizadas.

3.1 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
3.1.1 Avaliagéao do Lote

O Tratamento estatistico, foi realizado através do aplicativo TS-SISREG da
empresa TECSYS ENGENHARIA. Foram coletados 22 (vinte e dois) dados
amostrais cujas caracteristicas estdo detalhadas nos Anexos.

Foram utilizados 18 elementos por apresentarem-se consistentes.

O Modelo obtido apresentou os resultados a seguir:
- Coeficiente de correlacao r: igual a 0,6191 ou 61,91%, indicando que as
variaveis utilizadas no modelo tém forte influéncia na formacgao do valor unitario;

- Coeficiente de determinagao (r 2): igual a 0,8284, indicando que 82,84% da
formacao dos precgos foi explicada pelas vaiaveis inseridas no modelo;

- Confianga do modelo: O valor de Fisher-Snedecor calculado, de 10,21, foi
superior ao valor tabelado, confirmando a hipétese de existéncia da regressao
ao nivel de significaAncia de 1%, o que indica que a probabilidade da equacéao
matematica ser interpretativa do fendbmeno investigado é 99%, apresentando
boa aderéncia, conforme grafico abaixo:

1.000
2004
00

00

Walores Caduados
&

100 200 300 400 500 GO0 700 ao0 a00 1.000
Valores Ohservados

Grafico 01: Grafico de aderéncia: (Valor observado x Valor calculado)

- SignificAncia dos regressores: A significancia do regressor X1 foi de 23,63 ou
76,37%, do regressor X2 foi de 15,41 ou 84,59, e do regressor X3 foi de 5,62 ou
94,38, podendo o modelo ser enquadrado, em fungéo deste quesito, no Grau de
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Fundamentacao lll, conforme tabela 1 do item 9.2,1 da Norma NBR 14653, parte
2.

- Normalidade dos residuos: A Normalidade dos residuos apresentada foi de
77%, 83%, 100%, o que denota indicios de distribuicdo Normal Reduzida (68%,
90%, 95%), vide gréfico abaixo:

Distribuigdn de Frequéncia

IR

0,08

AMa-113 0,54 5 0,04 0g2a1,20

Grafico 02: Grafico de Distribuicdo Normal

- Nao Auto-Regressédo: negada, pela estatistica de Durbin- Watson, com indice
de Confiabilidade de 90% para a maioria dos regressores, a hipdtese de
ocorréncia de auto -regresséo.

- Multicolinearidade: nao se verificou correlagdes entre as duas variaveis
independentes que nao sejam esperadas no mercado ou que pudessem trazer
qualquer distor¢cdo ao modelo ou ainda que fugisse as caracteristicas do imével
avaliando.

—
© —_
?:) o
_ |5 £
g | 2 2
= E |3 =
c g =
g8 |<|8a |35
X1 | In(x)
X2 1/x
X3 X
Y y?

Tabela 01: Matriz de Correlagdes

- Homocedasticidade: Os residuos apresentam um comportamento na
distribuicdo dos residuos de forma aleatéria, ou seja, apresenta um
comportamento HOMOCEDASTICO), vide grafico abaixo:
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Grafico 03: Grafico de Residuos

- Outliers: Existéncia de 0 outlier, se considerada a analise linear o que é aceito
pela NBR 14653-2:2011 (item A.2.1.6 — Anexo A)

3.2 DETERMINACAO DO VALOR VENAL

3.2.1.TERRENO:

~ Saoe fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagéo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianga de 80%, o campo
de arbitrio e, nas situagdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis;

~ Sao informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecéo de
valor para o imével avaliando:

Area do terreno: 12.058,72 m2
D C: 1600,00
Local: 01

EQUAGAO DE REGRESSAO:

VU (R$/m2) = (1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-
319751,53 * Local) ~ 0,5
Resultados para a Moda com intervalo de Confianga ao nivel de 80 %:

Minimo Unitario Calculado (R$) | Maximo
737,20 818,96 893,26

Obs.: Foi considerado desagio de 5% em fungédo da variavel de elasticidade
(oferta e venda) néao ter sido considerado no modelo.

- Intervalo de valores admissiveis ao nivel de Confianga ao nivel de 80 %:
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Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 696,26 3.952.950,00 - 9,98%
Calculado 778,01 9.381.804,75 0,00
Maximo 852,32 4.864.114,00 +9,07%
Valor adotado R$ | 9.381.804,75
- Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 696,12 3.952.950,00 -15%
Calculado 778,01 9.381.804,75 0,00
Maximo 941,80 11.356.902,50 +15%
Valor adotado R$ | 9.381.804,75

VALOR DO TERRENO: R$ 9.381.804,72 (Nove Milhoes, Trezentos
e Oitenta e Um Mil, Oitocentos e Quatro Reais e Setenta e Dois
Centavos)

3.2.2. EDIFICAGOES:

Para o Calculo de Valores de avaliagao das Construgdes, as mesmas foram
divididas em dois setores conforme a conservagao em que se encontra a
edificacdo na data da Vistoria.

Para o céalculo das edificacdes, utilizou-se o indice do CUB - SindusconNor-PR /
novembro/2022, conforme abaixo:

CUB-PR DESONERADO - SINDUSCON- NOR PR NOVEMBRO/2022
Valores em R$/m? / Variagdo Mensal %

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.126,58 0,35%

G11.141,06 0,19%
Fonte: https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p

- _ . IDADE VIDA UTIL
ESPECIFICACAO DAS EDIFICAGOES AREA (m?) APARENTE
(Anos) (Anos)
CONSTRUGAO — BARRACAO — PADRAO Gl — 4.188,59 12 70

Tabela 01: Dados de Area (fonte: area de construgao averbada)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCD TIJBWK CNKDF 34RMB




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.4 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Matricula 936 Complexo Industrial Sarandi

FMS

e o o o 0ENGENHARIA

Para o célculo do custo das edificaces foram considerados os seguintes valores
(Ref. Sinduscon- Parana — custo desonerado — NOVEMBRO/2022), conforme

acima:
' COD SINDUSCON
AREA (M2) R$/M2 12099
CONSTRUCAO - BARRACAO -
Srpntlirds 4.188.59 1.141,06 | GI — PD NORMAL
O BDI utilizado foi de 30 %
] COD
ESPECIFICAGAO DAS , SINDUSCON BDI 30%
EDIFICAGOES | AREA (M2) |R§/M2 | 11/2022 R$/m2 x M2 | (C1)
ggggggtgm - BARRACAO —| 4 188559 |1.141,06| GI-PD NORMAL |4.779.432,51 | 6.213.262,26

Tabela 02: Calculo dos Custos pelo CUB Regional

Para o calculo da depreciagdo do imovel, utilizou-se a tabela de Depreciacéo
fisica de Ross heidecke:
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
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Municipio de Sarandi - Parana

Condigdes Fisicas
NOVO - NAD SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS
Com ath sa:s MISEE e LSO © S8mM Clanca
NAO SOl WU NEM HICEISTS G0 reCarcs.
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252%
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EOSCIgE0 SemN-NOva Cu Com Mfonma garal @ sutsiancia entre 02 @ OF ancs. cujo
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° de senwos ou repavOs Ob partes ou R
mmammw Regular
ea

Eﬂaghcmmwmmwmmmm-m
fissuras do sistema

1810

Mwmammmﬂmmmmm
Edficacio cup estado geral possa ser recuperado Com pintura nterma & externa, 2]
apds reparos de fssuras, e com eou do [
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posas cesgastada

naturaimente. Eventuaimente possa ser necessaria a subdbstituigho dos

revessmentos co piscs e paredes. de UM, cu de oulro compartents, Revws#o ca
30 cu Ce lohas da

Recuear Requer « com
anwmmmowum salubridade.
funconaidade
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Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos
a Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA (X)
do imovel avaliando:
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APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos
SILOS 75 anos

Para o calculo do indice Kd da depreciacéo, utiliza-se a tabela seguinte
(Método de Ross heidecke):

[ TABELA DE ROSS — HEIDECKE ]

[ =wvu A ] o 3 ¥ & » 1
2 1,02 105 351 S5.03 1%.10 3390 53,10 7540
a 2,08 211 4.55 10,00 19 80 34,60 53,60 75 .70

) © 3as 321 5.62 11,00 2070 35,30 S3.10 76,00 |
- .32 .35 6.73 12,10 21.60 36,10 54,60 76.30

] 100 5.5 553 7.88 1320 22,60 36,90 55,20 76,60 |
12 6,72 675 8.07 14, 30 23,650 37,70 55,80 76,90

} 14 7.98 8,01 1030 1540 24.50 3850 56,40 77.20 |
16 9.28 9. 31 11 60 16,60 25,70 3940 57,00 77 80

| 1= 10,60 1080 1290 17,50 28,80 40,30 s57.60 78,20 |
20 12 .00 12,00 14,20 19,10 27,90 4220 S8.30 78,50

} 22 1340 1340 1s.s0 2040 29,10 4260 ss.00 ras0 |
24 14 50 14 .50 17.00 21.80 30,30 4310 55,60 79.00

} 2% 1540 1640 1860 23130 3150 4410 ©0.30 79,30 |
28 17.50 17,90 20.00 24,60 32.80 45.20 61.10 75.60

) 30 19,50 19,50 21,50 26,00 3310 4820 61,850 0,00 |
32 2110 21,10 2510 27,50 35 40 47 30 62 60 s0.40

) 3= 22.80 2280 el 29,00 35,80 asao 6330 =00 |
36 24,50 24,50 26.40 30,50 38,10 4550 &4.20 s1 30

} 3a 26.20 26.20 2810 3220 ¥9.60 50.70 65.00 170 |
a0 28.80 28,80 29.90 33,50 21,00 51.90 55,90 82,10

| az 29.90 29,50 .60 35,50 4250 5310 66,70 52,50 |
as 31.70 31.70 33.40 37,20 34,00 s4.40 67.60 %310

| an 33,60 3360 3s.20 38.90 45,50 55,60 62,50 e3iso |
as 35.50 35.50 37.10 20,70 a27.20 56,90 65.40 £4.00

| 50 37.50 37.50 39,10 azs0 a8.50 58,20 7040 sas0 |
52 39 .50 39.50 41,90 44 00 50,50 59 60 7130 85,00

) s 4160 4180 4300 as. 30 52,10 £1.00 7230 550 |
E 4370 43,70 45,10 as.20 53,90 62,40 73.30 86.00

| £ as.80 as=o 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 ssso |
(=) 48 80 48 80 49 30 52,20 57 40 &5 30 75.30 87,10

} w2 50,20 s0.20 51,50 54,20 w9, 56,70 7640 s2.70 |
ca 52.50 52,50 53.70 55,30 61.10 ©7.30 77.50 8,20

| s 53,80 =480 55,50 ss.a0 62,00 €580 78.60 ssso |
on $7.10 57.10 58,20 60,60 4,90 7140 75.70 55,40

) 70 ), 59.50 ), 62,80 66,80 72,90 80,80 90,90 |
T 52,20 631,90 62,90 65,00 €8 80 74 50 |1 90 S0.50

} 74 &340 6440 55,30 67.30 70,80 7620 #3.10 s120 |
76 66, 90 66,90 67,70 69 60 7290 77.60 430 *31. 80

} va 69,40 5940 72,20 7150 74,90 75,60 5,50 9240 |
80 72.00 72.00 72.70 74,30 77.10 ®1.30 6,70 $3.10

} w2 74.60 73,80 75.30 7870 79.20 ©3.00 =8.00 s370 |
84 77 30 77.30 77,80 7910 81,40 B84 80 8920 4 40

' - 80,00 80,00 20,50 8160 #3.60 56,60 20,50 9%5.00 |
88 £2.70 $2.70 §3.20 92,10 85,80 58.50 $2.80 95.70

I 20 8550 as.50 85,90 56,70 8,10 s0.30 s3.10 sea0 |
2 a8, 30 88 30 88,60 89,30 S0 40 92 20 9450 $7 10

) »e 91,72 81,20 s140 91,90 982,80 »a20 25,80 7. 80 |
6 S4.10 94 10 94,20 3,60 55,10 96.00 97,20 98,50

on S$7.00 37,00 57.10 97.30 57,60 58.00 58,00 59.80 1|

100 100 00 100,00 100,00 100 00 100.00 100 00 100.00 100,00 }

NOTA: E conmderado, em media, 7% de depreciacho/anc para efeto fiscal

100% da Vida Util = SO anos

[ VU - da Vida Uit
A - Novo £ - Reparos Simples
8 = Entre Novo e Regular £ = Entre a © impo,
€ - Rogular G - Reparos Importantes
D = Entre Rogular @ Reparos Simples M « Reformas de Grande Porte
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Considerando que, as edificagbes possuem 12 anos, chegamos aos seguintes
indices abaixo:

. % correspondente
ESPECIFICACAO DAS L .- . . L .-
EDIFICAGOES Idade util Idade Imével de vida util
CONSTRUCAO - BARRACAO -
PADRAO GI 4.188,59 12 17,14

Pela Tabela de Ross - Heidecke e considerando os seguintes estados de
conservacgao abaixo, utilizando para a multiplicagdo os valores totais da Tabela
02 (C1), temos o seguinte:

Fator K | 100-
A Ross Fator R$ apos
ESPECIFICACAO DAS " . pos.
EDlFlCAQéES AREA (m?) Cons. | heidecke K %o depreciacéo
CONSTRUGAO - BARRACAO
— PADRAO Gl 4.188,59 8,09 17,80 82,20 82,2 | 5.107.301,58

Fator de comercializagdo adotado: 0,95 — Fator de comercializacdo adotado em
funcdo da avaliagao ter levado em consideracio fatores como cenario atual do
MERCADO fatores atribuidos ao fato de que o imével possui uma finalidade bem
especifica de utilizacao:

ESPECIFICAGAO DAS , g Rf a'?:sé o RgJ‘::f'
EDIFICACOES AREA (m?) | 9eprectagao S
CONSTRUGCAO - BARRACAO
PADRAO Gl 4.188,59 5.107.301,58 0,95 4.851.936,50

Valor total das Edificagoes é de R$ 4.851.936,50
Valor do Terreno: R$ 9.381.804,75
Valor do terreno com fator de comercializagao (0,95): R$ 8.912.714,51

EDIFICAGOES + TERRENO: R$ 13.764.651,00

3.2.2. RESULTADOS
OBS: CALCULOS, GRAFICOS E TABELAS ENCONTRAM-SE EM ANEXO
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4. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO
4.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO

4.1.1 TERRENO

~ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
€ o GRAU II.

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 01: Grau de Fundamentagéo para modelos de regresséo linear:

Item Descricao Grau do Laudo | Pontos

1 Caracterizacado do imével avaliando Grau ll 2

2 Quantidade minima de dados de Grau I 2
mercado efetivamente utilizados (18)

3 Identificacdo de dados de mercado Grau I 2

4 Extrapolacao (nao teve) Grau lll 3

5 Nivel de Significancia (somatério de | Grau | 1

duas caudas) maximo para rejeicao
de hipotese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia do Modelo Grau lll 3
PONTOS 13
Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo:
GRAUS 1 I
Pontos minimos 16 6
Itens obrigatorios 2,4,5e 6 no Grau lll Todos, no minimo no

e os demais no Grau |
minimo Grau Il

4.1.2 - CONSTRUGAO

~ Para a quantificagao de custos foi utilizada a seguinte tabela:

Tabela 06: Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificacdo de custo
de benfeitoria.

ltem  Descrigdo Graus Pontos
1l Il |
1 Estimativa de Pela elaboragéo de Pela utilizagao de Pela utilizagao de 2
Custo direto orgamento, no minimo custo unitario basico custo unitario basico
sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padrao,
padrao com os devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCD TIJBWK CNKDF 34RMB




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.4 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Matricula 936 Complexo Industrial Sarandi

FMS

e o o o 0ENGENHARIA

3 Depreciagao Calculada por Calculada por Arbitrada 2
Fisica levantamento do custo métodos técnicos
de recuperagéo do consagrados,
bem, para deixa-lo no considerando-se
estado novo ou casos idade, vida util e
de bens novos ou proj. estado de
Hipotéticos conservagao
Total 6

Tabela 07: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias:

GRAUS 1] Il |

Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios 1, comos demaisno | 1e 2, nominimono | Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau Il Grau |

~ De acordo com a NER 14853-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
€ o GRAU Il (item 2 — Grau 1)

Para o enquadramento da fundamentagao do método evolutivo foi considerada
a tabela abaixo:

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 10: Grau de Fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo
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Item Descrigao Grau do Laudo | Pontos

1 Estimativa do valor do terreno Grau ll 2

2 Estimativa dos custos de reedicao Grau I 2

3 Fator de comercializagao Grau I 2
PONTOS 6

Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo:

GRAUS 1] |

Pontos minimos 8 3

Itens obrigatdrios 1e2,como 3no Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau |

~ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
é o GRAU Il (item 2 — Grau 1)

4.2 GRAU DE PRECISAO

~ Grau de precisdo da estimativa do valor, Grau lll — Amplitude do intervalo de
confianga para 80% de confiabilidade — 19,06%- Grau lll.
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4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

~ Para o caso deste imovel, foram encontrados poucos imoéveis semelhantes
negociados na regiao e em seu entorno, podendo desta forma considerar a oferta
de iméveis na regido como BAIXA. Para a venda, de acordo com dados de
mercado o prazo médio esta acima de 6 meses o que é considerado baixo.

LIQUIDEZ: baixa de venda de imdveis acima seis meses.
DESEMPENHO DE MERCADO: Normal.

ABSORCAO PELO MERCADO: é considerada LENTA visto que o imovel
apresenta caracteristicas proprias para sua atividade industrial. E o prazo de
liquidez ¢ alto.

PUBLICO ALVO: Empresarios do setor industrial.

FACILIDADE PARA NEGOCIACAO DO BEM: N&o apresenta nenhuma
caracteristica positiva para a negociagédo. Imével especifico para a atividade
industrial desenvolvida no local.

4.4 CONCLUSAO

~ Baseado nas informagbes de mercado (Anexos) e calculos feitos através do
programa TS- SISREG na data de 16 de Dezembro de 2022, segue o valor da
avaliagao do lote avaliando:

| Valor de avaliagao:

R$ 13.764.651,00 (Treze Milhbes, Setecentos e Sessenta
e Quatro Mil, Seiscentos e Cinquenta e Um Reais)

4.5 - ANEXOS

- Relatdrio Sintético, completo, e de avaliacdo gerado a partir dos calculos
através do Programa TS-SIREG;

MARINGA, 16/12/2022

FABIANO MARCOS Assinado de forma digital por FABIANO

MARCOS SAPATINI:01746903988

SAPATINI:01746903988  Dados: 2022.12.20 17:12:16 -03'00"

Eng.° CIVIL FABIANO MARCOS SAPATINI
Representante técnico e legal
CREA PR: 68309 / D — CPF: 017.469.039-88
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ANEXOS
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Data de referéncia:
16/12/2022 10:12:11

Informacdes complementares:

o Numero de variaveis: 6

e Numero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 22

o Numero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,828475

o Coeficiente de determinacdo: 0,686370

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,619164
e Fisher-Snedecor: 10,21

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,725961

Normalidade dos residuos

e 77% dos residuos situados entre -1 e +1's

o 83% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear
e Area In(x) -1,24 23,63 -8,59 %

e Dc 1/x 1,51 15,41 -5,39 %

e Local X -2,08 5,62 -49,20 %

o VU (R$/m2) y2

VU (R$/m2) =( 1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-319751,53 * Local ) ~ 0,5

Dados do imével avaliado:

e Area 12.058,72
e Dc 1.600,00
e Local 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VU (R$/m2) Médio: 818,96

e VU (R$/m2) Minimo: 737,20

e VU (R$/m2) Maximo: 893,26

Precisdo: Grau III
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MODELO: MODELOO Data: 16/12/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 122 Total 16
Utilizados ;18 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade 114

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y?

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagdo 1 0,82847 Total 1 2307502867318,95312
Determinagdo : 0,68637 Residual : 3848170785323,58545
Ajustado : 0,61916 Desvio Padrao 1 227360,88695
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 10,21287 D-Calculado : 1,98977
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 77
-1,64 a+1,64 90 83
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = (1193507,743581 + -52111,640379 * In(X1) + 458651102,704718 * 1/X, + -319751,532847 * X5 )05

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 503,54 Coefic. Aderéncia : 0,72596
Variagdo Total . 1833440,62 Variagdo Residual : 502435,15
Varidncia : 101857,81 Variancia : 35888,22

Desvio Padrdo : 319,15 Desvio Padrdo . 189,44
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1,000 *

Vialores Calculados

200
1001

100 200 300 400 =00 &00 700 a0 =00 1.000
Walores Obseryados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

DistribuigAo de Freqiéncs
04T 1] SR VR

0,35
03
023
0z
015
041
0,05

AMa-113 0,54 a 004 DE2at20

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
Walor CRICLESHD YRrsus residen padronzedn

(]

Residuo IDP
*
*
-

0 200,000 400000 £00.000 500000 1 000,000
VU (Rimiz®
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

XiArea

PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.4 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Matricula 936 Complexo Industrial Sarandi

Importada do Excel

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCD TIJBWK CNKDF 34RMB

&
Tipo: Quantitativa ﬁ £00
e
Amplitude: 2080,00 a 605000,00 ‘é’ 500
Impacto esperado na dependente: Negativo Aap
10% da amplitude na média: -8,59 % na estimativa o 2EIII.EIDIJ_ 400 000
Ares
* Renda
Importada do Excel
&
Tipo: Proxy E G0
= ]
Amplitude: 0,00 a 632,47 = &00
" > 50
Impacto esperado na dependente: Positivo 400
5000
[
X2Dc
Importada do Excel
&
. L [}
Tipo: Quantitativa g W
po: Qi = 200
Amplitude: 850,00 a 8200,00 ‘é’ GO0
500
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
10% da amplitude na média: -5,39 % na estimativa 5000
Dc
* data
Importada do Excel
&
Tipo: Quantitativa ﬁ BOO
(el
Amplitude: 1,00 a 5,00 = 400
" > 20
Impacto esperado na dependente: Positivo
1}
1 2
Local
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Xs Local

Importada do Excel

Tipo: Dicotdmica Isolada &
ﬁ BO0
Amplitude: 1,00 a 2,00 £ 400
Impacto esperado na dependente: Negativo E 200
Diferenga entre extremos: -49,20 % na estimativa o 5
Micronumerosidade: atendida. Local
Y VU (R$/m2)
Importada do Excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 36,00 a 1066,45
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Linear T-Student Significancia Determ. Ajustado
Calculado

(Soma das Caudas) (Padrdo = 0,61916)
X1 Area In(x) -1,24 23,63 0,60569
X2 Dc 1/x 1,51 15,41 0,58692
X3 Local X -2,08 5,62 0,53453

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
[
£
E -
s | £
s |8
X1 In(x)
X2 1/x
X3 X
Y y?
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Dados Utilizados:
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VU
Endereco Observacdo Area |Renda |Dc |Data|Local | (RS/m2)
Winner Brokers -
1| Av. Maringd, frente 1428 TE 0771-aki 1120| 1157,93 | 450 4 1 3214,58
Ref 57110001204
Imob. Galanti
2 | Rua Antonio Volpato, $23226'32,98” W51952’ 12,11” Imoveis 2150 | 602,26 | 450 4 1 1162,79
Pg Alvamar Il —
Cod. TE 0387 AKI
3 | Av Conceicdo Ap. Magalhaes, 54 Imoveis 2080 | 417,18 | 2400 4 2 745,19
Neide e Daniel
4 | Av. Antonio Volpato, 2688- Jd Europa Corret. Imoveis 2561,6 | 602,25| 1100 5 1 702,68
Haraki Imoveis
COD 2221-1-
5 | Rua primeiro de maio, 75- Pq Industrial 2437789 3000 | 308,35 |3100 5 2 466,67
Cad. 2397 Inga
6 | Av Ademar Bornia, 2397- Jd Escala Real Imoveis 4000 | 336,63 | 850 5 1 990
cod TE 2969 Viva
real Winner
7 | Lote Jd Franga (-239229'15,38", -512 53'26,22") Brokers 605000 | 556,22 | 7000 5 2 105
8 | Rua Jose Galindo Garcia, 669- Jd verdo Sandalo Imoveis 6530 308,35 | 1700 5 2 413,47
Av Antonio Volpato, (r. Jose Galindo da silva x R dos
9 | imigrantes) Pedro Granado 7882 | 308,35 | 1850 5 1 989,59
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
10 | 23,07") Winner Brooks 30000 | 308,35 | 2500 5 2 600
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
11 | 23,07") 12060 | 308,35 | 2500 5 2 600
Rua Pioneiro Camillo Bulla, prox Rua Atlanta - divisa Imével web cod.
12 | Maringa 2970446832 20000 | 365,12 | 3600 5 2 217,5
13 | Lote lado Noma- Atacadado Inf. local 35000 | 632,47 | 1700 1 1 800
14 | Rua Vale Azul- Cj Vale azul Chécara 67 e 68 Prox Franca 24200 | 556,22 | 6400 5 2 177,14
Jd Novo Mundo -
imovel 93082- zap
15 | Rua Antonio Volpato, 3186 imoveis 3657 | 308,36 | 1600 5 1 1066,45
TE 006-252 Viva
Real (Murakami
16 | Lote Vale azul- prox Jd Franga Imoveis) 37147 | 556,22 | 6700 5 2 140
Madrcia (98403-
17 | Rodovia BR 376, em frente a Policia Rodoviaria 6363) 48400 0| 5700 5 2 50
Madrcia (98403-
18 | Rodovia BR 376 (-23.5017, -51.8004) 6363) 155000 0| 3600 5 2 79,03
Sub 100 céd.
19 | Lote Jd. Vera Cruz- (-23227'53,90", -51251'51,59") 38920005358 4000 03100 5 2 475
Gran Portal (44)
20 | Rodovia BR 376 (-23.4588, -51.8408) 3040-8430 20000 0 | 4000 5 1 300
21 | Lote lado Cond Green Park Inf. PRC Iméveis 12000 | 556,22 | 7700 2 2 300
Estrada Zauna- lote ref TE 0024 chaves na
maohttps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
a-venda-pr-sarandi-parque-alvamar-152460m2-
22 | RS5355000/id-11515553/ 152460 0| 8200 5 2 36
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Ectago do FParana - Comarca de Saandi
REGISTRO DE LMOVEIS

Basitlo Lanirsse Failo Cezar Faingn
Regiztrade: deslgnado Regisiratty

LIVRO N.? 2 - REGISTRO GE

r IDENTIFICAGCEO DO IMGVEL: Lote de terras sob n®2250-B (duzentog)
e cinguenta-B), com a 4rea de 12.058,72 metros quadrados, si-
tuade mna GLEBA DO PATRIMONIO SARANDI , deste Municipio & Co-
marca de Sarandi~PR. , com as® sequintes divisas, metragens e
confrontagdes: Divide-ga: com a Rua Vereador José Fernandes no
rame NO T71°20'5E com uma distincia de 128,00 metros; com os
lotes n9s 249-A-1/249-A-2 no rumo NE 19°33' SO com uma distan-
cia de 111,60 metros; com o lote nf250-A (faixa ocupada pela
Rodovia BR-376 }, no rumo SE 58°I12'ND com uma distEncia de
122,96 metros e, finalmente com o iote n2251-A no rumoc S0
14*12'KRE com wuma distancia de 83,90 metros. Todos os rumos
acima mencionados referem-se ao Norte Verdadeiro. PROPRIETA-
RIA: NOMA & CIA LTDA, pessoa juridica de direito privado com
sede nesta cidade, a Rodovia BR-376, KM-415, inscrita no CG-
C/MF sab ne79.131.918/0001-20, -Registro Anterior: Matricula

73, livro 02,deste Oficio Imobiliirio oy fé&, Sarandi,lé de
setembroe de 1997, Oficial Designado: Egk)uxj\J?F

- rotocolc . e e . .
Requerente: FAZENDA NACIONAL. -Reguerido: NOMA & CIA LTDA.
Termo de Nomeagdo de Bens a Penhora, autos n20o0:5/99 de Execu-
¢8n Fiscal, datade de 27/04/1999 axp. pela Vara Civel desta
Comarca e Qficio n?l174/%9 exp. em 29/04/1999 pela MM. Juizo de
Direito desta Comarca. -0bjeto: o imdvel desta matricula.
-Yalor da Divida: R$3Il4.756,36. - Custas: 1.293,60V.R.C's.
V.R.C’s Dou fé.[Liji Sarandi, 29 de abril de 1999. Registra-

WAT Ne 000036

dor Substituto:
L%

AV-2-936 (Protocolo n249.5%4 de 17/01/2003). Nos termos do re-
querimentc datado de 17 de janeiro de 2003, instruido com co-
pia da Ata da Assembléia Garal de Transformagio de Sociedade
por {uotas de Responsabilidade Limitada em Sociedads Andnima,
arquivada na MM. Junta Comercial do Estado do Parand sob
n24130001875-6, por despacho em zess880 de 2070972000, AVERBO,
para constar, a alteragdo da denoming T firma de Homa &
Cia Ltda para HNOMA D0 BRASIL SOCIE ME. (FUNREJUS:
Isento). Emolumentos: 60,00 V.R.C's. 5. Sarandi, 17 de
janeiro de 2003. Registrador Substituto: ZO0dair Andreazzi

Aulgeizado
" / Pad N° 0207

AV-3-936 (Protocolo nR23.70]1 de 10/03/2010). CANCELAMENTO
PENHORA. Nos termos do Oficio nR254/2010-B, extraido dos autos
n205/1999 de Execugdo Fiscal, expedido pelce Juizo de Direito
da Vara Civel e Bnexos desta Comarca, em 08/03/2010, promove a

kpresente AVERBACHO, para consignar o CANCELBMENTO do R-1 desta

9€6-0¥/G19€05022S :01000104d §5:80 2202/S0/LE - YHITIA 100V VIFHANY VINVA Jod ejuswienbip opeusse [0} 0juawndop ass3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCD TIJBWK CNKDF 34RMB



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b5f1bd2a-50c3-4c17-8ebc-fc8b7241119d

PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.4 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Matricula 936 Complexo Industrial Sarandi

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b5f1bd2a-50c3-4¢c17-8ebc-fc8b7241119d

MAT. N-  00D936 _ ' : FLS.V® 001

(matrigula. (FUNREJUS isento conforme item IV, do Artigo 32, do
D, etq Judicidrio nR000251 de 19/085/1%99, do Egrégio Tribunal

. Dou Ffé&. Sarandi, 1t de margo de 2010. Registrador:

Poit. M 029GT

.4-936 (Protocble n®.44.875 de O07/08/2014). CONSTRUGAD, Hos
termos do regquerimento datado de 08 de agosto de 2014, instruide
com HABITE-3E n®s.01628/2014, G1627/2014, 0162672014, -01625/2014,
0le24/2014, 144/9%9, 145/99, 146/99, Declaragic axpedida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo desta cidade e com Certidio
Negativa de Débito Belativos as Contribulgdes Previdencidrias e as
de Terceiros n®.213012014-88888581, expedida pela Sccretaria da
Beceita Federal deo Brasil, em 05/08/2014, wvalida ate 01/02/2015,
promove a presente AVERBACAD, para consignar as cdificaghes DE
GALPOES INDUSTRIATS EM ALVENARIA / ESTRUTURA METALICA, com area
total de 4.188,59 m? sobre o imdvel cbijeto desta matricula.

ARTs /CEEAR/FER. ns . 20142830350, 20123232220, 201037538308/,
20104614759, 20142507760, 20142853161, 20-2282852Z2, 20142480675 e
201434679646, (FUNREJUS no walor de RS, 1,42%,20, ‘ i @m
G7/08/72014) . Emolumentes: 2,156,000 V.R. 3 . . Lhou fé.
Sarandi, 07 de agesto de 2014, Registrad ?

r Andreazsd

e

Fo?LNua‘E.BJQT

R-5-936 (Protocolo n®.48.123 de 20 de feversire de 2015). TITULO:
CEDULA DE CREDITC BANCARIO 1°.3831, emitida em B5&0 Faulo-SF, acs
29 de dezembro de 2014. Emifente: HCMA DO BRASTL  S0CIEDADE
A__LIQNIM&, inscrita no CABRJ/MF. sob n®.79,131.918/0001-2Q, com =ade
na Rodovia Antonio PRomano Scnincariol, s/n®., FKm..117, Sitio
Paraiso, em Tatui-SP. Avalistas: MARCOS MITSUQ NOMA, brasileiro,
casado/separagdc total, capaz, inscrite no CPF/MF. socb n®.
018.121.,200-02, pertador da  ©I.  RG. n%.6.731.363-0 SS3FP/PR,
residente e domiciliade & BAwenida Hordcie Racanello, ©n®,5,355,
Apt®.i504, Zona 07, em Maringd-P%; <, MARCELC HARUO NOMR,
brasileiro, casado/separacdo total, capaz, inscrito no CPF/MF, sob
n®.023.0503.40%=-07F, portador da CI. RG. n®.7.198.101-0 SSB/FR,

residente e domiciliade & Rua Luiz Gama, uw®.l144, Apt®.101, Zcna
.

—~,

e Jusfica do Estado do Parand). Emolumentos: 189,00 V.R.C's =
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- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Eslada do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRQ DE INOVEIS

Rasilio Zanusyo
Ragislrago:

MATNS 936 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

4 .
(4, em Maringa-PR. Credora: DESENVOLVE SP - AGENCIA DE FOMENTQ DO

ESTADO DE SAD PAULO S8/A, inscrita no CHPJ/ME sob n®.10.683.610
/0001-29,. com sede & foro a kRua da Consolagédo, n®.371, Cconsolagio;
na cidade de S&o Paulo-5P, Waler: R$.20.000.0Q00,00; Vencimentwo: 15
de Jjaneirc de 2025; UNModalidade do crédito: BNDES/FINAME FP5I
COMPRADORA; NOomers RPAC!: 2014049603; Data de Aprovagdo PAC:
22/12/2014; Pracs de Pagamento: Sa3c FPaulo-SP; CBRACTERISTICAS D2
CPERACEQ: Valor do Investimente: R$.30.000,000,00; Percentual
Financiado: 66,67%; Valor Financiade: R$.20,000.000,00; Capital de
Giro Assgciads: R3.0,00; Valer da EGG (FGI) - Conforme item 1.7
anexa - Garantia FGI; Valor do Financiamento: RS.20.000.500,00;
Valor da TCC: RS5.0,00; Prazo do Financiamente: 120 meses: Frazo de
Caréncia: 24 meses; Nimero de Parcelas: 104: Encargos Financeiros
- Bemuneratérios: Taxa de Juro Meminal: 5,84% ac ano; Taxa de Juro
Nominal: 0,4868% ag més; Taxa de Jures Efetiva: 6,00% ac ano; CET:
6,08% am ano; Encargoes Financeires -  Meratdrios; Encargos
Financeiros - Remuneratdrios: Conforme previsto no campo proprio
Quadro v: Jurcs de Mora: 1,00% ae més: Multa: 2,00%. ALIEN &
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do sumprimento das obrigagdes,
principais =3 acessorias, assumidas ni titule, isolada ou
cumulativamente com outras garantias, transfere & DESERVOLVE SP -
AGENCIE DE FOMENTO DO ESYADO DE SA0 PAULO 5/A, em ALIENAGAC
FIDUCIARIA, nos termos estabelecidos no artigo 22 e seguintes da
Lei n®.9.514, &e 20 de novemkro de 1997, ‘o dominio respoliavel e a
posse indireta do imdvel objeto desta matricula. Fol apresentada
nesta Serventia Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de- Negativa
de Débitos Relativos aps Tributos Federais e & Divida Ativa da
OUnidg no.R%F9.4210.DC57.%812, cxpedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 27/08/2014, walida até 23/02/2013. (FUMREJUS
no wvalor de RS.1.937,20, recelhnide em 23/02/2015). Emclumentos:
647,00 V.R.C's = R$.108,05. Selo Butentigi k5 .3,20. Dou =
Sarandi, 23 de fevereiro de 2015. Reaispd

st oieT
poik.
Av.6-936. (Protocolo n® 68.150, de 10/0872018). INDISPONTEILTDADE.
Ordem de Indisponibilidade - Protocole de Indisponibilidade
20180B.0911.00572616-IR-620 - Processc n° 00015933720175090020 -
Data e Hora: 09/08/2018 - 11:17:02 - Emissor da Ordem: T3P -
Tribunal Superior do Trabalhe -> PR - Tribunal Regicnal do Trabalho
da -9" Regido - PR - Maringd —» PR - 01° Vara do Trabalho de
Maringa, recebida através da Central Nacional de Indispenibilidade

3 SEGUE NO VERSO

'\\
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wAT e 236 " fsye U

(" de Bens, arquivaede neste Servigo, procedo a averbacao para constar )
que fol decretada a indisponibilidade dos bens de: NOMA DO HRASIL
SOCIEDADE ANONTMA - CNEJ/MEF n° 78.131.9218/0001-20. FUNREJUS 25% e
Emolumentos: \ WRC 630[00™~= R$ 121,59 (& receber e a rccolher
atualizados, 5 LY s, conforme artigo 555, do Cédigo de
Normas da CordegedpriahGeral \da Justica do Estado do Farana) . Daog

f&. Sarandi, 13 de\ agojtc dg 2018. VaAnia Andréia Facci Vieira —
Registradora / :

AV.7-936. (Protocolo n* ﬁSS, de 31/08/201%). INDISPONIBILIDADRE.
Ordem de Indisponibilidade - Protocole de Indisponibilidade
201308.3014.0GEQlBSB-I_A_-—SBD ~ Preocesac n® 00015474820175090020 -
Data e Hora: 30/08/2018 - 14:17:36 - Emissor da Ordem: TST -
Tribunal Superior do Trabalho -»> PR - Tribunal Regional deo
Trabalho da 9° Regido -~ PR - Maringd -> PR — 01° Vara do Trabalho
de Maringa, recebida através da Central Nacional "de
Indisponibilidade de Bens, arquivade neste Service, procede a
averbacic para constar que foi decretada a indisponibilidade dos
bens de: NOMA DO BRASTL SOCIEDADE ANONIMA, - CNDJ/MF n® 79,131.018
/0001-20. FUNREJUS 25% e Emolumentos: VRC 430,00 — R$ 121,59 (a
receber e a recolher atualizados, petLiv te, conforme artigo
554, do Cédige de Normas da Lorrdgedoriabfferal da  Justiga do

Estad¢ do Parand). Dou fé. sanandi,
10 05#!%9] PENHORA. Conforme

‘Andreia Facci Vieira - Registl(éldora,

‘Terma de Penhora, de 16/( Mandado e Averbacdc, de
04,/05/2018, expedidos pela 4" a” Civel da Comgrca de Sd¢ Paulo-
5F, assinados digitalmente por Marias Pastorina\Proenca e Redrigo

Cézar Foernandes #arinhe, extraido do Processc Digital n® 1090573-
68.2017.8.260.0100 de Execugdo de Tituln Extrajudicial - Contratos

R.8-836. (Protocole. n® 73.0§

Bancarios, em gue ¢ Exequente: BANCO VOTORANTIM S.A. - CNPJ n®
59.588.111/0001-03, Executades: NOMA DO BRASIL S/A - CNPJ n®
79.131.918/0001-20; MARCELO HARUO NOMA - CPF n® 023.053.409-07:
NOMA PARTICIPACHES S/h - CHPJ n® 07.182.514/0001-54 & MARCOS
MITSUQ MOMA - CPF n® 018.191.209-02, arquivados neste Serwice,

procedo o registra para comstar, que os direites do imdovel obijeto
desta matricula, fol PENHORRDO. Vvalor: R3 14.721.544,17 {quatorze

SEGUE NA FOLHA 3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Esftado do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

VANIA ANDREIA FACCI VIEIRA
REGESTRADOMA

mat N 936 'LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

fElhﬁES, setecentos e trinta e um mil, quinhentos
quatro reais e dezessete centavos) em conjun
Emolumentos: VRC 1.293,60 = RS 249,66 e FUN
de R$ 5.728,68, em data de 25/04/2019. Do
de 2019. Vania Andréia Facci Vieira - Regi

e

MAT. N° 938
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N~ Wy
FUNARPEN SERVICO DE REGISTRO DE IMOVELS - SARANDE - PARANA Buscas R 148
Viinss Andrein Focel Vieir - Registdora Cartidao de Inteiro Taor RS 34,24
Certifico ¢ dom 12 guie o presente odpaa ¢ reprodugio fiel do onginal SELO (FUNARPEN} RS 5,85

s (ort 198 1*dn Lei n” 6,005/73) l55 RE 107

[ MATHRICULANT 936 - DATA 3U05Z022 - (H:47:34 HORAS Funrejus RS 8,93
E e B Fadep RS 1,79
SELD DIGITAL TOTAL RS 5346

1148V, cyqP? . kNDsT
TEMEs.a3Pg]
https:isumic. fusarpen com brf
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 7 e
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R ART MUItlpIa

1720226965710

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional: RNP: 1703613520
ENGENHEIRO CIVIL Registro: PR-68309/D
Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME Registro: 51245

2. Dados do Contrato
Contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
ROD BR 376 KM 415, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 15/12/2022
Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR 376 KM 415, 336
IMOVEL SEDE DA EMPRESA JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433893 x -51,884574

AV ADEMAR BORNIA, 121
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsdo de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433022 x -51,884834

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Laudo] de iméveis 2,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
6. Assinaturas 7. Informagdes
Documento assinado eletronicamente por FABIANO MARCOS SAPATINI, registro - Ad AR,Tdé "é"?a s°"|‘?'fte q“a"df° ﬂ“it.ada' c?“f°’me i“f°’"‘a9aesb"°
Crea-PR PR-68309/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, rodape deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
na data 20/12/2022 e hora 16h33. - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA- P R
Central de atendimento: 0800 041 0067 Bt ompfoeriiy
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 20/12/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720226965710
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LOLLATO
LOPES
RANGEL
RIBEIRD

ADVOGADODS

DOC. 03

Art. 53, inc. lll da Lei 11.101/2005
Avaliacao dos Bens e Ativos do Devedor

S&o Paulo [ 5P

#55 11 2574 2645

Rua do Rocio 350 Cf. 51

Vila Olimpia CEP 04552-000

Curitiba / PR
+55 41 30925550

Av. Candido de Abreu 660 Sala 101

Cantro Civice CEP BOS30-000

Florlandpolis / 5C

+55 48 0360476

Rod. Jose Carlos Dax 5500
Torre Jurefe A Sala 413

Saco Grande CEP 88032-005
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LAUDO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO: NOMA DO BRASIL S/A.
LOCAL: Rodovia BR-376, Km 415, n° 336 — Sarandi/Pr.

IMOVEL DE USO INDUSTRIAL
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LAUDO DE AVALIAGAO TIPO COMPLETO

1. ESPECIFICAGOES

1.1 O presente padrdo de laudo é adotado na integra para as avaliagbes
individuais de imoéveis Industriais, Comerciais e Residenciais, utilizando o
meétodo comparativo direto de dados de mercado e com a utilizagao de regressao
linear multipla.

2. ESTRUTURA DO LAUDO:
2.1 IMOVEL

~ O imovel, objeto dessa avaliagao, conforme imagem da figura abaixo, esta
localizado no municipio de Sarandi. Fica localizado as margens da Rodovia BR-
376, na marginal denominada Rua Antonio Volpato, com numeragéao predial 336,
bem préximo a divisa dos municipios de Sarandi e Maringa. O Imével avaliando
¢ utilizado industrialmente com edificagbes especificas do seguimento e esta no
bairro denominado Jardim Perimetral, na cidade de Sarandi/Pr.

Figura 1: Localizacdo do imével — Google Earth (S -23° 26’ 02,14” / O -51° 53’ 04,34")

2.2 OBJETIVO

~ O objetivo do trabalho é a determinagao do valor de venda do imdvel, da forma
que se encontra, utilizando método comparativo de dados de mercado, com
regressao linear multipla.
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2.3 INTERESSADO
~ O laudo ¢ interessado ao proprietario: NOMA DO BRASIL S/A.

2.4 PROPRIETARIO

~ O imével é de propriedade de NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rodovia BR376, n°® 336 — Km 415,
Jardim Perimetral, municipio de Sarandi. Inscrita no CNPJ sob n°
79.131.918/0001-20 — como constam nas Matriculas que compdem o imdvel
como um todo.

2.5 OBSERVAGOES PRELIMINARES

~ O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

~ MNa documentacac fornacida, constituida por laudo de avaliagédo, calculos,
graficos e planilhas referente ao método utilizado para a avaliagido (utilizado o
programa TS SISREG), encontra-se detalhes para a avaliagdo do imével
avaliando;

~ Em informagdes constatadas in Joco quando da vistoria ao imével, realizada
em 20/12/2022 foi possivel constatar que o imovel possui facil acesso;

~ Em informacoes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local foi
possivel coletar informacgao de valores, dimensdes e valor mercado de oferta e
procura de terrenos semelhantes;

~ Nesta avaliagdo considera-se que toda a documentacdo do imével avaliando
esta apto legalmente para ser vendido, porém foi verificado na matricula que
constam averbacdes de Indisponibilidade do Imdvel;

~ E consignado, se for essa a situagéo, que nao foram efetuadas investigagdes
quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observacgdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicao; as informagdes obtidas foram tomadas
como de boa fé;

2.6 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

~ O imoével esta situado em avenida comercial/industrial do municipio de
Sarandi, préximo a divisa com a cidade de Maringa. Regiao concentra inimeras
empresas dos setores industriais, comércios e servigos.

~ Tem testada para a Rua Antonio Volpato, com aproximadamente 350,00
metros, que é uma avenida marginal a Rodovia BR 376, na saida do municipio
de Sarandi em diregdo a Maringa, no lado esquerdo. As duas vias apresentam
intenso fluxo de veiculos e pessoas e o imovel apresenta excelente visibilidade
por essas vias.
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A maior parte dos imoveis daquela regido apresentam caracteristicas
industriais, de comércio e servigcos, com lotes de area similar ao do imével
avaliando.

~ O imoével tem rede de abastecimento de agua, rede de esgoto sanitario,
iluminagao publica e energia elétrica. Também possui pavimentagao asfaltica,
com meio fios e sarjetas e galerias de aguas pluviais.

~ Aimagem a seguir, mostra a localizagdo do imével em relagdo ao Centro da
cidade de Sarandi, localizando o acesso e divisa das cidades de Sarandi e
Maringa.

- ',

A Figura 2 Iagm geral da localizagédo

T r Vo

na planta do municipio.

do imoével

2.7 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E CONSIDERAGOES SOBRE O
MERCADO

~ O imovel avaliando esta localizado a aproximadamente 1.600 metros de
distancia do Centro da cidade de Sarandi. E determinado como centro daquela
cidade o cruzamento da Avenida Londrina com a Rua Guaiapé. Apresenta ainda
distancia de 350 metros até o entroncamento na divisa de Sarandi com a cidade
de Maringa.

~ O imovel possui area de terreno de 70.889,78 m2, em formato irregular, sendo
composto pelos lotes: lote 248, lote 249-B e lote 250; na quadra 01, os lotes com
os numeros de 01 a 22; na quadra 02, os lotes com os numeros de 02 a 20; na
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quadra 03, o lote referente a Rua Sul; na quadra 04, os lotes referentes as Ruas
Norte e Leste. Mapa de locacéo dos lotes descritos esta inserida nos anexos.

~ As edificagbes existentes sobre o terreno, foram verificadas em projetos
fornecidos pelo cliente e também com medigdes feitas no local.

~ Todas as edificagdes foram definidas de acordo com o sistema construtivo, a
partir dos codigos especificados na tabela do Sinduscon-Pr de Novembro de
2.022, bem como as areas de cada uma delas, como mostra a tabela a seguir:

. . . ope < Céd. Cub - Sinduscon -
Descrigao das areas edificadas Area (m2) PR 11/2022
Almoxarifado/escritdrio 4.884,73 CAL/8 - Normal
Barracdo 01 1.020,00 CAL/8 - Normal
Barracdo 02 6.570,00 Gl
Barracdo 03 2.850,00 Gl
Barracao 04 5.600,00 Gl
Barracdo 05 6.650,00 Gl
Barracao 06 17.300,00
Vestiario/Restaurante 2.375,78 CAL/8 - Normal
Portaria 172,82 CAL/8 - Normal
Ambulatdrio/Treinamento 464,00 CAL/8 - alto

~ Arelacgao e localizagao das edificacdes € observada na figura abaixo:

=Y B . ~ : N~ e 3 5N

Figura 3: Locagdo e nomenclatura das edificagdes existentes no terreno.
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~ No item 3.2.2 edificacbes & apresentada uma tabela de areas e caracterizagao
de cada uma das edificagdes consideradas na valoragdo do imével.

~ Nao considerados para a definicdo do valor, nenhum tipo de equipamento ou
edificagbes especificas, como sistemas de tratamento de efluentes, tanques,
central de GLP, geradores, redes de energia elétrica entre outros.

Abaixo estdo imagens do imdével avaliando e das edificagbes construidas:

’ 137122022 N . 13712/ 2992
031261 555 -51 7595 BAW " T462.249°5 5158 an

Sarandi

FO1- Imagem do estacionamento — entrada = F02- Imagem do barracdo denominado como
da empresa pela Rua Antonio Volpato. B01, imagem externa.

FO03- Imagem do barracao denominado como F04 — Imagem do barracdo denominado
B01, imagem externa B02, imagem externa.
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FO05- Imagem do barracao denominado B02,  F06- Imagem do barracdo denominado B02,
imagem interna. imagem interna.
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imagem externa. imagem interna.

F09- Imagem do barracao denominado B04, F10- Imagem do barracdo denominado B04,
imagem externa. imagem interna.
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F11 - Imagem do barracdo denominado B05, F12- Imagem do barracdo denominado B05,
imagem externa. imagem interna.

P

F13 - Imagem do barracdo denominado B06, F14- Imagem do barracdo denominado B06,
imagem externa. imagem interna.

e
] -

F15 - Imagem do barracdo denominado B06, F16- Imagem do barracdo denominado B06,
imagem externa. imagem interna dos mezaninos.
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F17 - Imagem do barracao denominado F18- Imagem do barracao denominado
almoxarifado/escritério, imagem externa. almoxarifado/escritorio, imagem interna.

F19 - Imagem do barracao denominado F20- Imagem do barracao denominado
almoxarifado/escritério, imagem do almoxarifado/escritorio, imagem do
pavimento superior (escritorios). pavimento superior (interior dos escritorios).

Ay, Antonlo Yolpato

F21 - Imagem do barracao denominado F22 - Imagem do barracao denominado
Vestiario/Restaurante, imagem externa. Vestiario/Restaurante, imagem interna do
restaurante.
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R8s 517537
Ay, Antonio Yolpato

F23 - Imagem do barracdo denominado F24- Imagem do barracao denominado
Vestiario/Restaurante, imagem interna do Vestiario/Restaurante, imagem da area de
sanitario do vestiario. descanso.

131272022
23 2'4699°5 51763345
Av, Amtonio Volps?n

F25 - Imagem do barracao denominado F26- Imagem do barracao denominado
Portaria, imagem externa. Portaria, imagem interna.

1312/2022
241°5-51"55" 654
LAy, Amtonio Voipato

—

F27 - Imagem do barracao denominado F28- Imagem do barracao denominado
Ambulatério/Treinamento, imagem externa. Ambulatério/Treinamento, imagem interna.
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132002

23265 756'5 51531500

Av. Amonio Molsatn

i}'
F29 - Imagem do barracdo denominado F30- Imagem do barracdo denominado

Ambulatério/Treinamento, imagem interna. Ambulatério/Treinamento, imagem interna
das instalagdes sanitarias.

3. AVALIAGAO
3.1.PROCESSO DE AVALIACAO

Para a avaliacdo do objeto solicitado, observa-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001- Procedimentos Gerais da ABNT — Associacdo Brasileira de
normas técnicas e NBR 14.653-2/2011- Imoéveis Urbanos e 14.653-4/2002-
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém
a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do
custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade

3.2 METODOLOGIA

De acordo com a NBR 14653-1, abril de 2001, a escolha da metodologia
a ser adotada depende da natureza do imdvel, da finalidade da avaliagao e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informacgdes levantadas no mercado
imobiliario.

Transcrevemos a seguir, um sumario das metodologias usuais, conforme
conta na Norma:

3.2.1 Métodos para identificar o valor de um bem

Método Comparativo Direto de dados de mercado
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“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
1/2011)”.

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem
e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, considerando=se cenarios
viaveis para execugao e comercializagdo do produto” (NBR 14653-2/2011).

Método Evolutivo

“Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagao do valor de mercado, deve
ser considerado o fator comercializagao” (NBR 14653-2/2011).

Neste método, a indicagcao do valor total do imével objeto da avaliagao
pode ser obtida através da conjugacédo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados os custos de reprodugdo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializagao estabelecera a diferenca entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reconstrugao ou substituicdo, podendo ser
maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da avaliagao.

Método da capitalizagao de renda

“Ildentifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis (NBR 14653-1/2001).

De modo geral, neste método é necessario realizar estimagao de receitas
e despesas, assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima
de atratividade. O valor estimado do imével corresponde ao valor atual do fluxo
de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

3.2.2 Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo direto de Custo

“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1- abril
2001).

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por
imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYV D65CY KYFD8 7CE9K




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.5 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Diversas Matriculas Complexo Industrial Sarandi

FMS

e o o o ®ENGENHARIA

seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.

Método da Quantificagcao de Custo

“Ildentifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos
sintéticos ou analiticos a partir de quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.” (NBR 14653-1/2001)

E utilizado para identificar os custos para a reedificacdo e pode utilizar-se
tanto do Custo unitario basico de construgdo quanto de orcamento sempre com
a citacao das fontes utilizadas.

3.2.3 Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, 0 que se
pretende € a composigdo de uma amostra representativa de dados de mercado
de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos amostrais comparativos deve basear-se em
pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de anuncios nos jornais, contatos
com corretores, imobiliarias locais, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

- Equivaléncia de situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situacao
geo-socioecondmica, do mesmo bairro e zoneamento;

- Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos amostrais
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao;

- Equivaléncia de caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a
semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situagao, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacao, etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em fungdo da qualidade e da quantidade de dados e
informacgdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

- Tratamento por fatores: homogeneizagdo por fatores e critérios,
fundamentados por estudos, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a indugdo de modelo validado para o
comportamento do mercado.
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3.2.4 Especificagao das Avaliagoes

De acordo com a NBR*14653-1-abril/2001, a especificacdo de uma
avaliagao esta relacionada, tanto com o tempo demandante para a realizagao do
trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagbes, quanto com o0 mercado e as
informacgdes que possam ser dele extraidas.

As especificagbes das avaliagbes podem ser quanto a fundamentacéao e
quanto a sua precisao.

A fundamentacdo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho
avaliatorio e a precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza numa avaliagao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacao desejado, este, tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel
de fixagao “a priori”.

3.2.5 Aplicagao da Metodologia

Os calculos e analises dos valores sdo elaborados levando em
consideragao as caracteristicas fisicas do imdvel avaliando e a sua localizagao
dento da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagdao é finalizado através da apresentagdao do
resultado provindo do método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um
método de utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da
propriedade tanto pode ser correspondente ao valor de um dos métodos, quanto
a uma correlagéo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias:
METODO EVOLUTIVO, baseado no valor de terreno obtido através do Método
Comparativo de dados de mercado e no valor das constru¢des definido pelo
Método da Quantificagao do Custo.

Ressalvamos que a metodologia aplicavel é fungcdo basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.

3.3 METODOS E RESULTADOS

~ Para a avaliagao deste imdvel, foi utilizado o método Evolutivo, previsto no
item 8.2.4 da NBR 14653-2:201. Para a avaliagcao do terreno utiliza-se o método
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO E COMPARATIVO DIRETO DE
CUSTOS, previsto na Norma NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1. Para a avaliagcéo
das Construgdes foi utilizado o método de quantificagado de Custos.
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~ Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 22 elementos dos quais
18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e
vendas efetivas de imoveis contemplando o periodo de 2019 a 2022, sendo a
maioria dos dados coletados em dezembro 2022;

~ Os célculos, homogeneizagdes, modelos, equagdes, resultados, tratamentos
estatisticos estdo detalhados em anexo especifico, memorial de calculo gerado
através do Programa TS-SISREG.

Para o calculo do valor do terreno foram considerados o seguinte:

~ Apds os tratamentos, homogeneizacdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

~ {X1) Area do terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area
total do terreno. Amplitude da amostra: 2.080,00 m2 a 605.000,00m2
Crescimento negativo em relagdo a var. dependente;

— (X2) Dc: Variavel independente tipo quantitativa que representa a Distancia do
lote em relagdo ao centro de Sarandi (-23,442019°, -51,872790°). Amplitude da
amostra 850,00 a 8.200,00 m. Crescimento negativo em ralagdo a variavel
dependente;

~ (X3) Local: Variavel independente tipo dicotdbmica isolada, que representa a
localizacao do lote em fungéo da localizagdo de sua testada principal, sendo 01
para lotes com frente voltadas a Av. Colombo (marginais) ou localizadas até 50
m desta avenida e 02 para demais lotes com frentes para outras avenidas ou
ruas distantes 50 m da Av. Colombo. Amplitude da amostra: 1 a 2. Crescimento
negativo em ralagdo a var. Independente.

~ {Y) Valor R$/m2: variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relagdo entre o valor venal total e sua respectiva area.
Amplitude da amostra: R$ 36,00/m2 a R$ 1.066,45/m2;

Em anexo, serdo apresentados a planilha de dados utilizados.

Obs. Os dados utilizados na pesquisa, para a confecgao deste laudo, sao todos
de utilizacdo semelhante ao avaliando. Variaveis como renda, data e testada
foram testadas para a possivel utilizagdo porém ndo demonstraram significancia
passivel de utilizagado, desta forma, nao foram utilizadas.

3.1 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
3.1.1 Avaliagao do Lote
O Tratamento estatistico, foi realizado através do aplicativo TS-SISREG da

empresa TECSYS ENGENHARIA. Foram coletados 22 (vinte e dois) dados
amostrais cujas caracteristicas estao detalhadas nos Anexos.
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Foram utilizados 18 elementos por apresentarem-se consistentes.

O Modelo obtido apresentou os resultados a seguir:
- Coeficiente de correlacdo r: igual a 0,6191 ou 61,91%, indicando que as
variaveis utilizadas no modelo tém forte influéncia na formacgéao do valor unitario;

- Coeficiente de determinagao (r 2): igual a 0,8284, indicando que 82,84% da
formacao dos precos foi explicada pelas vaiaveis inseridas no modelo;

- Confianga do modelo: O valor de Fisher-Snedecor calculado, de 10,21, foi
superior ao valor tabelado, confirmando a hipétese de existéncia da regressao
ao nivel de significancia de 1%, o que indica que a probabilidade da equagao
matematica ser interpretativa do fendbmeno investigado é 99%, apresentando
boa aderéncia, conforme grafico abaixo:

1.000 *

Walores Catulados

100 1&

100 200 300 400 500 &0 7o a00 800 1.000
Valores Observados

Grafico 01: Grafico de aderéncia: (Valor observado x Valor calculado)

- Significancia dos regressores: A significancia do regressor X1 foi de 23,63 ou
76,37%, do regressor X2 foi de 15,41 ou 84,59, e do regressor X3 foi de 5,62 ou
94,38, podendo o modelo ser enquadrado, em fungéo deste quesito, no Grau de
Fundamentacéo lll, conforme tabela 1 do item 9.2,1 da Norma NBR 14653, parte
2.

- Normalidade dos residuos: A Normalidade dos residuos apresentada foi de
77%, 83%, 100%, o que denota indicios de distribuicdo Normal Reduzida (68%,
90%, 95%), vide grafico abaixo:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYV D65CY KYFD8 7CE9K




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.5 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Diversas Matriculas Complexo Industrial Sarandi

FMS

e o o o ®ENGENHARIA

Distribuigdn de Frequéncia
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Gréfico 02: Grafico de Distribuicdo Normal

- Nao Auto-Regresséao: negada, pela estatistica de Durbin- Watson, com indice
de Confiabilidade de 90% para a maioria dos regressores, a hipdtese de
ocorréncia de auto -regressao.

- Multicolinearidade: nao se verificou correlagdes entre as duas variaveis
independentes que nao sejam esperadas no mercado ou que pudessem trazer
qualquer distorgdo ao modelo ou ainda que fugisse as caracteristicas do imével
avaliando.

© —
?:) o
_ |5 £
v ©
® | E T |E
3|8 813 |2
X1 | In(x) 25| 31
X2 1/x 37

Tabela 01: Matriz de Correlagbes

- Homocedasticidade: Os residuos apresentam um comportamento na
distribuicdo dos residuos de forma aleatéria, ou seja, apresenta um
comportamento HOMOCEDASTICO), vide grafico abaixo:
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Grafico 03: Grafico de Residuos

- Outliers: Existéncia de 0 outlier, se considerada a analise linear o que é aceito
pela NBR 14653-2:2011 (item A.2.1.6 — Anexo A)

3.2 DETERMINACAO DO VALOR VENAL

3.2.1.TERRENO:

~ Saoe fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagéo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianga de 80%, o campo
de arbitrio e, nas situagdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis;

~ Sao informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecéo de
valor para o imével avaliando:

Area do terreno: 70.889,78 m2
D C: 1600,00
Local: 01

EQUAGAO DE REGRESSAO:

VU (R$/m2) = (1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-
319751,53 * Local) ~ 0,5

S00.000 (00
400 000 000
300000 000
200 000 D00

Wods

100.000.000
o

L] 100000 200.00 300000 400.00m 00000 &00000
Aran - Yalor Estimado & nfarvalo de Conflanga
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Resultados para a Moda com intervalo de Confianga ao nivel de 80 %:

Minimo Unitario Calculado (R$) | Maximo

646,44 760,52 865,38

Obs.: Foi considerado desagio de 5% em funcdo da variavel de elasticidade
(oferta e venda) nao ter sido considerado no modelo.

- Intervalo de valores admissiveis ao nivel de Confianca ao nivel de 80 %:

Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 646,44 45.825.989,40 - 16,02%
Calculado 722,49 51.217.157,15 0,00
Maximo 827,36 58.651.351,80 +13,79%
Valor adotado R$ | 51.217.157,15
- Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 646,44 45.825.989,40 - 15%
Calculado 722,49 51.217.157,15 0,00
Maximo 874,60 62.000.201,60 + 15%
Valor adotado R$ | 51.217.157,15

VALOR DO TERRENO: R$ 51.217.157,15 (Cinquenta e Um
Milhoes, duzentos e dezessete Mil, Cento e cinquenta e sete Mil
e quinze centavos).

3.2.2. EDIFICAGOES:

Para o Calculo de Valores de avaliacdo das Construgbes, as mesmas foram
divididas em dois setores conforme a conservagdo em que se encontra a
edificacdo na data da Vistoria.

Para o calculo das edificacdes, utilizou-se o indice do CUB - SindusconNor-PR /
novembro/2022, conforme abaixo:

CUB-PR DESONERADO - SINDUSCON- NOR PR NOVEMBRO/2022
Valores em R$/m? / Variagdo Mensal %:

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial andares Livres)

CAL-8 PADRAO NORMAL —RS 2.361,85/M2 PADRAO ALTO — RS 2.529,92/M2
PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Gl —RS 1.141,06 /M2

Fonte: https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras diversos — Gleba Patrimdnio Sarandi
F Matriculas Diversas — Registro de Imoveis de Sarandi.
® ¢ o o 0ENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

Para o calculo da depreciagdo do imodvel, utilizou-se a tabela de Depreciacéo
fisica de Ross heidecke:

Condigdes Fisicas
NOVO - NAD SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS
Com ath sa:s MISEs e UNO © S8mM Clanca
NAO 20N WU NEM HICEISRS B0 reCarcs.
EGSCacio Nova 0u com Mefonma DRl » substancial, com menos 0o 02 anos. gue
ACCERANIO ADENIE UNAS 30 DSEGALIS NIt 48 DNt exWINA

80 uso, nas de nove ou bem

252%

BA-NOVE 00 COm refarms geral 8 sbstancid entre 02 ¢ 05 snos. cuo
esiado genil POSIN Sef recuPerado SPeNSs COM MEArcs de eventusa fssue
BUDEfIa® ICCHIZITES WOU DITTRE R GXISME @ TN

ENTRE REGUUR E REPAROS SIMPLES
wventusl

ou Qe AT UMS o8 S0erkncis
oeonaqﬁumd-mommemamwmm
recanie. Requer " pontos para '

FROPTIAT
EOSCICE0 SemN-Nova Cu Com Mmfonma garal @ sutsiuncia entre 02 @ OF ancs. cujo
ASIB00 QWRl PORSE A81 FOCLENCRSO COM IS On fsluran localzadas @
SUDETICINS & OINtUra #239Ma & Miema
REPAROS SIMPLES
Reguer repamedaes SiMpLs. wmmmm«-o-

mwammmnm mpeza

ou reparas O partes ou R
mmhmmmnﬁ Regular

ea

Ewmmrdmwmmmm-m
apés reparcs de fissuras do sistema
esktutural. Everdu@mente, mmmm.m

1810

pogas cesgastada
naturaimente. Eventuaimente possa ser necessaria a subdbstituigho dos
revessmenios co piscs ¢ paredes. de WM. ou de oulro compartento, Rews#o ca
Ce lohas da

Requer « oom
Mmmmmmmcmmm salubridade.
funconaidade

ENTRE nm leMVu E 82. VALOR

cmuwwuanm-m Momnlﬁeommhmu
Gmmmmmmmmmmwmﬂ
o sstema

Musto mans

b cun « elitricas.
de pisos o paredes  Substituicdo da

oM
Demoigio

WM A0 Ge Sevoicha Sem

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos
a Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
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aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA (X)
do imovel avaliando:

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos

CASAS DE ALVENARIA 65 anos

CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos

GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos

SILOS 75 anos

Para o calculo do indice Kd da depreciagéao, utiliza-se a tabela seguinte
(Método de Ross heidecke):

[ TABELA DE ROSS — HEIDECKE ]

o wer -~ - < =3 £ L3 <~ -~
= 102 3, 0% 351 S.03 19 310 33 .50 53,10 7S5 .30
= 2.0 2,31 a.s5 10.00 1s.80 31 60 s3.60 7s.70
o E 323 562 11,00 20,70 3S5.30 53 .10 76.00
= <.32 a.35 6. 73 12,20 21.60 36.10 s4.60 76.30
E =5 s5.53 7.es i3 20 22 60 36 .50 55 20 76 s0
2z 672 6.75 s o7 1230 23 60 3770 ss.80 76.50
E Z.98 s,0x 10.30 15 a0 2. 8. S0 56.40 77 .20
1s 525 5, 31 11 s0 1s5.50 2s.70 3s.ao s7.00 77.80
as 10.50 10.6s0 12 .50 17.80 26.80 <0.30 s7.60 78. 20
20 12.00 1z.00 12.20 19.20 27.90 =220 s=.30 7850

Ead 13 a0 Az a0 20,40 25.10 a4z so0 9. 00 78,90
2a 13.50 1a.50 17.00 21.80 30.30 <310 ss.60 7. 00
26 16.a0 as.4a0 18.60 2330 31,50 443 30 6040 79.30
2= 17.90 17.90 20.00 2a.50 32 80 2520 s1.10 79.50
=0 19 S50 19,50 2150 285,00 35 310 <6.20 61 .80 s0.00
32 Z1 20 21.10 23 10 27.50 35 230 =7 30 62 60 s0.20
= 22.80 22.80 24, 70 29, 00 36,80 48 40 63 a0 so.80
s 2a.s0 2a.s0 2530 30,50 38.10 =s.s0 sa.20 =130
s= 26 20 285. 20 28 310 32,20 39 .60 so.70 65, 00 s1 70
a0 2s. 80 28,80 29 .90 33 .80 <1, 00 S1.90 &S 90 852 10
- 29.90 29.50 31.60 35.50 a2 S50 3 320 s6.70 82 .50
aa 31 70 31.70 33.a0 37.20 as oo sa.a0 &7.60 s3 10
a5 33,60 33.60 3s.20 38.50 as 60 SS.60 68 .50 8350
as 3s5.50 3s5.50 3710 ao0.70 a7.20 56.90 ss.a0 oo
e 37.50 3750 35,10 4z 60 48 .80 =8 20 7o.30 54 .50
s2 35.50 35.50 2150 2=_00 50.50 Ss. so 71 30 =5 00
= “<41.60 <1.60 43,00 46,30 S2.10 631 00 7230 8S. S0
se a3 70 a3.70 as.10 as.20 s3.90 52 a0 73.30 =6.00
ss as.so0 as. a0 ar 2o so.20 ss &0 s380 7a.30 se.s0
so as.80 as.80 as.30 52.20 s7.a0 s5.30 75.30 87 10
= So.20 so.20 si.s50 s8.20 595.20 6670 765,40 87 .70
e s2.s0 52,50 =3.70 ss.30 s31 10 s7.30 77.50 s8.20
s sa.so s4.s0 ss.s0 ss.ao 62.00 ss.80 78.60 ss.so
&= s7.10 57.20 ss.20 s0.60 sa. 71 a0 79.70 s9.a0
) se.so s9. 50 so.so &2 .80 s6. 850 72,90 s0.80 so. 90
7z &2 20 61.90 52 50 ss5.00 &8.80 74 60 81 so so.so
Fa 63 .30 63 .30 65_.30 s7.30 70.80 76,20 s3. 10 S1.20
7e 6550 66.90 s7.70 s9.60 z2.90 77.€0 =a_30 s1 s0
= ss.ac 63,40 72.20 71,80 7a.50 7s.60 85 50 s2.a0
s 72.00 72.00 72.70 7a.30 77.20 8130 86,70 s3.10
=2 74 50 74,60 7S.30 76,70 79,20 =3 00 = 3 70
sa 77_30 77.30 77.80 75.10 81 a0 aa.80 5. 20 sa_ao
s so.00 ‘0. 00 = s1.60 s3.60 s6.60 so.s0 ss oo
== s2.70 82.70 s3.20 s2.20 sS.50 ss.50 s1.80 ss5. 70
"o as so 8BS S0 ss_so B6.70 ss8.10 so.30 sz 10 os a0
=2 =830 B8=.30 ss.s0 s5.30 so.s0 52> 20 sS4 50 s7.10
s S 72 S1.20 91 a0 91,90 S22 80 S4. 10 9% .80 S7 80
s sa.10 54,10 Sa.20 S3.60 ss.10 s6.00 57.20 ss.50
o= 57 00 S7.00 o977 .10 S7.30 57.60 S8 .00 S8.00 S9. 80
100 100, .00 100 00 100.00 100.00 100.00 100, 00 100.00 100 .00
NOTA: E considerado, em meéedia, 29 de depreciacho/anc para efeito fiscal

100% da Vida Utd = SO anos

[ : SevL - ageom da Vida Grit
A = Nove £ = Reparos Simples
B - Entre Nove o Regular F = Entre Rop-: e -
€ - Regular S - Reparos importantes
O = Entre Regular e Reparos Simples + - Reformas de Grande Porte
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Tabela de Areas e Caracterizacédo das Edificacdes:

Céd. Cub Padrio
Desc’rlgao das P - Const. | Valor RS (4rea | BDI Valor x BDI Tefnpo Idade/ | Cons. (Ross LALCH e G L el L e EE Valor
areas Area (m2) | Sindusco (Cub)- | x Pd Cub/m2) %) (RS) Idade | vida Vida dtil | Heidecke) (Roos coefK | (ValorcomBDIx | FC -
edificadas n-PR 11/2022 util Heideck (%) Coef. Kd) Construcao (RS)
11/22
Almoxarifado/ CAL/8 -
escritorio 4.884,73 | Normal 2.361,85 |11.536.999,55 20% | 13.844.399,46 10 | 70,00 14,29% 2,52% 10,3 | 89,70% 12.418.426,32 0,95 11.797.505,00
CAL/8 -
Barracdo 01 1.020,00 | Normal 2.361,85 |2.409.087,00 30% | 3.131.813,10 20| 70,00 28,57% 2,52% 20| 80,00% 2.505.450,48 0,95 2.380.177,96
Barracdo 02 6.570,00 | GI 1.141,06 |7.496.764,20 30% | 9.745.793,46 20| 70,00 28,57% 8,09% 24,6 | 75,40% 7.348.328,27 0,95 6.980.911,86
Barracdo 03 2.850,00 | GI 1.141,06 |3.252.021,00 30% | 4.227.627,30 20| 70,00 28,57% 8,09% 24,6 | 75,40% 3.187.630,98 0,95 3.028.249,43
Barracdo 04 5.600,00 | GI 1.141,06 |6.389.936,00 30% | 8.306.916,80 25 (70,00 35,71% 8,09% 30,6 | 69,40% 5.765.000,26 0,95 5.476.750,25
Barracdo 05 6.650,00 | GI 1.141,06 |7.588.049,00 40% | 10.623.268,60 12 | 70,00 17,14% 2,52% 12,9 | 87,10% 9.252.866,95 0,95 8.790.223,60
Barracdo 06 17.300,00 1.141,06 | 19.740.338,00 80% | 35.532.608,40 12 | 70,00 17,14% 2,52% 12,9 | 87,10% 30.948.901,92 0,95 29.401.456,82
Vestidrio/Resta CAL/S -
urante 2.375,78 | Normal 2.361,85 |5.611.235,99 20% | 6.733.483,19 10 | 70,00 14,29% 8,09% 15,4 | 84,60% 5.696.526,78 0,95 5.411.700,44
CAL/8 -
Portaria 172,82 | Normal 2.361,85 |408.174,92 20% | 489.809,90 870,00 11,43% 2,52% 9,07 | 90,93% 445.384,14 | 0,95 423.114,94
Ambulatério/ CAL/S -
Treinamento 464,00 | alto 2.529,92 |1.173.882,88 20% | 1.408.659,46 8 (70,00 11,43% 0,32% 6,75 | 93,25% 1.313.574,94 | 0,95 1.247.896,20
VALOR TOTAL
DE AREA
CONST.(M2) 47.887,33 VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:  74.937.986,49

Ipueses [eLisnpul oxa|dwo SeNoLIe SeSIaAI] OedRIfeAY 8P OpneT :biy "I1HVd YA OYAVLSIHINYA 3d OYIILId 3 VAVLNNC :€202/T0/L2
086029€6800:101UNC 011801y opjeunBy Jod suawenBip opeuIssy - §'€9T "AOW "8 - 09T0°9T'8'2202 €5-G8TTTO0 :0S53201d - [ANCOYUd
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FC- Fator de comercializagdo adotado: 0,95 — Fator de comercializagdo adotado
em funcao da avaliagao ter levado em consideracao fatores como cenario atual
do MERCADO fatores atribuidos ao fato de que o imével possui uma finalidade
bem especifica de utilizagao:

Valor total das Edificagoes é de R$ 74.937.986,49
Valor do Terreno: R$ 51.217.157,15

Valor do terreno com fator de comercializagao (0,95): R$ 48.656.299,30

EDIFICAGOES + TERRENO: R$ 123.594.286,00 (Cento e Vinte e Trés
Milh6ées, Quinhentos e Noventa e Quatro Mil e Duzentos e Oitenta e Seis
Reais)

3.2.2. RESULTADOS

OBS: CALCULOS, GRAFICOS E TABELAS ENCONTRAM-SE EM ANEXO

4. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
4.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO

4.1.1 TERRENO

~ De acordo com a NER 14853-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
€ o GRAU II.

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 01: Grau de Fundamentagéo para modelos de regresséo linear:

Item Descrigao Grau do Laudo | Pontos

1 Caracterizacado do imovel avaliando Grau I 2

2 Quantidade minima de dados de Grau I 2
mercado efetivamente utilizados (18)

3 Identificacdo de dados de mercado Grau I 2

4 Extrapolacéo (nao teve) Grau lll 3

5 Nivel de Significancia (somatério de | Grau | 1

duas caudas) maximo para rejeicao
de hipétese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia do Modelo Grau lll 3
PONTOS 13
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Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo:

GRAUS 1] |
Pontos minimos 16 6
Itens obrigatdrios 2,4,5e 6 no Grau lll Todos, no minimo no

e os demais no Grau |
minimo Grau Il

4.1.2 - CONSTRUGAO
~ Para a quantificagao de custos foi utilizada a seguinte tabela:

Tabela 06: Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagédo de custo
de benfeitoria.

ltem  Descrigéo Graus Pontos
1l Il |
1 Estimativa de Pela elaboragéo de Pela utilizagao de Pela utilizagédo de 2
Custo direto orgamento, no minimo custo unitario basico custo unitario basico
sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padrao,
padrao com os devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
3 Depreciagao Calculada por Calculada por Arbitrada 2
Fisica levantamento do custo métodos técnicos
de recuperacao do consagrados,
bem, para deixa-lo no considerando-se
estado novo ou casos idade, vida util e
de bens novos ou proj. estado de
Hipotéticos conservagao
Total 6

Tabela 07: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de
utilizagdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias:

GRAUS Il Il |

Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios 1, comos demaisno | 1e 2, nominimono | Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau Il Grau |

~ De acerdo com a NBR 14853-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
€ o GRAU Il (item 2 — Grau Il)

Para o enquadramento da fundamentagao do método evolutivo foi considerada
a tabela abaixo:

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 10: Grau de Fundamentagio no caso da utilizagdo do método evolutivo
Item Descrigao Grau do Laudo | Pontos

1 Estimativa do valor do terreno Grau ll 2
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Estimativa dos custos de reedigéo Grau ll
Fator de comercializagao Grau ll
PONTOS

Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo:

GRAUS 1] |

Pontos minimos 8 3

Itens obrigatdrios 1e2,como3no Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau |

~ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
é o GRAU Il (item 2 — Grau 1)

4.2 GRAU DE PRECISAO

~ Grau de precisdo da estimativa do valor, Grau lll - Amplitude do intervalo de
confianga para 80% de confiabilidade — 29,81%- Grau ll.

4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

~ Para o caso deste imovel, ndo encontrados imoveis semelhantes negociados
na regido e em seu entorno, podendo desta forma considerar a oferta de iméveis
na regido como BAIXA. Isso se da em fungao da atividade desenvolvida pela
empresa, e nesse caso as edificacdes foram valoradas separadamente do
terreno. Com isso, o prazo para a venda nao pode ser definido, dessa forma
consideramos o mesmo como BAIXO.

LIQUIDEZ: Baixa Liquidez.
DESEMPENHO DE MERCADO: Normal.

ABSORCAO PELO MERCADO: é considerada LENTA visto que o imdvel
apresenta caracteristicas proprias para sua atividade industrial. E o prazo de
liquidez é alto.

PUBLICO ALVO: Empresarios do setor industrial.

FACILIDADE PARA NEGOCIACAO DO BEM: NZo apresenta nenhuma
caracteristica positiva para a negociagado. Imovel especifico para a atividade
industrial desenvolvida no local.
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4.4 CONCLUSAO

~ Baseado nas informagdes de mercado (Anexos) e calculos feitos através do
programa TS- SISREG na data de 19 de Dezembro de 2022, segue o valor da
avaliagao do lote avaliando:

| Valor de avaliagao:

R$ 123.594.286,00
(Cento e Vinte e Trés Milhées, Quinhentos e Noventa e
Quatro Mil e Duzentos e Oitenta e Seis Reais)

4.5 - ANEXOS

- Relatdrio Sintético, completo, e de avaliagdo gerado a partir dos calculos
através do Programa TS-SIREG;

MARINGA, 19/12/2022

FABIANO MARCOS Assinado de forma digital por FABIANO

MARCOS SAPATINI:01746903988

SAPATINI:01746903988 Dados: 2022.12.20 17:16:00 -03'00"

Eng.° CIVIL FABIANO MARCOS SAPATINI
Representante técnico e legal
CREA PR: 68309 / D — CPF: 017.469.039
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ANEXOS
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Data de referéncia:
19/12/2022 16:53:26

Informacdes complementares:

o Numero de variaveis: 6

e Numero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 22

o Numero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,828475

o Coeficiente de determinagdo: 0,686370

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,619164
o Fisher-Snedecor: 10,21

e Significancia: 0,01

Né&o-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,725961

Normalidade dos residuos

e 77% dos residuos situados entre -1 e +1's

o 83% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear
o Area In(x) -1,24 23,63 -8,59 %

e Dc 1/x 1,51 15,41 -5,39 %

e Local X -2,08 5,62 -49,20 %

o VU (R$/m2) y2

VU (R$/m2) =( 1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-319751,53 * Local ) ~ 0,5

Dados do imovel avaliado:

o Area 70.889,78
e Dc 1.600,00
e Local 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VU (R$/m2) Médio: 760,52

e VU (R$/m2) Minimo: 638,66

e VU (R$/m2) Maximo: 865,38

Precisdo: Grau III
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MODELO: MODELOO Data: 16/12/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 122 Total 16
Utilizados ;18 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade 114

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y?

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagdo 1 0,82847 Total : 2307502867318,95312
Determinagdo : 0,68637 Residual : 3848170785323,58545
Ajustado : 0,61916 Desvio Padrao 1 227360,88695
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 10,21287 D-Calculado : 1,98977
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 77
-1,64 a+1,64 90 83
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = (1193507,743581 + -52111,640379 * In(X1) + 458651102,704718 * 1/X, + -319751,532847 * X5 )05

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 503,54 Coefic. Aderéncia : 0,72596
Variagdo Total : 1833440,62 Variagdo Residual : 502435,15
Varidncia : 101857,81 Variancia : 35888,22

Desvio Padrdo : 319,15 Desvio Padrdo . 189,44
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1,000 *

Vialores Calculados

200
1001

100 200 300 400 =00 &00 700 a0 =00 1.000
Walores Obseryados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

DistribuigAo de Freqiéncs
04T 1] SR VR

0,35
03
023
0z
015
041
0,05

AT a-113

0,54 80,04

DE2at20

Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
Walor CREUERE0 Yersus el padronzecs

*y

Residuo IDP
*
-
-

400,000 1 D00.000

WU (R§mi)®

600000 SO0 000
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

XiArea
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Tipo: Quantitativa ﬁ BO0
e
Amplitude: 2080,00 a 605000,00 ‘é’ 500
Impacto esperado na dependente: Negativo Aap
10% da amplitude na média: -8,59 % na estimativa o 2EIII.EIDIJ_ 400 000
Ares
* Renda
Importada do Excel
&
Tipo: Proxy E 00
E 700
Amplitude: 0,00 a 632,47 = 600
5 > a0
Impacto esperado na dependente: Positivo 400
5.000
Do
X2Dc
Importada do Excel
&
. L [}
Tipo: Quantitativa g W
po: Q) ® 700
Amplitude: 850,00 a 8200,00 = 600
_ = a0
Impacto esperado na dependente: Negativo a00
10% da amplitude na média: -5,39 % na estimativa 5000
Dc
* data
Importada do Excel
&
Tipo: Quantitativa ﬁ BOO
i
Amplitude: 1,00 a 5,00 = 400
> 200

Impacto esperado na dependente: Positivo

M m

Local
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Xs Local

Importada do Excel

Tipo: Dicotdémica Isolada &
ﬁ BO0
Amplitude: 1,00 a 2,00 £ 400
Impacto esperado na dependente: Negativo E 200
Diferenga entre extremos: -49,20 % na estimativa o 7 5
Micronumerosidade: atendida. Local
Y VU (R$/m2)
Importada do Excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 36,00 a 1066,45
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Linear T-Student Significancia Determ. Ajustado
Calculado

(Soma das Caudas) (Padrdo = 0,61916)
X1 Area In(x) -1,24 23,63 0,60569
X2 Dc 1/x 1,51 15,41 0,58692
X3 Local X -2,08 5,62 0,53453

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

. MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

&
[
k=
g |3
® €
s |
X1 In(x)
X2 1/x
X3 X
Y y?
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Dados Utilizados:
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VU
Endereco Observacdo Area |Renda |Dc |Data|Local | (RS/m2)
Winner Brokers -
1| Av. Maringd, frente 1428 TE 0771-aki 1120| 1157,93 | 450 4 1 3214,58
Ref 57110001204
Imob. Galanti
2 | Rua Antonio Volpato, $23226'32,98” W51252’ 12,11" Imoveis 2150 | 602,26 | 450 4 1 1162,79
Pg Alvamar Il —
Cod. TE 0387 AKI
3 | Av Conceicdo Ap. Magalhaes, 54 Imoveis 2080 | 417,18 | 2400 4 2 745,19
Neide e Daniel
4 | Av. Antonio Volpato, 2688- Jd Europa Corret. Imoveis 2561,6 | 602,25| 1100 5 1 702,68
Haraki Imoveis
COD 2221-1-
5 | Rua primeiro de maio, 75- Pq Industrial 2437789 3000 | 308,35 (3100 5 2 466,67
Cad. 2397 Inga
6 | Av Ademar Bornia, 2397- Jd Escala Real Imoveis 4000 | 336,63 | 850 5 1 990
cod TE 2969 Viva
real Winner
7 | Lote Jd Franga (-239229'15,38", -512 53'26,22") Brokers 605000 | 556,22 | 7000 5 2 105
8 | Rua Jose Galindo Garcia, 669- Jd verdo Sandalo Imoveis 6530 308,35 | 1700 5 2 413,47
Av Antonio Volpato, (r. Jose Galindo da silva x R dos
9 | imigrantes) Pedro Granado 7882 | 308,35 | 1850 5 1 989,59
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
10 | 23,07") Winner Brooks 30000 | 308,35 | 2500 5 2 600
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
11 | 23,07") 12060 | 308,35 | 2500 5 2 600
Rua Pioneiro Camillo Bulla, prox Rua Atlanta - divisa Imével web cod.
12 | Maringa 2970446832 20000 | 365,12 | 3600 5 2 217,5
13 | Lote lado Noma- Atacadado Inf. local 35000 | 632,47 | 1700 1 1 800
14 | Rua Vale Azul- Cj Vale azul Chécara 67 e 68 Prox Franca 24200 | 556,22 | 6400 5 2 177,14
Jd Novo Mundo -
imoével 93082- zap
15 | Rua Antonio Volpato, 3186 imoveis 3657 | 308,36 | 1600 5 1 1066,45
TE 006-252 Viva
Real (Murakami
16 | Lote Vale azul- prox Jd Franga Imoveis) 37147 | 556,22 | 6700 5 2 140
Madrcia (98403-
17 | Rodovia BR 376, em frente a Policia Rodoviaria 6363) 48400 0| 5700 5 2 50
Madrcia (98403-
18 | Rodovia BR 376 (-23.5017, -51.8004) 6363) 155000 0| 3600 5 2 79,03
Sub 100 céd.
19 | Lote Jd. Vera Cruz- (-23227'53,90", -51251'51,59") 38920005358 4000 03100 5 2 475
Gran Portal (44)
20 | Rodovia BR 376 (-23.4588, -51.8408) 3040-8430 20000 0 | 4000 5 1 300
21 | Lote lado Cond Green Park Inf. PRC Iméveis 12000 | 556,22 | 7700 2 2 300
Estrada Zauna- lote ref TE 0024 chaves na
maohttps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
a-venda-pr-sarandi-parque-alvamar-152460m2-
22 | RS5355000/id-11515553/ 152460 0| 8200 5 2 36
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 7 e
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R ART MUItlpIa

1720226965710

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional: RNP: 1703613520
ENGENHEIRO CIVIL Registro: PR-68309/D
Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME Registro: 51245

2. Dados do Contrato
Contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
ROD BR 376 KM 415, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 15/12/2022
Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR 376 KM 415, 336
IMOVEL SEDE DA EMPRESA JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433893 x -51,884574

AV ADEMAR BORNIA, 121
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsdo de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433022 x -51,884834

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Laudo] de iméveis 2,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
6. Assinaturas 7. Informagdes
Documento assinado eletronicamente por FABIANO MARCOS SAPATINI, registro - Ad AR,Tdé "é"?a s°"|‘?'fte q“a"df° ﬂ“it.ada' c?“f°’me i“f°’"‘a9aesb"°
Crea-PR PR-68309/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, rodape deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
na data 20/12/2022 e hora 16h33. - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA- P R
Central de atendimento: 0800 041 0067 Bt ompfoeriiy
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 20/12/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720226965710
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A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 20/12/2022 17:08:59
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LOLLATO
LOPES
RANGEL
RIBEIRD

ADVOGADODS

DOC. 03

Art. 53, inc. lll da Lei 11.101/2005
Avaliacao dos Bens e Ativos do Devedor

S&o Paulo [ 5P

#55 11 2574 2645

Rua do Rocio 350 Cf. 51
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Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2022

Noma do Brasil S.A.

A/C

Sr. Paulo Shiozaki
pshiozaki@noma.com.br

REF: Imovel industrial localizado na Rodovia
SP - 127 (Rodovia Anténio Romano
Schincariol), km 115,50, Fragas, Tatui/SP.

Atendendo a solicitagdo da Noma do Brasil S.A., a Real Estate Solution — RES, marca exclusiva da
BINSWANGER BRAzIL, efetuou a avaliagdo do imével em referéncia, determinando seu valor de

mercado para venda com data-base Dezembro de 2022.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigcos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposi¢do para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Daniel Camilo
REAL ESTATE SOLUTION
BY BINSWANGER BRAZIL
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INTERESSADO
PROPRIETARIO
OCUPAGCAO
OBJETIVO
FINALIDADE
IDENTIFICAGAO

TIPOLOGIA

OBJETO

DATA VISTORIA
TELEFONE

CONCLUSAO DE VALOR

VALOR
VENDA

NOMA DO BRASIL S.A.

NOMA DO BRASIL S.A.

Imével Desocupado (Final de obras)

Valor de Mercado de Venda

Determinagdo do Valor dos Ativos

Noma_Tatui_SP

Industrial / Logistica - Galpdo

Endereco

Bairro
Cidade/UF

Area de Terreno
Area Construida
Idade do Imével
13/12/2022

(19) 99881 8111

(Evolutivo)

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODOLOGIA

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Rodovia SP - 127 (Rodovia Anténio Romano Schincariol), Km
115,50

Fragas
Tatui / SP

121.112,43 m? (conforme matricula)
21.503,17 m? (conforme planta)

02 anos

DATA BASE dezembro-2022
ACOMPANHANTE  Paulo Shiozaki

Sessenta e um milhdes e quinhentos e

RS 61.556.000,00 - —_— q
cinquenta e seis mil reais

GRAU DE PRECISAO
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1. DOCUMENTAGCAO

Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

81.357 do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Nimero / Cartério: Juridica da Comarca de Tatui/SP.

Proprietario: Noma do Brasil S.A.
Area de Terreno: 121.112,43 m?
Area Construida: n/i

Area Privativa: -

N de Vagas: -

Ultimo ato praticado: -
Data da ultima emissdo: -
Observacao: Testada de 242,05 m para Estrada dos Fragas.

Projeto Arquitetonico

Area de Terreno: 121.112,43 m?
Area Construida: 21.503,17 m?
Area Privativa: n/a

N¢ de Vagas: n/a

Data de Emissdo: -

Observacao: -
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2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

2.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localiza¢do do imével na regido:

O

0
o

¥o)

<)

13'
<M

<
O

o

Mapa de Localizagdo do Imdvel

2.1.1. Descri¢ao da regido, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Industrial

Densidade de Ocupagao: Horizontal — Baixa

Padrao Econdmico: Médio

Nivel de Acesso: Bom

Intensidade do Trafego: Baixo

Area de Preservagio: N3o Observado

Polos Valorizantes: Frente para a Rodovia SP - 127
Polos Desvalorizantes: N&o observado

Vocagao: Industrial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
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2.1.2. Melhoramentos Urbanos e Servicos Comunitarios

RES

ESTATE SOLUTIONS
o Blnawanger Brazil

Abastecimento de 4gua
Cisterna / Pogo Artesiano

Esgoto pluvial

S BN BN BN

Esgoto sanitério
Fossa

Gas canalizado
v Coleta de lixo

v/ Pavimentagdo

FOTOS DE ACESSOS

Energia elétrica
lluminagdo publica
Telefone

Fibra dtica
Arborizagao
Transporte publico
Aeroporto

Rodoviaria

v/ Escolas

J/ Correio
Posto policial
Servigos médicos
Recreacdo e lazer
Comérecio local

Agéncias Bancarias

Shopping Center

Rodovia SP 127

Rodovia SP 127

Estrada dos Fragas

Estrada dos Fragas
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2.2. USO E OCUPAGAO DO SOLO

RESZ

REAL ESTATE SOLUTIONS
o Blnawanger Brazil

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

A

Mapa de Zoneamento

Zoneamento
. Lei n24.228 de 27 de julho de 2009. - Dispde sobre o Uso e
Legislagdo . . ,
Ocupacdo do Solo no Municipio de Tatui/SP.
Zona de Uso - Descrigdo ZU10
T.0. (Taxa de Ocupagdo) 70,00%
C.A. (Coeficiente de Basico 1,0
Aproveitamento) Maximo 3,0
Gabarito n/i
Lote Minimo 2.000,00 m?
Principais Usos Permitidos LF1/LF2/C3/C4/UAI/EU/IN/GRN
Principais Usos Vetados n/i
Outros Testada minima de 20,00 m
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Nota: as informagdes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obtengédo de dados
precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos orgdos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o que ndo faz parte do
escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imdével em sua configuragéo atual, conforme escopo, assumindo que a edificacdo existente estd
devidamente regularizada perante érgdos competentes.
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3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentagao fornecida pelo cliente:

Area de terreno Area construida Area privativa  Vagas de
Documentos a . A
(m?) (m?) (m?) Garagem
Matricula 121.112,43 n/i - -
Planta 121.112,43 21.503,17 n/a n/a
ADOTADA EM CALCULO 121.112,43 21.503,17 n/a n/a

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicavel | (*) observado “in loco”
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3.2. DESCRICAO DO IMOVEL

3.2.1. Terreno

Vista aérea do imadvel

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Formato Irregular
Quantidade de Frentes Uma
Superficie / Consisténcia Seca
Topografia Plano
Situagdo Ao nivel da rua

Delimitado por muros de alvenaria pela frente e ndo delimitado com os demais

Delimitagdo / Fechamento
confrontantes

10
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3.2.2. Construgao — Caracterizacao das benfeitorias

Vista geral das edificagées

Item Prédio 04 - Financeiro/ Contabilidade

N2 de Pavimentos 01
Pé Direito 3,20 m
Estrutura Concreto
Cobertura Telhas metalicas
Uma agua
Estrutura da Cobertura Metdlica
Fechamento Alvenaria
Fachada Pastilhas
Esquadrias e Vidros Aluminio
Portas Aluminio
Estado de Conservagao Novo
Vicios de Construg¢do Ndo detectados visualmente
Idade Estimada Novo
Paredes Internas Massa corrida com pintura a latex
Ceramica
Piso Porcelanato
Forro Acustico
Gesso

11
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Item Prédio 06 - Vestidrios/ Restaurante/Administrativo

N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Idade Estimada

Paredes Internas

Piso

Forro

Item

02

3,20m

Pré-moldado de concreto
Telhas metalicas

Uma agua

Metdlica

Alvenaria

Pastilhas

Aluminio

Vidros

Novo

N3o detectados visualmente
Novo

Embogo e reboco com pintura a
latex

Ceramica
Porcelanato
Cimentado
Acustico
Gesso

Prédio 07 - Utilidades

N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Idade Estimada

Paredes Internas

Piso

Forro

02

7,00me3,50m
Pré-moldado de concreto
Telhas metalicas

Uma agua

Metdlica

Alvenaria

Pastilhas

Telhas galvanizadas
Ferro

Novo

N3do detectados visualmente
Novo

Embocgo e reboco com pintura a
latex

Telhas galvanizadas
Concreto de alta resisténcia

Sem forro

12
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Item

Prédios 08 e 09 - Linha Pesada

N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

Item

03

3,00 m, 3,50 m, 10,00 m e 14,00 m
Pré-moldado de concreto

Telhas metalicas

Shed

Metalica

Alvenaria

Embogo e reboco com pintura a
latex

Telhas galvanizadas
Brise-soleil

Ferro

Novo

Ndo detectados visualmente
Novo

Telhas galvanizadas

Concreto de alta resisténcia

Sem forro

Prédio 10 - Raio X

N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

01
3,00m
Concreto

Alvenaria
Pastilhas

Novo

N&o detectados visualmente
Novo

Ceramica

Ceramica

13
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3.2.3. Reportagem Fotografica

Prédio 04 Prédio 04

Prédio 04 Prédio 04

14
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—-ﬂ

Prédio 06 Prédio 06

Prédio 06 Prédio 06
k. 4

Prédio 06 Prédio 06

15
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Prédio 06 Prédio 06

Prédio 06 Prédio 06

Prédio 06 Prédio 06
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Prédio 06 Prédio 06

Prédio 06 Prédio 06

Prédio 06 Prédio 06
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Prédio 07

Prédio 07 Prédio 07

Prédio 06 Prédio 06
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4. METODOLOGIA EMPREGADA

Para calculo do imével consideramos a metodologia abaixo:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragao do valor de um imével por
meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condicbes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam

influéncia na formagdo dos pregos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exergam influéncia na formagao do valor

dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

v Atécnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de iméveis admite, a priori,
a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos dos

elementos da amostra e os seus respectivos precos.

CRITERIO RESIDUAL

Para avaliagBes de terrenos, preferencialmente devem ser coletados na amostragem terrenos livres
(sem construgdes). Caso seja constatada a auséncia de terrenos livres comparaveis, pode ser admitido
o cdlculo do valor do terreno por meio do critério residual, principio indireto que assume o valor da
parcela do terreno como a diferenga entre o valor total do imdvel e das benfeitorias. Sendo assim, o

unitario de terreno obtido é homogeneizado com as demais amostras de mercado.

24
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METODO EVOLUTIVO

“Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes calculados por métodos
distintos. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de

comercializa¢do”.

O método evolutivo trata da composi¢do do valor total do bem a partir do valor do terreno (calculado
pelo Método Comparativo de Dados de Mercado), somado o custo de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciado através do método da quantificacdo do custo — por custos unitarios ou por

orgamentos analiticos, ou através do método comparativo direto de custo.

METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO

Utilizado para identificar o custo de reedigcdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario

basico de construgdo ou por orgamento, com citagdo das fontes consultadas.

Para o calculo do valor das construgdes e benfeitorias foi utilizado como base o Custo Unitario PINI de
EdificagGes (CUPE), de acordo com o tipo de construgdo do imovel e regido onde estd localizado. Neste
caso, sdo adicionados ao custo basico de construcdo eventuais custos adicionais e ponderacdo de
padrdo, taxa de administracdo e BDI (Beneficio e Despesas Indiretas). Este indice trata de parametros
de valor por m? de construcdo de projetos padrdo atualizados mensalmente pela editora PINI, empresa

de referéncia no mercado para orcamento de obras e quantificagcdo de custos.

Para a depreciacdo das construgBes e benfeitorias utilizamos o método de Ross/Heidecke, que

considera o padrdo da construgdo, sua idade estimada e o estado de conservagao.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoavel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:

v um proprietario disposto a efetuar a transacéo;

1 Fator de Comercializacéo: razdo entre o valor de mercado de um bem e seu custo de reedicéo ou de substituicdo,
que pode ser maior ou menor do que 1 (um)
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v que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para

realizacdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condicbes envolvidas para a efetiva conclusdo da transacao;

v que as condi¢bes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificagdes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locagdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transagdo, ou seja, data da avaliagdo, e

v" n3o considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

Iu

“especial” interesse na propriedade em questao.
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5. CALcuLO DO VALOR DO IMOVEL

5.1. CALCULO DO VALOR DE MERCADO — METODO EVOLUTIVO

Considerando a escassez de elementos comparativos similares ao avaliando, o valor de mercado do
imével foi aferido através do método evolutivo, que identifica o valor do bem pelo somatério dos
valores de seus componentes: o terreno e as benfeitorias. Assim, obtivemos o valor patrimonial do

imovel e, para valor de mercado, foi aplicado o fator comercializagao.

O valor de venda do terreno foi obtido através do método comparativo direto e o valor das

benfeitorias, através do método do custo, que serdo detalhados a seguir.

O valor do imével é dado pela seguinte expressado:

VP=(VT+VB) ,onde:

VT = Valor do Terreno RS 24.499.000,00
VB = Valor das Benfeitorias Depreciadas RS 47.920.000,00
VP = VALOR PATRIMONIAL ARREDONDADO R$72.419.000,00

VM =VPxFC ,onde:

VP = Valor Patrimonial RS 72.419.000,00
FC = Fator Comercializagdo 0,85
VM = VALOR DE MERCADO ARREDONDADO R$ 61.556.000,00

Nota 01: Valor Patrimonial — somatdrio do valor de terreno, benfeitorias e eventuais equipamentos de
um imavel. Para que ele represente o valor de mercado deve ser apurado e aplicado o Fator de
Comercializagdo (FC) com base em informag6es de mercado levantadas pelo avaliador ou em pesquisa
de carater regional. Apds estudos pelo método da renda, entende-se que a aplicagdo do FC adotado

acima reflete o valor de mercado atual do imével em anélise.
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5.1.1. Valor de Mercado do Terreno — Método Comparativo Direto

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negocia¢do de mercado.

Fator localizagdo

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.
Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator drea

A tendéncia do mercado é reduzir o valor unitario por unidade de drea a medida que a drea negociada
aumenta. Utilizamos a seguinte expressdo, onde: x: drea do imével avaliado e y: a drea da pesquisa de

mercado.

Fa = (y/x)>* se0,70< (y/x)< 1,30

Fa = (y/x)>%> se (y/x) < 0,70 ou (y/x) > 1,30

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobiliario local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitério (R$/m?) 171,94 202,28 232,62
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Devido as caracteristicas fisicas do imével, adotamos o valor médio como valor de mercado de venda.

O valor de venda do terreno serd dado pela seguinte expressdo:

V=VuxA, onde:

Vu = Valor Unitério Adotado RS 202,28
A = Area Equivalente de Terreno (m?) 121.112,43 m?
V = Valor Total RS 24.498.622,34
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 24.499.000,00
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5.1.2. Valor de Benfeitorias — Método da Quantificacdao de Custo

Utilizamos como referéncia de custo o indice CUPE, conforme planilha abaixo:

Calculo do custo de reedigéo: Benfeitorias / Construgio

UTIONS

Binawanger Brazil

Referéncia de Custo: CUPE/PINI +BDI=03
Data Base: dez-22 +Custos Adicionais =0
Area construida (2l Custo Custo de reposicio \dade Depre  Custo de reedigio (RS)
D Descrigio Padrio Pond. P w e DM <
(m?) - (R$/m?) (RS) (anos) ciagdo (arred.)
Padréio
1 Prédio 04- Financeiro/ Contabilidade 130,38 m? C-Prédio sem elevador médio 0,80 R$3.386,35 R$44151289 2 60 B 0984 RS 434.000,00
2 Prédio 06 - Vestidrios/ Restaurante/Administrativo 297802m*  C-Prédiosem elevadormédio 0,70 RS 2.963,06 R$8.824.052,24 2 60 B 0984 RS 8.680.000,00
3 Prédio 07 - Utilidades 451,58 m? I - Galpdo de uso geral médio 0,70 R$2.181,93 R$985.317,80 2 60 B 0984 RS 969.000,00
4 Prédios 08 e 09- Linha Pesada 17.82068m? |- Galpso de usogeral médio 0,70 R$2.181,93 R$38.883.552,94 2 80 C 0970 RS 37.711.000,00
5 Prédio 10- Raio X 122,51 m? C-Prédio sem elevador médio 0,25 R$1.058,24 R$ 129.644,46 2 80 C 0,970 R$ 126.000,00
Total 21.503,17 m? R$ 49.264.080,42 R$ 47.921.000,00
Valorem R$/m? o R$2.201,01 R$2.228,56
Depreciagio média 0973

Idade: estimada (em anos) / VU: Vida Util (em anos) / EC: Estado de Conservagio
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6. CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imovel em referéncia:

VALOR . Sessenta e um milhdes e quinhentos e
VENDA (AT ) IR cinquenta e seis mil reais

Binswanger Brazil
CREA: 494866

DANIEL TADEU Assinado de forma digital por DANIEL

TADEU CAMILO:28700672831

CAMILO:28700672831 pados: 2022.12.19 13:36:55 -03'00"

Daniel Camilo
Gerente de Avaliagdo Imobilidria
CREA: 5050610783
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Pesquisa
Terreno Topografia Contato
It End AreaTotalde  Area Total de indice T i Fator T fia  Imobilidri Telef
em ndereco Terreno (m?)  Terreno (m?) Local opografia ator Topografia  Imobilidria elefone
Rodovia SP - 127 (Rodovia Antdnio
Aval. : . 121.112,43 m? 121.112,43 m? 100 Plano 1,00 - -
Romano Schincariol), km 115,50
1 Rodovia SP -.127 FRodowa Antdnio 28.000,00m?  28.000,00 m? 100 Plano 1,00 Vicente - (15) 99713-
Romano Schincariol), Km 115,5, Corretor 7037
o . "
5 Av.dos Aeronautas, s/ne, Jardim 51.000,00m?  51.000,00 m? 100 Plano 1,00 Dimas 11) 24470955
Aeroporto, Tatui/SP Theodoro
3 RodoviasP-127 (Rodovia Anténio 1 0 06 2 70.000,00 m? %0 Plano 1,00 Juchoa o) 23055303
Romano Schincariol), Km 112, Lot. Imobilidria
4 Rodovia SP -.127 .(Rodowa Antor_ﬂo 100.000,00 m?  100.000,00 m? 90 Plano 1,00 Dimas - (15) 99862-
Romano Schincariol), Km 114, Vila Corretor 1798
5 Rodovia SP -.127 FRodowa Antonlt? 30.000,00m?  30.000,00 m? a5 Plano 1,00 Dimas - (15) 99862-
Romano Schincariol), Km 114,5, Vila Corretor 1798
Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Area Total de Fator Unitario COM . . ) Unitario
Item R Total Localizagdo Area  Fator Final .
Terreno (m?) Oferta fator oferta Homogeneizado
OK oK
1 28.000,00 m? R$ 9.800.000,00 0,80 RS 280,00/m? 1,000 0,833 0,833 RS 233,16/m?
2 51.000,00 m? RS 16.000.000,00 0,80 RS 250,98/m? 1,000 0,898 0,898 RS 225,26/m?
3 70.000,00 m? RS 13.500.000,00 0,80 RS 154,29/m? 1,111 0,934 1,045 RS 161,21/m?
4 100.000,00 m? RS 25.000.000,00 0,80 RS 200,00/m? 1,111 0,953 1,064 RS 212,87/m?
5 30.000,00 m? RS 6.600.000,00 0,80 RS 176,00/m? 1,176 0,840 1,016 RS 178,89/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianga

Situagdo paradigma

Numero de amostras: 5
Graus de liberdade: 4
tc (tabelado): 1,533
Amplitude: RS 42,42/m?
Limite inferior: RS 181,07/m?
Média: RS 202,28/m?
Limite superior: RS 223,49/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Area Total de Terreno 121.112,43 m?

(m?)
Fator local: 100
Fator topografia: Plano
Zoneamento: ZU10

Média Saneada

Valor minimo: RS 161,21/m?

Valor maximo: RS 233,16/m?

Ajuste: Paradigma x Avaliando

Fator de testada (Avaliado) 1,0000
Fator de profundidade (Avaliado) 1,0000

Fator final 1,0000

Campo de arbitrio Paradigma Avaliando

Limite inferior: RS 171,94/m? RS 171,94/m?

Média: RS 202,28/m? RS 202,28/m?

Limite superior: RS 232,62/m? RS 232,62/m?

Limite inferior (-30%): RS 141,59/m?
Média: RS 202,28/m?
Limite superior (+30%): RS 262,96/m?
RS 300,00
[ ]
[ ]

R$ 200,00 o ® S

©

£

i}

il

R$ 100,00 g

=

=}

s

<

>

RS 0,00
R$ 0,00 R$100,00 RS$200,00 RS 300,00
Valor Unitério Observado
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ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Grau
ltem Descricdo m Pontos " Pontos \ Pontos
(3) (2) (1)
R . Completa quanto aos . . .
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todos os o Adogdo de situagdo
1 A . 7 fatores utilizados no 2 | 1
avaliando fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 3 5 2 v 3 1
utilizados
Apresentagdo de Apresentagdo de
informagdes relativas a todas Apresentagdo de informagdes relativas a
3 Identificagdo dos dados de  as caracteristicas dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas observadas dos dados analisadas correspondentes aos
pelo autor do laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de ajuste
4 0,80a1,25 3 v 0,50 22,00 2 0,40 a 2,50* 1

para o conjunto de fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero
menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo 11
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1 1 |
Pontos minimos 10 6 4

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no Grau lll, com
os demais no minimo no

Itens 2 e 4 no minimo no

Grau Il e os demais no

Todos, no minimo no
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. Grau |

Grau Il minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores
Descri¢do Graus
1 1l |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da
<30% <40% <50%

estimativa de tendéncia
central

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa

com base no diagndstico do mercado.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO:

Grau ll

GRAU DE PRECISAO:

Grau lll
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Elementos Comparativos

J—
Elemento 2

Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5
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ANEXO B — DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Bel. José Henrigue Ferreira Navier
E¥heial

UMENTOS E

SISTRO DE IMOVELS, TITULOS
PESSOA JURIDICA DA COMARCA

Ted (#5157 IME-9090 - CE™ 12701 - e<nmils cariatinfiritaiulsonubr

CERTIDAO @& (/%’}f

\

i - i REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOEE
Livro N° 2 - Registro Geral DE PESSOA JURIDICA 0A COMARCA DE ﬁ,f"
Musnicipios 0 Capela do Ao, Cesdrio um‘pu JrEa-Tal

MATRICULA FICHA
CNS{CNIE 1590
[- B1.357 j [—01 j Hﬁs
Tan,23  ds  Abr] ge 2014

Terrenp (parte da Gleba C), estrada Munmicipal dos Fragas, Municipio de
Tatui(SP).

Margo inicial vértice 16C, situado em ponto comum do imével da matricula n®
76.910; do imdvel da matricula n® 81.356, e do imdvel em questio

Viértices. azimutes e distincias, respectivos; 16C-168, 114°28'29", 241,27m; 16B-
16A, carva com rajo de 50,00m, 3,16m; 16A-13B, 25°21'15%, 497,73m; 13B-14,
30013'50", 107 36m; 14-158, 208°39'36", 22,00m; 15B-15A, 300°12'58", 134.69m;
15A-16C, 205*33'19", 500,13m.

Confrontanies: 16C-16A, imdvel da matricula n® §1.356; 16A-138, imdvel da
matricula n® 76,908; 13B-14, estrada Municipal dos Fragas; 14-16C, imdvel da
matricula n® 76.910.

rea: 121.212,43m2; perimetro de 1.506,34m.

Cadastre; n" 05950136
Proprietdria;: Noma do Brasil 5.A., CMP] n® 79.131.918,/0001-20, com sede no
Municipio de Sarandi(PR), na rodovia BR 376, Km 415, n” 366

Registro auteripr: ma 1":;;:: n® 76.909, livro 02, em 14.05.2012

i s
A Escrevente Autorizada J‘Lfff'_"“-’ Marcia Cristing Orsi de Moraes

E.1/81.357 (Protocolo n* 240912 de 08/05/2015)  Tatud, 11 de maio de 2015

Por Instrumento Particular de Contrato de Mittuo para Construgdo, Reforma ou
Ampliagdo de Imbvel Comercial, com Alienagdo Fiducidria em Garantia ¢
Outras Obrigagcdes - Pessoa Jurfdica - Fora do SFH - Recursos do SBPE,
celebrada no Municipio de Sarandi(PR), em 08 de outubro de 2014 (Lei n°
@.514/97), na qual figura como devedora a proprietiria Noma do Brasil 5.A., fica
constituida a propriedade fiducidria do imdvel em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. CNPJ] n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia(DF), no SBS, quadra 4, lotes 3/4, e agéncia no Municipio de Sarandi{PR),

- para garantia do pagamento da divida de R$ 35.120.000,00 (trinta ¢ cinco milhes,

£ icento @ vinte mil reais), mediante as seguintes clausulas e condigbes: atualizacdo

g mensal da divida, pelo coeficiente aplicdvel aos depdsitos da poupanca; juros a

E e P! F poup I
R taxa nominal de 11,8363% ao ano, & efetiva de 12,5% ao ano; juros reduzidos, &
=l taxa nominal de 10,9349% ac ano e efetiva de 11,50% ao ano; amortizagio em 180
< 2 parcelas mensais, pelo sistema de amortizagio constante (SAC), cujo valor das
1™ I
| E e
B -
- - Conlings no vers.
B B

F

i &

Codigo de segurancy: 2777 -aRae-3006-9ab-THIS-97d-Ka34-olie Pagina: 01

i -AA 279790

TR LR
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— MATRICULA FICHA
81.357 ) | 01 '

parcelas corresponderdo 4 divisio do saldo devedor pelo nimero de pareclas

remanescentes; vencimento da primeira p.‘lr-.'n}l..q no més ﬁuilﬁuquslntv ao término
do cronograma de obras, no dia correspondente ao da assinatura do contrato;
clausulas especiais para o periode de execugdo das obras. Demais condiges
constantes do contrato, arquivado em Cartério, por microfilme. Valor do imovel
para fins de leif§o: RS 43.900.000,00.

4’ PO BT

Registrado por o il ~Mircia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Autorizada

AV.2/81357 (Prowcolo n® 254945 de 12/01/2017) Tatuf, 18 de janeiro de 2017

Por 1° Aditive para Fins de Rermatificagio do Contrate de Miituo para
Construgio, Reforma on Ampliagio de Imdvel Comercial, com Alienagio
Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Pessoa Juridica - Fora do SFH -
Recursos do SBPE n® 155553181900, celebrado no _'\!ulm:l}m.- de "u]mmhﬂ'ii}, oni
02 de janelre de 2.017 (Lei n® 9.514/97), a devedora fiduciante e a credor
fiducidria rermatificaram o contrato, constante do R.1, para alterar: 0 prazo da obra
para 33 (trints & trés) meses; o valor do imovel para fins de leildo ¢ garantia
fiducidria para RS 47.670.000,00 (quarenta e sete milhdes, seiscentos ¢ setenta mil

reais)
‘,-'f’ Y, - &
Averbado po A ALATTY Msrcia Cristina Orst de Moraes - Escreven te Autorizada
rd
e e - — ]

AV 3,:"94} 337 (Protocolo n® 267770 de 13/08/2018) Tatud, 29 de outubro de 2018
Foi: decretada a indisponililidade dos bens de Noma do Brasil 5.A., CNP| nf
79.131.918/0001-20 no processo n® 000159337201750900020, da 1" Vam de
I'rabalhe de Maringd(PR), comunicada pela Central de Indisponibilidade, em
(09.08.2018, protocaolo n® 201808.0911.00573416-1A-620

/
4 {
A ) T i
Averbado p-,wp—" AAA LA Mhrcia Cristtna Orsi de Moraes - Fsoroven e Autorizada
.

AV 4781357 (Protocolon® 268396 de 04 /0920187 Tatui, 29 de outubro de 2018

Foi decretada a indisponibilidade dos bens de Nowma do Brasil 5.A., CNPJ '
79.131.918/0001-20, no processo n® (N01547482(

(5
7090020, da 1" Vara do Trabalh

Continea na Ficha 03

AR - YO R0 4 [- 7005007 0 -Ba S -eMle

Piligiria: 01

37
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CERTIDAO - Tt

ri},fn(’ru/:l'::' s rfl”l! dda e

|
Livro N* 2 - Registro Geral =~ REG! , __'~-'-?'55:-‘_
DE PES A DA COMAF

1 Al Cesant

s AT RICULA Fit ua R NS (CN.) nggqn
81.357 “
L. Tatui 22 Ge outubro I"\lt ) ge 2in

—r
de Manngd(PR), o icada pela Central de Indisponibilidade, & X).08.2018
profocalo 'fi'nll.‘ilw W4 005491 A-RAI

Fi

Vo Aty
Avverbad. ||l.;.r‘ = = =i mlarc o Cnishns Ovsn de Movacs s eV e Aulinizada
AV 5/B1.357 (Promocolo n® 271609 de 25/01 /2019 Tatud, 01 de fevereirn de 20019

Selo -3;;,:..1| 1199903310271 609X CNDGF190
Por 2° Termo Aditive de Rerratificagio do Contrato de Mituo para Construgdo,
Reforma ou Ampliagio de Imovel Comercial, com Alimagdo Fiducidria em
Garantin ¢ Outras Obrigagies - Pessoa Juridica - Fora do SFH - Recursos do
SBPE n" 155553181900, celebrado no Municipio de Maringd(PR), em 28 de
dezembro de 2018 (Lei n® 9.514/97), a devedora fiduciante ¢ a credora fiducidria
rerratificaram o contrato, constante do R 1, para alterar: a) o prazo da obra para &l
(sessenta) meses; ¢ b) o atwalizagio do saldo devedor para RS 32.727.045,10 (trinta
e dois milhdes, setecentos e vinte ¢ sete mil @ quarenta e cinco reais e dez
‘[’:I:A\'H:i:l_ ,

=

! »
"n.-rlud.-;l;\"'—"' ! AL LA -1-'. via Crstinag O de Moraes - Escreven e Autorizada
f’ i

= - . s P

"

1

1979

2
o

IR

T
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Lol

» Binswanger Brazil

Pedido de certidao n” 245.473
CERTIFICO ¢ dowu fé que

1} a presente certid@o, extraida na forma do artigo 19, § 1", da Lei n" 6,015/73

contém o mteiro 2or da matric nela reproduzida, até o gltime dia Gtil anterior

2) em data de 26/02/2021 foi prenotado sob n” 288.896, Htulo tendo por objeto o
imdvel desta malricula (Art. 186 ¢/c 205 da Lei 6.015/73) Nada mais
| at | 1 1c e 2121

. 5 1 . 1 I'. 3 5 . s
Emolumen bos % 31 73 | Salo 1199903302454
Estado | L B% 9.8
o1 AS—— N . 1
Registro Cywl) RS 1.83

\
Irib. de Jusdta. RS 2,38
1SS0 . R% 0.8

M.P sR$1
[OTA RS 58
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LOLLATO
LOPES
RANGEL
RIBEIRD

ADVOGADODS

DOC. 03

Art. 53, inc. lll da Lei 11.101/2005
Avaliacao dos Bens e Ativos do Devedor

S&o Paulo [ 5P

#55 11 2574 2645

Rua do Rocio 350 Cf. 51

Vila Olimpia CEP 04552-000

Curitiba / PR
+55 41 30925550

Av. Candido de Abreu 660 Sala 101

Cantro Civice CEP BOS30-000

Florlandpolis / 5C

+55 48 0360476

Rod. Jose Carlos Dax 5500
Torre Jurefe A Sala 413

Saco Grande CEP 88032-005
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OBIJETIVO:

FINALIDADE:

SOLICITANTE:

PROPRIETARIOS:

IMOVEL:

LOCAL:

DATA:

Laudo: 2021.199

Precisao e Credibilidade

LAUDO N&. 2021.199

VALOR DE VENDA.

ATUALIZACAO PATRIMONIAL /
COMERCIALIZACAO

NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA
NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA
TERRENO COM EDIFICACAO

RUA JOSE SEMES ESQUINA COM DAL'NEGRO,
S/N, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

30/09/2021

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA VENDA:

com arredondamento conforme NBR:

R$6.300.000,00

(SEIS MILHOES, TREZENTOS MIL REAIS)

cvipr.com.br in] f & @camaradevalorespr
Rua Padre Anchieta, 165 - Curitiba/PR - CEP 80410-030

413078-1212 | 41 98415-3908
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Laudo: 2021.199

Precisao e Credibilidade

CROQUI DE LOCALIZAGAO
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cvipr.com.br in] { |&! @camaradevalorespr
Rua Padre Anchieta, 165 - Curitiba/PR - CEP 80410-030
413078-1212 | 41 98415-3908 [
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Laudo: 2021.199

Precisao e Credibilidade

INDICE
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SOLICITANTE
NOMA DO BRASIL S/A
79.131.918/0001-20
ROD BR 376, 336 KM 415 - JARDIM EUROPA
SARANDI, PR
TELEFONE (41) 98809-0904

EMAIL ENORONHA@NOMA.COM.BR

PROPRIETARIO

NOMA DO BRASIL S/A, conforme matricula 53.432 de 15 de maio de 2017.
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A CVI-PR AVALIACOES

E uma associacdo sem fins lucrativos e tem como finalidade prestar servigos de
avaliagbes técnicas e pericias de imodveis rurais e urbanos, maquinas e
equipamentos, jazidas, fundos de comércio e outros, para o publico em geral, de
acordo com a legislacdo pertinente e colaborar com os Poderes Publicos e
Instituicdes para melhor e mais eficiente consecugao de seus objetivos comuns.

A CVI-PR AVALIACOES elabora laudos de avaliagdes de imdveis urbanos, rurais,
instalagdes comerciais e industriais de acordo com as normas de avaliagdes da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas e Técnicas. Todos os laudos sdo elaborados
por Engenheiros especializados na drea de avaliacdes, com a participacdo de um
Diretor Técnico experiente no mercado, com total sigilo.

Os Laudos de Avaliagdo da CVI-PR AVALIACOES, s3o elaborados para finalidades
diversas, tais como reavaliacdo de ativos, reflorestamento, inventarios e partilhas,
desapropriagdes, financiamentos, incorporagées, fusGes de empresas, garantias
bancarias, industriais e comerciais, efeitos fiscais, judiciais e outras finalidades,
através de seu corpo técnico especializado composto por engenheiros civis,
mecanicos, florestais e agrénomos.

A prestagdo de servicos de avaliagao e pericias, atividade fim da existéncia da CVI-
PR AVALIACOES, vem sendo desenvolvida ininterruptamente desde sua fundagio,
primando pela seriedade, confiabilidade e sigilo de seus laudos, de forma bastante
acessivel sem onerar, os custos dos trabalhos, permitindo assim a CVI liderar o
mercado.

A CVI-PR AVALIACOES esta apta a prestar seus servicos em todo o territério na-
cional, tendo executado laudos de avaliagdo nas mais diversas unidades da
Federacdo. O universo de clientes da CVI é muito amplo, sendo composto por
Reparticdes e Autarquias Federais, Estaduais e Municipais, por Bancos de
Desenvolvimento, Bancos Comerciais, Empresas Privadas e Estatais e pelas Pessoas
Fisicas em geral.
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NORMAS

As Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos
de avalia¢do sdo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS — PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR — 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS — PARTE 2 —
IMOVEIS URBANOS
NBR — 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS — PARTE 3 —
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS — PARTE 4 —
EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIACAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO DE
CONSTRUGCAO PARA INCORPORACAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO —
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima
citadas, passiveis de aplicacdo na busca do objetivo final do mesmo, além de
outros procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatdrio:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do
Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Cédigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolu¢des complementares, define as
atribuicGes do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrénomo nas suas diversas
modalidades.

RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de
Medida.

LEIS FEDERAIS  67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.
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Laudo: 2021.199

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

Graus de fundamentagao para venda no caso de utilizagdo do tratamento por
Inferéncia Estatistica
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO — MODELO DE REGRESSAO LINEAR
- GRAU
Item Descri¢ao GRAU OBTIDO
1 1 |
N s Completa quanto as - . «
Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todas ., P . q Adocgdo de Situagdo
1 R Lo . variaveis utilizadas no R ]
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k éo 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 1}
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
inf o} lati - =
intormagbes ret |v'a’s a‘ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e variaveis | . ~ . . ~ .
P - informacdes relativas a informacdes relativas
Identificagdo dos dados de analisados na o
3 todos os dados e aos dados e varidveis 1}
mercado modelagem, com foto e D . . "
p. variaveis analisados na efetivamente utilizadas
caracteristicas observadas
modelagem no modelo
no local pelo autor do
laudo
Admitida desde que: a)
Admitida para apenas as medidas das
uma varidvel, desde que: | caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével superiores a 100% do
avaliando ndo sejam limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores a metade
limite amostral superior, do limite amostral
4 Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade inferior  b) o valor n
do limite amostral estimado ndo ultrapasse
inferior  b) o valor 20% do valor calculado
estimado ndo ultrapasse no limite da fronteira
15% do valor calculado amostral, para as
no limite da fronteira referidas variaveis, de
amostral, para a referida persie
variavel, em médulo simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
d d axi
5 uas C.al:I ?S) ma>.<m’10 para 10% 20% 30% i
a rejeigdo da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% n
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS: 14
7
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO

Graus

Pontos minimos

16 10 6

Itens obrigatérios no grau correspondente e os demais no

2,4,5e6nograulll

e os demais no minimo no grau | |

minimo no grau Il

2,4,5, e 6 no minimo no Grau Il | Todos no minimo no Grau

GRAU DE FUNDAMENTAGAO II

TABELA 3 - GRAU DE PRECISAO

- Grau
Descri¢ao
11 1 |
Amplitude do int lod fi de 80%
mplitude do intervalo de con |an?a g b <30% <40% <50%
em torno do valor central da estimativa

AMPLITUDE = 35,32 %

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: Il

METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliacdo utilizou-se o sistema, ou software TS Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma
(Windows, 10S e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um
moddulo de analise estatistica, que permite ajustar equagdes de regressao linear
multiplas pelo método dos minimos quadrados ordinarios, aplicado a avaliacdo de
iméveis. Tem pleno atendimento aos preceitos da Norma Brasileira, como:
micronumerosidade geral, micronumerosidade dos regressores, varidveis expressas
em cddigo alocados ou dicotdmicas, teste t, extrapolacdo, intervalo de confianca e
outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacdo do valor levando-se em consideracdo as diversas caracteristicas e
comportamentos do Mercado Imobilidrio regional. Neste método, a determinagdo
do valor do imodvel avaliando resulta da comparacao deste com amostra de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados
pesquisados no préoprio mercado. Os atributos dos dados obtidos sdo trabalhados
por meio de técnicas de inferéncia estatistica, valendo-se de modelo matematico
de regressao linear. Para fatores de calculo considerou o valor maximo do terreno,
devido a sua localizacdo (fluxo de veiculos), frente para BR-376 (contorno leste),
trevo/rotatéria em frente ao terreno com sentido para o Bairro Santo Antdnio, BR-
376 sentido Curitiba e sentido Contorno Leste.

Foi utilizado nesta avaliacdo o valor oferta de 10%, este consagrado e justificado
conforme IBAPE-SP, pois todos os elementos de coleta sdo de oferta.
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PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com os postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatdrio segue,
rigorosamente, os seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Sdo José
dos Pinhais, Parana, pela CVI-PR AVALIACOES.

- A CVI-PR AVALIACOES, n3o tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os
bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto
em relacdo ao interessado e/ou proprietario.

- A CVI-PR AVALIACOES e o profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo
assumem qualquer responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional,
amplamente definido em leis, cddigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste
trabalho, foram dispensadas as investigacOes relativas a titulos, invasGes,
hipotecas, divisas, metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos
enviados e/ou consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta
de dados de mercado, conferidas por profissionais credenciados pela CVI-PR
AVALIACOES, como de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sao validos apenas para este laudo, nao
sendo permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.
DATA DA VISTORIA

A vistoria ao avaliando foi realizada em 30 de setembro de 2.021, apenas pela
parte externa do imodvel, a pedido do solicitante.
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DESCRICAO DO IMOVEL

Caracteristicas do terreno:

— 6-Ma a nf A432.= {Protocolo n® 8¢.684 — Bm, 26/10/2007)

RETIFIOCAG CZO: Por requerimento instruido com documentos hé
beis, os quais ficam arguivados neste Oficio, e com base no Art. nf
213, Ineisc IT, da Lei n? 6.015/73 (com alteracBo dada pela Lei n®
SEGUE
172004 ,; procedo es.a eVerbacso pa-a Cconstar gque o 2 1imovel
desta matricula possui a area total de 8.991 .35 m?2 d formato
rreqular situade no lado par da Rodovia Contorno Leste (pista
sentido Pinheirinho)/Rua José Semes (Via Marginal), n& esquina
formada com a Rua Silvio Dal'Negro, dentrd das segquintes medidas e
confrontacgdes: inicioc na estaca 0=PP, cravada no limi
dominic do Contornc Leste, junte a divisa com o lote A-351 de
propriedade de R. Pereira Administradora de Bens Ltda; segue pela
taixa de dominio do Contorno Leste, fazendc frente para a Rua Josa

o

Semes (Via Marginal) medindo 62,18 metros no rumo de 65°5Z'00"NW
até a estaca 1; faz deflexdoc a direita # segue pelo alinhamento
oredial da Rua Silvio Dal'Negro conde mede 58,20 metros ne rumo de

3I6°00'49"NW até a estaca 2; segue em curva, ainda pelo alinhamento
predial da Rua Silvio Dal'Negro medindo 55,66 metros no raio de
81,9C metros até a estaca 3; deflete a direita e passa a confrontar
poer cerca com o imovel de Mitsuo Nishina e Setsuko QOgassawara
Nishina cnde mecde 138,00 metros no rumc de 71°43'36"SE até a estaca
4; faz nova deflexdoc a direita e segue fazendo divisa por cerca com
o lote A-351 de propriedade da R. Pereira Administradora de Bens

Ltda, onde mede BG,61 metros no rumo de 18°15'11"SW até a estaca
0=PP, fechando o perimetro da descrigdo.- Responsavel Técnico: Arg.
Tobias Bonk Machado-CREA 81.886-D/PR.- Anotacgdo de Responsabilidade
Téenica (ART) n® 3048101168, quitada. O referido § verdade e decu

Totalizando uma area de 8.991,35m? de terreno, conforme matricula do avaliando.

Terreno encontrasse nos Zoneamento: ZIS 1 — Zona Industrial e de Servigco 1,
conforme guia amarela.

Para fatores de calculo considerou-se que o imdvel ndo possui nenhum Onus
perante a qualquer érgdo e que todos os dados fornecidos sdo verdadeiros.

MICRORREGIAO

A microrregido apresenta-se como comercial/industrial.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

A valorizacdo imobilidria real apresenta tendéncia de crescimento gradual, com
cenario imobilidario recuperando-se, assim o mercado da construgcdo civil se

10
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encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento encontrada no
mercado. Portanto, considera-se o imdvel como de média liquidez e média
velocidade de venda.

CONCLUSAO DA AVALIAGCAO

De acordo com os estudos efetuados, em funcdo do atributo que confere ao
engenheiro avaliador, com a escolha do valor situado no intervalo do campo de
arbitrio, conforme quadro de amostra e memorial de cdlculo constante no anexo ll;
concluiu-se pelo seguinte valor justo de mercado de venda para o imodvel
avaliando:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA VENDA:

com arredondamento conforme NBR:

R$6.300.000,00
(SEIS MILHOES, TREZENTOS MIL REAIS)

— 11
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DATA DE REFERENCIA

CURITIBA, 30 de Setembro de 2.021.

OccuSigned by
Edson. s e
:4|—uu4u:ur.-:4Lu...€€vaubmﬂj
CVI-PR AVALIACOES
PRESIDENTE
EDSON LUIS ESQUINAZI

OocuSkgncd by:

WSe Sthvelf 2ty i D andraDe

P L [ T -
CVI-PR AVALIACOES
RESPONSAVEL TECNICO - ENGENHEIRO CIVIL
CREA 19.519-D/PR
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

O presente Laudo de Avaliacdo consta de 30 folhas impressas de um sé lado, mais
anexos.

— 12
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ANEXO |
PLANILHA DE CALCULO

— 13
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Data de referéncia:
30/09/2021 14:01:41

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 6

e Numero de varidveis consideradas: 4
e NUmero de dados: 35

e NUmero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagdo: 0,929344

o Coeficiente de determinacgao: 0,863680

e Coeficiente de determinacao ajustado: 0,839623
e Fisher-Snedecor: 35,90

e Significancia: 0,01

N3do-Linear

e Coeficiente de determinacao: 0,892747

Normalidade dos residuos

® 71% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacdao T-Observado Significancia
Crescimento Nao-Linear

e Area 1/x 6,50 0,01 -4,11%

e Frentes X 1,39 18,12 23,30 %

e Distancia da BR 1/x -5,83 0,01 0,33 %

e Valor unitario 2
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Data de referéncia:
30/09/2021 14:02:19

Dados do imével avaliado:

e Area 8.991,35
e Frentes 2,00
e Distancia da BR 20,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e Valor unitario Médio: 654,05

e Valor unitario Minimo: 543,65

e Valor unitario Maximo: 774,65

Calculo do terreno, com fator de oferta:

(Terreno * R$/m?) * Fator de Oferta =
(8.991,35m? * R$774,65) * 0,9 = RS 6.268.634,34

VALOR TOTAL DO TERRENO
com arredondamento conforme NBR:

R$6.300.000,00
(SEIS MILHOES, TREZENTOS MIL REAIS)
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 35 Total )
Utilizados 121 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade 117

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y%

COEFICIENTES VARIAGCAO
Correlagdo : 0,92934 Total 1 3320,89671
Determinagao : 0,86368 Residual : 452,70590
Ajustado : 0,83962 Desvio Padrao : 5,16040

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 35,90208 D-Calculado 1 2,28212
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : Ndo auto-regressao 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 71
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJZLC XTJR5 FMFWU C9TGR

Y =(25,526917 + 17409,971690 * /X1 + 3,537717 * X+ -179,284126 * 1/X3)?

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1255,37 Coefic. Aderéncia : 0,89275
Variagdo Total : 19690038,39 Variagdo Residual : 2111815,07
Variancia : 937620,88 Variancia 1 124224,42
Desvio Padrdo : 968,31 Desvio Padrdo : 352,45
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

area total do lote, m?
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 500,00 a 16765,00 it
Impacto esperado na dependente: Negativo 2000
10% da amplitude na média: -4,11 % na estimativa 1.000

“alar unitario = 1f Area )
4000 -

“alor unitario

so00 10000 15000
Area

X2 Frentes

frentes que o lote possui para as vias publicas
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 500
10% da amplitude na média: 23,30 % na estimativa 0

Walor uniario = f Frentes )

1.000

Yalor unitaria

Frentes

* Distancia do centro

Variavel independente quantitativa, que informa a distancia de cada
elemento ao centro da cidade de S3o José dos Pinhais.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 400,00 a 15200,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xs Distancia da BR
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variavel independente quantitativa, que informa a distancia de cada
elemento a rodovia. Amplitude da amostra.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 10,00 a 3240,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,33 % na estimativa ] 1000 2000 3.00d
Distances da BR

“Walor unitario = i Distancia da BR )

1.000

Yalor unitaria

500

* Infraestrutura

Frente do lote

0 = Asfalto

1 = Ch&o batido/cascalho

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0a 0

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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Y Valor unitario

valor unitario do lote, RS/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 164,56 a 4400,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padr3o = 0,83962)
X1Area 1/x 6,50 0,01 0,47165
X2 Frentes X 1,39 18,12 0,83121
X3 Distancia da BR 1/x -5,83 0,01 0,54617

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

Variavel

Forma Linear
Area

Frentes
Distancia da BR
Valor unitario

x
I

x
9

x
&

=<
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ANEXO I
FOTOGRAFIAS
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Foto 01: vista frontal do avaliando.
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Foto 02: vista frontal do avaliando.
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Foto 04: vista frontal do avaliando e entorno.

Foto 05: vista frontal do avaliando e entorno.

21
cvipr.com.br in] { |&! @camaradevalorespr

Rua Padre Anchieta, 165 - Curitiba/PR - CEP 80410-030
413078-1212 | 41 98415-3908 [/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJZLC XTJR5 FMFWU C9TGR




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.7 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Terreno Sao Jose dos PinhaisPR

DocuSign Envelope ID: B785D474-A6CD-48FD-91AC-715151D9C564

Laudo: 2021.199

Precisao e Credibilidade

ANEXO IlI
DOCUMENTACAO
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" REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2+ - OFICIO o

Sio José dos Pichals - PR
ﬁma ﬁmr q-m @nll- Cﬁbo

« 53.432
e AR Matricula Ne_ >~ 7% &D

IN OV E L: LOTE "A- ~-350", com area de B8.314,22 metros quadrados,—

rubdxvisao de ares malor, sltuado no lugar denominsado
QUEIMADA, neste Municipio e Comarca de S..m Jose dos Pinhais-Pr.,com
as seguintes carncterlatlcas e oconfront a(ions Na z_an!rnntuqan com &
Estrada Municipal que demanda para a Colonia Rio Grande, modu se da

estuca 7 ate a esataca 8, azimute de 309016 distancia de 12,47 me-
tros, da estacs 8 até a estaca #, azimute de 299920’ dlﬂtam‘ia de
85,80 metros, da estaca 9 ate a estaca 10, azimute de 315003' - dia
t@éncia de 25,66 metros, dn estaca 10 até & eataca 11, azimute de
337913, distancia de 16,75 metros; da estaca 11 até a eataca 0O-PP,
azimute de 333949', digtancia de 35,97 metros, somandc de teatada

© total de 176,65 metros. Do lado dirsito de quem da Estrada Munict
pal obsefva o terrena, confrontando com © Lote A-~-351 de proprieda-
de de Augusto Bhiguemi Fugiwara = sus mulher, mediu-se 77,30 metros
com o azimute de 197200'. Nos fundos, confrontando com as terras de
propriedade de Mitsuo Nishina, azimute de 107700', mediu-se a dis-
tancia de 143,50 metros.- Resp.Tecnicos: MARCAL EWERTON DUDEQUE -/-
CHEA 9054.-D-RJ; WALDEMAH JIRO TORI - CREA 502S-D~PH e MARCO CESAH
DUDEQUE - CHEA 19.825-P- Fr.—Anotuguu de Heaponuahlllnnde Tecntka -/
(ART) n® 1165043.- w- nt 10.0062.007000. - - —

PROPRIETARIOS: AUGUSTO SHIGUEMI FUGIWARA e sua mulher MARIA INES -/
— " SERRA FUGIWARA, brasileiros, casadog sob o regime de
rnnunhno universal de bens, ele industrial, portador
da Cédula de Tdentidade. RG n® 766.06B-Pr e do CPF /
MF nt® 158.242.179/04, residente o domiciliado a Rua
Comendador Franco, nf 5.555%, em Curitiba-Pr.- -« - --

REG. ANTERIOR: R-5 da Matricula n® 48.683 deste Offclo.- -~ - - - —

0 referido £,.verdade e dou fe.- 880 Jose dos Pinhaim, 13 de Abril
dél.‘.“:)fi_@‘ﬁ& (OFICTAL)

R-1-Matricula n® 53.432.- (Protocolo nt 67,499)

COMPRA E VENDA: Nos termos da EacrlturnPubucn lavrada as fl8.118/9
do livro nt® 277/E, aos 16/07/1998, nas notas do 29 Tabelionato des-
ta Cidade; procedo eate registro para constar que oa proprietarios:
AUGUSTO SHIGUEMI FUGIWARA e sua mulher MARIA INES SERRA FUGIWARA, ¢
le ja qualificado; ela do lar, port.da C.I.n®* 628.124-Pr e do CPF/_
nt 536.125.829/68, venderam o imovel objeto desta matricula, para
JOAD BATISTA MANOEL FILISBINO, brasileiro, casado com SONIA APARECI
DA CLARO FILISBINO, sob o rcglmc de separagao de bens, empresario,—
port.da C.I.RG n* 1.290.638- 2-Pr o do CPF/MF n® 155,945.729/53, re-
sldents e domiciliado a Rua Oyapock n? 899, Apt®* 301, Cristo Rei, em
Curitiba-Pr.~ VALOR: R$.60.000, Oo(nesscntn mil reais).— CONDIGOES: -
nao constam.- Apresentou-me a guia do ITBI n*® 02. 271/98. gultada.
Custas:(4.312,00 VRC) .~ O referido @ verdade e dou fe.- Sao Jose dos
Pinhais, 18 de Agosto de 1998 M( OFICIAL)

B-2-Matr{ouls n® 53.432,- (Protocolo =% 74.032 - B,15/05/2.001)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Esoritura PGblica lavrada as £1s.103/
104 do livre n® 353/B, asos 03/05/2001, nae nétas do 22 Sexvigo Kota
risl desta Oldade; procndo aste registro para conatar que JOX0 BA-
TISTA MANCEL PILISBINO, j& guslificado, ¢ Sua mulher SONIA APARECI-
DA CIARO PILISEINO, port.da C.I.n® 4.106.862-0-Pr ¢ do CPF/IF =0b o
n® 567.465.399/20, casados @ob o regime de separagSo de bene, em da

ta de 18/11/1997, conforme Pacto Antenupcial registrado no 72 ORI
dy Comarca de Curjtiba-Pr., residentes e domiciliodos na Ruas Oyspo-
ck, 99, aApt®? 301, Crieto Rel, ne cidade de Curitiba-Pr., venderam o
debue vo veRes —

IEGISTRO DE IMOVESS - 2° OFICIO

Maria Lewon Feanar Dalla Riva
Oficied

Pedwo Jost Dalla Riva
Astsiey Cavanio Masting

—— . ' . Asiszes Sengjo Comsaca Marion
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CONTINUAGAD
imével objeto decta matricula, pars BALZERS BALINIT DO BRASIL 14DA. |
pessoan juridics de dirsito privadoc, com 8dde ) forc & Rua 02; ILote
06, Quadrs 03, na cidade de Jundiai-SP.,, inscrita no CNPJ/MF =sob ne
02.044.053/0001~07.~ VAICR: B$.216.169,72(dusintcs e dezeseeis mil
centc & sessenta @ nove resie ¢ setenta e doi’d centavos),-CONDICUES
A Adguirente € devedora sos tranemitentes ds ilmportancia de RS...
123.000,00(cento & vinte e nove mil reaie), gie Serdo pagos em O3
(trée) parcelas de R$.43,000,00(guarenta @ tris mil resis) cada uma
vencendo~-te a primeirs sos 03/06/2001, e a8 dimais no mesmo dia dos
meses subssquentes, instituindo-se o PACTO COMISSORIO.-Apresentou--
me as guiae de rocolhimento do ITBI & do FUNRIJUS guitades,-Custae:
(4.312,00 VBRC = B$,325,00).~ O referido é verdade e dou fé.- Sdo Jg
8é dos Pinhaie, 15 4o Maio de 2.001__ s, .  (MAEIA LECKOR FER-
RAZ DALLA RIVA . Oficiel)

AV-3-Natrfoule n® 53.432.- (Protocolo =® £6.751 - Bm,24/10/2006)

: Por requerimento instruido com documento comprobaté--
rio de guitsg@o, o8 quaia ficem arquivados neste 0f2icio; procedo ez
ta sverbag@o pars constar o camcelamento do FACTO OOIBSGIIQ objato
das condigbes do B-2 supra.- Oustas: (630 VRC).~ O referido 4 verda-
de & dou fé.- Sdo Jomé dos Pinheis, 24 de Outubro de 2006
(MARTA LEONOR FERRAZ DALLA BIVA - Oficial)

AV-4-Matriculs n® 53.432,- (Protocolo n# 87.416 - BEm,22/01/2007)
I (+) 0 8 : Por requorinento instrufdo com do-|
oumentos habeid, o= quais ficam srquivados nuste Oficic; procedo eg
ta averbag@o pars constar a alterag@ao do nomd da proprietaria do i-
mével obJeto desta matriculs, para OEBLIKON NALZERS REVESTIMENTOS -
) .~ Custes:(630 VBO).~ O referitoc e verdade e dou fe.-
830 Jomé dos Pinhais, 22 de Janeiro de 2007__&@&,(0!101“. )

R-5-Matricula n® 53.432.~ (Protocolo n® £9.245 - Ba,11,/09/2007)

E : Nos termes ds Bscritura Piblics lavrada nas notas &
Tabelionate de Itupeva-8P, &s £18,.148/151 do 1ve 332, ace 29/05/07;
procedo este registro para constar que OERLIRON BALZERS REVESTIMEN-
708 METALICOS LTDA, jé qualificada, vendeun o imével desta matricula
para NOMA DO BRASIL S/A, com side ns Rodovia BR 376, XM 415, n® 336
Jd.Perimetral, em Ssrandi-Pr, inscrits no CKFJ/MF n® 79131918/0001-
20.~ VALOR: R$.374.130,00( trasentos e setents e quaitro mil, cento e
trinta resis), com a8 condigGes ds pagamento constantes da referida
escritura.- Apresentou-me a8 guies de recolhimento do ITBI e do FUE
RBJUS qnitadas.- Que a® cartiddes nagativas ¢e dabito do INSS ¢ de
Tributos Federais constem também ns referide escrituras.- Custas,....
(4312,00 VRC ).~ O referids ¢ verdads e dou {6.~ S8c José doa Pi-
nhaie, 11 de Setembro de 2007 ze‘ LZ_(A& (0OPICIANL)

AV-6-Matriools 8 53.432.- (Protocolo ne 8¢.684 - Bm, 26/10/2007)

RETIFIOAGQZXIO: Por roquerimento instruf{do com documentos hi

beis, os quais ficam arguivados neate Oficic, e com dbese no Art. nf

213, Incise IT, da Lei n? 6.015/73 (com alteracBo dada pela Lei n@
SEUE

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO
Miw‘u Lrowon Frraas Dalla Riv
Oficinl -

Pedno José Dalla Riva
Anisrey Camango Maxties
Aniwiey Sengio Casance Maarins

£

screventes
SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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Precisao e Credibilidade

NCHA
[ REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 02 02
uomm?mu PR.
ONain Jflmov Givtaz Dalle Siva 53.432 )
ITIULAR ”‘“’
CPF N S92909353-47 Matricula N*

109317200777 procedo esta averbacdo pata constar que © Imovel
dasta matriculs possul a area total de 8.991,35 n‘ de formato
irregular g2ituado no lado par da Rodovia Contorno este [(pists
sentldo Pinheirinho)/Rua José Semes (Via Marqinal], na esquina
formada com a Rua Silvio Dal'Negro, dentrd das seéguintes madidas e
confrontacgdes: inicio na estaca 0~PP, cravada no limite da faixa de
dominic do Contorne Leste, junto a divisa com o lote A-351 de
propriedade de R. Pereiras Administradors de Bens Ltda; segue pela
faixa de dominio do Contorno Leate, fazendo frente para & Rua Jose
Semes (Via Marginal) medindo 62,18 metros no rumo de 65°52'00"NW
até a estaca 1; faz deflexd3o a4 direita e segue pelo alinhamento
predial da Rua Silvio Dal'Negro onde meds 58,20 metros no rumo de
36%00'49"NW até a estaca 2; segue em curva, ainda pelo alinhamento
predial da Rua Silvio Dal'Negro medinde 35,66 metros no raio de
81,90 metros até a estaca 3; deflete & direita e passa a confrontar
por cerca com o imdvel de Mitsuo Nishina e Setsuko COgassawara
Nishina onde mede 136,00 metros no rumo de T1°43'36"SE até a estaca
4; faz nova deflexdc 4 direita & seque fazendo divisa por cerca com
o lote A-351 de propriedacde da R. Pereira Administradora de Bens
Ltda, onde mede 86,61 metros no rumo de IB°1S5'11"SW até a estaca
0=pPP, fechando o perimetro da descrigdo.- Responsavel Técnico: Arqg.
Teobkias Bonk Machado-CREA 81.886-D/PR.- Anctacgido de Responsabilidade
Técnica (ART) n® 3048101168, quitada.- O referidc & verdade e dou
fé.- SAc José dos Pinhais, 26 de outubre de 2007 M
{OFICIAL.-

B-7-Matricula n°® 53.432.- (Protocolo n® 112.804 - Em, 06/03/2015)

: CEDULA DE CREDITO KRANCARIO N°® 3831 emitida
aos 29 de dezembro de 2014.- - - - - - - - - . - - = - = -
BROIENTE: NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONI!A. com sede e foro na
Rodovia Antonio Romano Schincariol a/n, Km 117, 8itic Paraiso, em
Tatui-SP, inscrita no CNPJ/MF n® 79.131.91%/0008-04.~ = = - =~ - --
CREDORA FIDUCIARYA: DESENVOLVE SP - AGENCIJ DE FOMENTO DO ESTADO DE
SAC PAULO S/A, com sede na Rua da Consolagiio n® 371, Consolaglo, em
Sio Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n® 10,.633.610/0001-29.- - - = =
AVALISTAS: MARCOS MITSUO NOMA, casado, portader da C.I.RG n®
6.751.363-0/PR e do CPF/MF n® 018.131.209-02, residente e
domiciliado na Avenida Advogado Hor&cio Raccanello Filhoe n® 5.355,
Apto, 1504, Zona 07, em Maringa-PR; e MARCELO HARUO NOMA, casado,
portador da C.I.RG n® 7.198.101-0/PR e do CPF/MF n® 023.053.409-07,
residente e domiciliado na Rua Luiz Gama n° 144, Apto. 101, Zona

04, em Maringd-PR.~ = = = = = = = R ol T B R R R )
FINALIDADR: Finame PSI BK MGE 2014.- = = = = = = = =~ - - - - -
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.20.000.000,00 (vinte milhles de reals).=- |
PRAZO DO FINANCIAMENTO: 120 (cento e vintel meses.- - = = = = = =
INCARGOS8: Taxa de Juros Nominal de 5,84% ao ano; 0,4868% 20 més; e
Taxa de Juros Efetiva de 6,088 30 ano.,- — = = = = = = = = = = = =

GARANTIA: A emitente alienou & favor da Credora em cardter fiduci-
ario, o imbvel objeto desta matricula, ava.iado em R$.3.200.000,00.
CONDIOORS: as da cédula, que fica uma via arquivada.- Apresentou-me
a guia do FUNREJUS quitada nce valor de R$.1,937,20 bem como as
Cortiddes Negativas de Débito do INSS e de Tributos Federais.-

Custas: (2.160,00 VRC-R$.363,55).- O :eferl%o vprdade ¢ dou fé.-
530 José dos Pinhais, 23 de margo de 2015 (OFICIAL) .-

SEGUR NO VERSOQ
REGISTRO OE IMOVEIS - 2° OFICIO
Mania Liowow Feamar Dalle Riva

CEY'ES
AV

Offcla!
2 Pedno Jost Dalls Riva
i — ———— S— Y —
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CONTMUAGAD ST
FUNARPEN - SELO DIGITAL N*8MHJ3.LvGpV.eHXq7. Controle: NC96A Ufe3u
Consulte este selo em hitp.//funarpen com br

REGISTRO DE IMOVE'S - 27 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIC

GAD JOSE DOS PINHAIS - PARANA Mania Lrowon Fennar Dalla Riva

A praserte tofocesia & reprecucde biel Oficlal

de documents onging! amuivago neste Pedno Jost Dalia Riva

Candrio ~ 05904 7 Anistey Camango Mantiss
..15”"46‘, = Anistey Seagio Camanco Marrins

e S Escrmventes
Ol SAD JOSE DOS PINHAIS - PARANA
CUSTAS

VRC

w25, 00F

26
cvipr.com.br in] £ @camaradevalorespr

Rua Padre Anchieta, 165 - Curitiba/PR - CEP 80410-030
413078-1212 | 41 98415-3908 [

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJZLC XTJR5 FMFWU C9TGR




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 163.7 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
27/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao Terreno Sao Jose dos PinhaisPR

DocuSign Envelope ID: B785D474-A6CD-48FD-91AC-715151D9C564

Laudo: 2021.199
Precisao e Credibilidade

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

| Indicacao Fiscal: 1025900030000 Data: (10/10/2018)|

ATENGAQ: Esta guia tem como objetive orientar o contribuinte sobre 3 utizagio do seu lote.
Este formulario NAD DA DIREITO A CONSTRUGCAQ, que deverd ser autorizada pelo Municipio através do
respectivo ALVARA DE CONSTRUCAQ.

Dieve-ze ainda observar que sempre prevalecera o defnido em kei. Todo & qualguer documents (mesmo que gerado
pela autoridade competente da prefeitura) perde sua validade se estiver em desacordo com o definido na lei wigente.

238 )
i 325

e 27 i 23 ;

220

Rla g ig sE
mwrirow
a s W o o al

INFORMACOES DO IMOVEL

ENDERECO: RUA SILVIO DALNEGRD, SN

BAIRRO: SANTO ANTOMIO MATRICULA: 53432 OFICIO: 2
LOTEAMENTO: SUBDIVISAD LOTE: A350 QUADRA: -
MOTA

O Departaments de Trbutos Imobiliaros esta
promovendo 3 readequacio  das  inscrighes
imobdiarias do municipio, alterando a quantidade de —
algarismos de 12 para 13, onde sao definidas as E E Processo assinado elefronicamente 93458/2018
unidades do lote, como exemplo: 28,980 00200880 B e reitur Moricpal se 240 José dos Finhals

[=] Acmsse waw 2in Dr gov.br & vailde o pedigo SI4A3IETI-aEtAREr
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DMRETRIZ VIARLA
Esie imdiwel € atngido por direbiz de alargamento d= via
previsio para @ regibic
Dewe-se consutar o DFTU antes de o= aiaborar os projetos .

715 1 - Zona Indusirlal & de Sarvigo 1

Altura maxima - pmmmlm lE,' - ATh (21040, 15)
Cosfclents de ap 2

Taxa @8 0CUpagAo maxima — 50%. {1142)
Taxa de p«msmiklaun minima — 30%. (1), 2]

Recuo frontal minkmo: 15,00m a partlr &3 falza da
dominio 43 Rodovia Fedaral, 10,00m  do dlinthameno
predal de ruas munkipals (152

Afastamentos laterals & fundos — 5,00m (12

O acess0 pala rodovia federal devera ssr anuldo pala
Concessionana responsavel pelo frecho.

Parcalamente minimo

Teatada: 40,00m Araa: 2.000,00m2

e Adequatos:

- Habltagao unifamilar; (14]. (15}
- Habltag&o transltoria 1; 114' (15} (170 (18)

- Comumitaric 1; [19.(211422)
- Comérelo 1;
- Seaviga 1: [19,[201(21.(22).

—Industrial 1; (1242004213422}

P20 condiclonados & anuéncla 93 Secrstarta
Municipal da Urbanlsmo slou oufras Secrafarias
snvolvidas na aprovagio do projeio conforms Artigo
27 @ Anexo |V deata Lal Complementar

- Coméancio 2;
- S8ViIGo X {19, 20).211.02211 238

Ues parmissivels a criterlo oo CMPDL:

- Habitag8o Transltoria 2 ; (14,

18]

- Comunitarie 2
Deve-88 aprovar na Prefelfura, COMEC & [AP. - Comunitarto 3;
Mog lofes o8 esquina OOVE-B8 SCTERCET O MeCUD - Comunitario &;

minima previsto na zona.

aAprovar dirstriz de armuamanto junto ao DPTLL
Obtar 2 anuédncla da COPEL, SANEPAR & L&P.

Prover a colocagio de melo Mo o rovestimento daa
wlan.

O glgtema de drenagem deverd ger tubwlado e
aprovado pela SMVOP.

Temenos com #rea de 10.000,00m2 ou malores e'ou
COMm Fma das divisas com mals de 200m devem passar
pela anaise do DPTU, para parcefamentos ou qualguer
USD que 52 pretenda no mavel Cap Il Artige 6° § 7= da
Lel Complementar 10772016

Ma inexisignca de Infraseiniura whana estal #car 30
encarga do propretano, inclusive a abertura de ruas,
alendendo &0 INciso v do Artlgo 18 da Lel 676673 2
demals exigénclas da Led Munikipal ou Estadual.

“erfficar da FIBSEHH necsssldade de Spresaniar Estudo
oe Impacto g Vizinhanga (EIV], & Estuto & Ralattdo e
Impacin Ambientsl (E1A-RIMA), conforme exgancia da
Lel Complementar 10772016 capltulo i

Pars 5 supresso de vegetsclo, aiemos, femapiansgens ou
drenagens £ necessdris 8 andilse da SEMMA £ 2 lloengas
o0 instinn # do Parana, casd necessano

Se houver no bermemo. confromtar ou exisBr nas proxdmidades
iagos, rios, corregos ou nascerdées deve - 52 respefiar a drea
or presarvaglo permanents 4 partr de SuUaE MAarganc
Conforme lel Faderal 12.86172012 & alteraglec, &, Recolugdo
Conjunty IBAMABEMBANAR n® RE/200E. M3c & permiida &
adiflicagdo pem a wiilizagdce cesias ireas, cendo neoscGaria
B PepUpSragdo, 0a50 £33 eshein degradada.

atender toda a leglslagio pertinents lals: 1052015 2
atteragles (Codigo de Obras); Lel Compiemsntar
10772016 & afteragles (usc do solof GTSGTI —
parcslamento (federal]; - parcelamento municipal]; Lel
2557 — plana de arb 0 $0 passein

pUblice — 3 587 INGIcado ng projeto arquitetonico 3 B&T
aprovade; 12651/2012 2 alteragles - Codigo forestal

- Comunitario 5. (13,129,221

- Comearcio 3;

- Comercio 4;

- Comércio e aarvigo sapecificos (251

- SEIVIGO 3
- SorvigD & (1920042114231 341 28]

- Indhestrial 3;
- Induwstrial £; {13,205,021),[225241,/25)

- Exfrativista; (25].

Esles devem ser analisados peio CMPDU — Conselho
Municipal os Plansfamento & Desemolvimentio
Urbanio.
Apresentar 3 ficha cadasiral jwilo a0 requermento a0
CMPDU.

Para uso Industrial, deve-se apresentar a ficha cadasial
oo empreendmenta, junio 20 requeriments a1 CMPDU.

Ingistrias 550 cordiclonadas 3 licanga do LAP,
530 proibldos 0F UBOE NE0 Sapecincados.

Deve E2r [revislo o Espage Of cargd e o=scarga
ES1RCHOMEMEN0 & palia de manobras, imemas ao lote.

Para a obtencdo do catificado de Visioda de Condusdo
g2 pbra (CVCO), devese soligiar o habitese [unto A
SANEPAR/Secrslara Municipal de Lrbanismp., ames oo
fechamento do slstema de esgoin.

Imformagdes baslcas para 2 elaboracio dos projetos. E
obrigaioric o cumprimanto de teda & legislagio
vigents, cliada ou ndo.

CEEERVACOES:

1. Obzervar condclonames & restigBes contidas po
Canltulo IV da presente Ll Compiementar.

{fagaral). Let £7/2011- Codigo Ambiantal Municipal,
O

Frefeiiura Municipal de S0 José dos Findals

E Processo assinado eletronicamente 9346872018

ACEISE WIAW . SD.0F. 00 b & valide o cbdign S38a3ETh-a5MmAREr
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Laudo: 2021.199

2. As &reas que estiverem dentre do imile de manancial
estabeiecido por legisiaglo estadual deverlio
obedecer aos pardmetos urbanisticos definidos ma
Ingisiaclo esmdual.

3 Probido pamcsiamento conforeye Lel Federal ETESTI.

4. FRefere-sea aftum mdxima da edficaglo com ou sem
e de potencial ¢

n

Cbservar as disposigles dos ariges 43 e 44 da
presente Laj Complementar.

&, Afura mawima de 30 metros para gaipBes, barracdas
e edFicios simiares para uso nlo habiacions. A
akura max¥ma de 3 pavimantos para demals usos.

T. A shurs maxima gos imdvels da ZECH sard definida
peio core visus conformie o Art. 1B 2 Ansyp 1l da
presente L Compiementar.

& Altura da edficacio de acordo com nomas tionicas &
viglidncia sanitiris paa o bom andamentic das
atrvidages. & atura maxima de 3 pavimentos para uso
habExscional & comunksria

9. Aserreguismeniado em lel especiica

10 Tarade ocupasdo marrma de 10% para Zona Rura;
Taua de ocupa;in maxma de 20% para oz lobes com
i=stada para & viss gescritas no 52 do artigo 21 da
jpresente L Compiementar.

11 Tara de permesbildads minima de S0% para Zora
fural Taxs de permeabllidade minima de T0% para
as fobes com tesisda para &s viss desorias mo 3% do
arfige 21 da presente Lei Compiementar. §3* do artigo
20 oa presente L Complementar.

12 Obsearvaras disposipies dos atiges 45 247 da
presente Laj Complementar.

13. Observar condiclonantes e rasticles conSdas nos
Capituios 1l 2 1l da presente Lel Complermentar.

14. Todos o3 usos habfaclonals com S0 unidades
auitnomas ou mals devero apresentar EsSado de
Impacio de Vizinhanga, corforme o §2° do artige 30
desty Ll Complemeriar,

15, Arespeilo gerede de abasiecimento de Agua slou de
coleta d= uuobo.obsmarz-d:pc:ll;ﬂ:: do atigo
25 da presenés Le Compiesmentar.

16, Fara Z0 ou mak yridades habiiacionals, cheservar as
disposigles do §E* do arSgo 30 da presente Lei
Complementar.

17. Fara 20 ou mak |efios, cbservar as d'spnm;&ﬂ do
£ 0o anigo 30 da presente Lel Compiementar.

18, Deverioler seus acessos analzados = aprovados
peio fgio memicipsl respors dvel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Led
Compiementar.

13, 05 usos a parsr de 300nF de rea uSizada pam a
atividade no ole (construlds ou nloh deverlo ser
anaksados peio orglo MURICPA respons ave] pEO
transio, comforme artigo 26 decty La Cormplamant

. Os usos a partr de 1.500m* de &rea utiizada pars a

atwidade no jote iconsirufda cu ndo) serio
cons derados permissivels conforme arfigo 27 da
presente Lel Compiementar, evcefianco o6 proibioos.

. D5 g50S 4 parer 3= S.000mF o= rea ubtiizads pars 8

afwdade no ke (consfrulds oo ndo], deverks
apresenlar Eshido de impacto de ViznFangs,
corforme arSgo 28 da presents Lel Complementar

. Aunespeiin de rede de abastecimenio de dgus ='ou de

colets de s=poin, chserar a2 d:—'pﬂsl;ﬁ::do artigo
23 da present= Lei Compiementar,

. s usns condicionsdos. submetarse-%o & sndice das

Eecretarias Municipals ge Urbanismo, Meic Ambiente,
Transporie & Transto. Viagho & Coras Fiblcas elou
Sabde conforme arfgo 22 e Arexo IV desta Le|
Compiementar.

. Mdo serd permitido concominio pars estes

ciassiMcag fex.

. Oz usos e atvidades cassiicados nessa categoris

deverSo apresentar Estudo de Impacio de Visnhanga.

4 Dbﬁmndzw:!;kﬁ dao ircizo Vi e § 5° da artigo

25 da presents Lal Complemantar.

. Obsenar as disposicles do inciso Vil & do § 6%do

28 da presents Lei Compiementar.

. Evtrapio mreral desde que vincuisdo 50 poder

pabica.

. AZoma Especial Aeroportudnia seguira os pardmefros

corforme legisiagdo sspeciica

. 3,00m para terenos com testada para vias com caixa

igual cu supesior a 16,00m; 5,00m para o ferrenos
oM eslada pars vids Com Caa inferior 3 16.00m.

Forwesto o Dentos. Jurior | E

Umsiriz s masnGa ¢ oo
7 ol | | & oy 1030 meclnis mADETRzAT T OGNS mnhe

E" E Processo assinado eletronicamente 95468/2018
: Prassitura Municipal g S4o Jose gos Frsals

ACssse waw ip.pr.gov br e valide o codign 53£336Th-a5thA=ETr
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ANEXO IV
REGISTRO DE RESPONSABILIDADE
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TR CREA-PR | ARTde obra ou Senvico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

Titulo profissional: RNP: 1703324811
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-19519/D
Empresa Contratada: CVI-PR AVALIAGOES Registro/Visto: 55823

2. Dados do Contrato
Contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
BR-376, 336, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000
Contrato: 2021.193 Celebrado em: 27/09/2021
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servico

R SILVIO DALNEGRO, S/N
SANTO ANTONIO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83025-670

Data de Inicio: 27/09/2021 Previsao de término: (08/10/2021
Proprietario: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
4. Atividade Técnica
Execugdo Quantidade Unidade
[Avaliagéo, Laudo, Vistoria] de iméveis 1,00 UNID

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes - i
REFERENTE AVALIACAO DE IMOVEIS SOLICITADO POR NOMA DO BRASIL S/A

7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vdlida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
DocuSigned whocal data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- - Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
‘_]'ﬁ'gé SE I}iﬂ-’lﬁ{({ EK{QU jﬂ' D‘fz ﬂ.wm D‘E e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

T

SRS TESIDNEY ARAUJO DE ANDRADE - CPF: 299.653.309-72

. ]
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

NOMA DO BRASIL S/A - CNPJ: 79.131.918/0001-20 Central de atendimento: 0800 041 0067 Tt P

& Agmreres o Py

Valor da ART:R$ 88,78 Registrada em : 04/10/2021 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720214975057

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJZLC XTJR5 FMFWU C9TGR

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 08/10/2021 11:27:25

www.crea-pr.org.br . CEEI-I"R
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ADVOGADODS

DOC. 03

Art. 53, inc. lll da Lei 11.101/2005
Avaliacao dos Bens e Ativos do Devedor

S&o Paulo [ 5P

#55 11 2574 2645
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NOMA DO BRASIL S/A

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE
Data Base: 31/10/2022

IMOBILIZADO + INTANGIVEL

2022
131.315.263,71

2021
130.956.771,44

IMOBILIZADO 129.837.128,14 129.269.975,02
IMOBILIZADO EM OPERAGAO 16.223.333,93 19.110.709,39
CUSTO ORIGINAL 84.355.995,65 86.047.273,59
1320020 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 74.818.603,89 76.515.918,66
1320030 VEICULOS 3.519.658,39 3.519.658,39
1320040 MOVEIS E UTENSILIOS 2.846.948,03 2.832.148,03
1320050 EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA 3.170.785,34 3.179.548 51

(-) DEPRECIAGAO ACUMULADA (68.132.661,72) (66.936.564,20)
1320861 DEPRECIAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS (60.041.457,57 (59.066.026,49

1320862 DEPRECIAGAO DE VEICULOS

1320863 DEPRECIAGAO DE MOVEIS E UTENSILIOS

1320865 DEPRECIAGAO DE EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA
1320869 DEPRECIAGAO DE VEICULOS E EQUIPAMENTOS

)
(2.708.278,52)
(2.141.290,19)
(2.800.034,46)

(441.600,98)

)
(2.661.561,65)
(2.025.419,42)
(2.756.197,55)

(427.359,09)

IMOBILIZADO EM OPERAGAO IFRS 5.786.146,24 6.055.978,52
CUSTO ORIGINAL 15.512.395,01 15.512.395,01
1340020 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - IFRS 11.547.605,86 11.547.605,86
1340030 VEICULOS - IFRS 595.931,28 595.931,28
1340040 MOVEIS E UTENSILIOS - IFRS 209.137,98 209.137,98
1340050 EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA - IFRS 48.328,16 48.328,16
1340070 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO - IFRS 3.111.391,73 3.111.391,73
(-) DEPRECIACAO ACUMULADA IFRS (9.726.248,77) (9.456.416,49)
1340861 DEPRECIAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS IFRS (8.945.043,38) (8.688.489,26)
1340862 DEPRECIAGAO DE VEICULOS - IFRS (528.179,31) (5617.722,51)
1340863 DEPRECIAGAO DE MOVEIS E UTENSILIOS - (207.587,67) (206.569,39)
1340865 DEPRECIAGAO DE EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA IFR (45.438,41) (43.635,33)

IMOBILIZADO EM CURSO

105.090.787,97

101.366.427,11

1320070 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO
1320071 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO LINHA 50 ANOS
1320072 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO TATUI

77.720.852,48
139.707,76
27.230.227,73

76.619.357,47
139.707,76
24.607.361,88

ADIANTAMENTO A FORNECEDORES - IMOBILIZADO 2.736.860,00 2.736.860,00
1320090 ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES - IMOBILIZADO 2.736.860,00 2.736.860,00
TOTAL DE IMOBILIZADO 129.837.128,14 129.269.975,02

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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NOMA DO BRASIL S/A

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE
Data Base: 31/10/2022

IMOBILIZADO + INTANGIVEL

INTANGIVEL

INTANGIVEL SOCIETARIO
CUSTO ORIGINAL

1330010 MARCAS E PATENTES
1330020 SOFTWARE

(-) AMORTIZACAO ACUMULADA

2022
131.315.263,71

2021
130.956.771,44

1330090 AMORTIZAGAO DO INTANGIVEL

TOTAL INTANGIVEL

Obs.:
Valores ndo contemplam as contas de Terrenos, Edificagbes e Construgbes

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE

FERREIRA
PIMENTA:0559231296 E'M

1.478.135,57 1.686.796,42
5.562.680,44 5.493.466,75
45.697,33 45.697,33
5.516.983,11 5.447.769,42
(4.084.544,87) (3.806.670,33)
(4.084.544,87) (3.806.670,33)
1.478.135,57 1.686.796,42

ALECIO WASHINGTON Assinado de forma digital por

ALECIO WASHINGTON

FERREIRA
ENTA:05592312962

ados: 2023.01.26 16:43:01

-03'00'

Aprimorato Contabilidade Ltda
Alécio Washington Ferreira Pimenta
CRC: PR 009850/0-0 057484/0-8

2de2
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NOMA INDUSTRIA E COMERCIO DE IMPLEMENTOS RODOVIARIOS LTDA

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE
Data Base: 31/10/2022

2022 2021
IMOBILIZADO + INTANGIVEL 302.220,19 331.235,24
IMOBILIZADO 211.792,35 240.807,40
IMOBILIZADO EM OPERAGAO 58.467,14 87.482,19
CUSTO ORIGINAL 508.406.76 508.406.76
1320020 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 493.984,41 493.984,41
1320040 MOVEIS E UTENSILIOS 10.522,35 10.522,35
1320050 EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA 3.900,00 3.900,00

(-) DEPRECIACAO ACUMULADA (449.939 62) (420.924 57)
1320861 DEPRECIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS (437.033,36) (408.186,27)
1320863 DEPRECIACAO DE MOVEIS E UTENSILIOS (9.701,26) (9.533,30)
1320865 DEPRECIACAO DE EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA (3.205,00) (3.205,00)
IMOBILIZADO EM CURSO 153.325,21 153.325,21
1320070 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO 153.325,21 153.325,21
TOTAL DE IMOBILIZADO 211.792,35 240.807,40
INTANGIVEL 90.427,84 90.427,84
INTANGIVEL SOCIETARIO 90.427,84 90.427,84
CUSTO ORIGINAL 90.427.84 90.427.84
1330020 SOFTWARE 6.000,00 6.000,00
1330030 GASTOS PRE OPERACIONAIS 84.427,84 84.427,84
TOTAL INTANGIVEL 90.427,84 90.427,84

Obs.:
Valores ndo contemplam as contas de Terrenos, Edificacbes e Construgbes

Assinado de forma digital por

ALECIO WASHINGTON 5/ £Ci0 WASHINGTON FERREIRA
FERREIRA PIMENTA:05592312962

PIMENTA:05592312962 Dados: 2023.01.27 16:25:29
: -03'00"

Aprimorato Contabilidade Ltda
Alécio Washington Ferreira Pimenta
CRC: PR 009850/0-0 057484/0-8

RELATORIO ATIVO NAO CIRCULANTE ldel
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HUBNER IMPLEMENTOS RODOVIARIOS S/A
CNPJ 16.901.717/0001-44
NIRE 41300086711

Declaramos, para os fins do previsto no art. 51, XI, da Lei 11.101/2005 que, em que pese a empresa
HUBNER IMPLEMENTOS RODOVIARIOS S/A, tenha ativos n3o circulantes apontados em seu balango
patrimonial, referidos ativos foram transferidos para a empresa NOMA DO BRASIL S/A, CNPJ
79.131.918/0001-20, o que serd objeto de ajuste nos proximos exercicios contdbeis. Logo,
efetivamente, a empresa HUBNER ndo possui ativos ndo circulantes de qualquer espécie.

23-11-2022

Assinado de forma digital

ALECIO WASHINGTON por ALECIO WASHINGTON

FERREIRA FERREIRA

PIMENTA:0559231296 PIMENTA:05592312962

5 Dados: 2022.11.23 16:05:06
-03'00'

Aprimorato Contabilidade Ltda

Alécio Washington Ferreira Pimenta

CNPJ: 29.916.395/0001-59 CPF: 055.923.129-62
CRC-PR 009850/0-0 057484/0-8
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NOMA PARTICIPACOES S/A
CNPJ 07.182.514/0001-54

Declaramos, que a empresa NOMA PARTICIPACOES S/A, possui em seu ativo imobilizado apenas um
imovel, assim ndo tendo outros valores dentro de seu ativo imobilizado.

27-01-2023

ALECIO WASHINGTON  Assinado de forma digital por
ALECIO WASHINGTON FERREIRA

FERREIRA PIMENTA:05592312962

PIMENTA:05592312962 Dados: 2023.01.27 16:34:26 -03'00'

Aprimorato Contabilidade Ltda

Alécio Washington Ferreira Pimenta

CNPJ: 29.916.395/0001-59 CPF: 055.923.129-62
CRC-PR 009850/0-0 057484/0-8
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LAUDO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO: NOMA DO BRASIL S/A.
LOCAL: Avenida Ademar Bornia, n® 121 — Jardim Europa — Sarandi/Pr.

IMOVEL DE USO INDUSTRIAL
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M S Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

LAUDO DE AVALIACAO TIPO COMPLETO

1. ESPECIFICACOES

1.1 O presente padrdo de laudo é adotado na integra para as avaliacbes
individuais de imoveis Industriais, Comerciais e Residenciais, utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado e com a utiliza¢éo de regresséo
linear multipla.

2. ESTRUTURA DO LAUDO:
2.1 IMOVEL

[0 O imovel, objeto dessa avaliacdo, conforme imagem da figura abaixo, esta
localizado no municipio de Sarandi. Fica localizado as margens da Rodovia BR-
376, na marginal denominada Avenida Ademar Bornia, com numeracao predial
121, bem proximo a divisa dos municipios de Sarandi e Maringa. O Imdvel

7

avaliando é utilizado industrialmente e esta inserido no bairro denominado

Figura 1: Localizacdo do imével — le Eal

2.2 OBJETIVO

[J O objetivo do trabalho é a determinacédo do valor de venda do imdvel, utilizando
método comparativo de dados de mercado, com regressao linear mdltipla.
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FMS

e o ¢ o 0ENGENHARIA

2.3 INTERESSADO
[ O laudo ¢ interessado ao proprietario: NOMA DO BRASIL S/A.

2.4 PROPRIETARIO

11 O imovel é de propriedade de NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rodovia BR376, n°® 336 — Km 415,
Jardim Perimetral, municipio de Sarandi. Inscrita no CNPJ sob n°
79.131.918/0001-20 — como consta na Matricula de Imovel n°® 936, registrada no
Registro de Iméveis de Sarandi - Parana.

2.5 OBSERVACOES PRELIMINARES

[0 O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:

[0 Na documentacdo fornecida, constituida por laudo de avaliagdo, célculos,
gréficos e planilhas referente ao método utilizado para a avaliagdo (utilizado o
programa TS SISREG), encontra-se detalhes para a avaliagdo do imével
avaliando;

1 Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imével, realizada
em 20/12/2022 foi possivel constatar que o imével possui facil acesso;

[0 Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local foi
possivel coletar informacédo de valores, dimensdes e valor mercado de oferta e
procura de terrenos semelhantes;

[ Nesta avaliacdo considera-se que toda a documentacado do imével avaliando
esta apto legalmente para ser vendido, porém foi verificado na matricula que
constam averbacdes de Indisponibilidade do Imével;

] E consignado, se for essa a situacéo, que ndo foram efetuadas investigacées
guanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas
como de boa fé;

2.6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

[0 O imoével esta situado em avenida comercial/industrial do municipio de
Sarandi, préximo a divisa com a cidade de Maringa. Regido concentra inimeras
empresas dos setores industriais, comércios e servicos.

[1 Tem testada para a Avenida Ademar Bornia, com 122,96 metros, que € uma
avenida marginal a Rodovia BR 376, na saida do municipio de Sarandi em
diregcdo a Maringa, no lado direito. As duas vias apresentam intenso fluxo de
veiculos e pessoas e o0 imével apresenta excelente visibilidade por essas vias.
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

[0 A maior parte dos imoveis daquela regido apresentam caracteristicas
industriais, de comércio e servigos, com lotes de area similar ao do imovel
avaliando.

[ O imével tem rede de abastecimento de &gua, rede de esgoto sanitério,
iluminagdo publica e energia elétrica. Também possui pavimentacdo asfaltica,
com meio fios e sarjetas e galerias de aguas pluviais.

1 A imagem a seguir, mostra a localiza¢cdo do imdvel em relagédo ao Centro da
cidade de Sarandi, localizando o acesso e divisa das cidades de Sarandi e
Maringa.

2.7 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E CONSIDERACOES SOBRE O
MERCADO

[0 O imovel avaliando esta localizado a aproximadamente 1.700 metros de
distancia do Centro da cidade de Sarandi. E determinado como centro daquela
cidade o cruzamento da Avenida Londrina com a Rua Guaiapé. Apresenta ainda
distancia de 300 metros até o entroncamento na divisa de Sarandi com a cidade
de Maringa.

[0 O imovel possui area de terreno de 12.058,72 m2, em formato, com as
seguintes confrontagdes, de acordo com a matricula: “Divide-se com a Rua
Vereador José Fernandes no rumo NO 71°20° SE com uma distancia de 128,00
metros; com os lotes n° 249-A-1/249-A-2 no rumo NE 19°33’ SO com uma
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distancia de 111,60 metros; com o lote n® 250-A (faixa ocupada pela Rodovia
BR-376), no rumo SE 58°12° NO com uma distancia de 122,96 metros e,
finalmente com o lote n° 251-A no rumo SO 14°12° NE com uma distancia de
83,90 metros.”

[ A matricula apresentada area total averbada de 4.188,59 m?, que corresponde
as edificacfes verificadas no local, no momento da vistoria. Correspondem a 3
unidades de barracdes industriais independentes, sem ligagao entre eles.

[0 Ambos os barracGes apresentam a mesma caracteristica construtiva, sendo
possivel avaliar a area total das edificagbes. As edificacdes séo classificadas
com Padrao Construtivo Normal, com estrutura de concreto ou metdlica,
fechamento de alvenaria e metalico, total ou parcial, estrutura e cobertura
metdlicas, piso industrial, instalacdes elétricas e hidraulicas basicas. Apresentam
boas condicdes, com necessidade de reparos simples e idade estimada de 12,0
anos;

[0 Nao considerados para a definicdo do valor, nenhum tipo de equipamento ou
edificagBes especificas, como sistemas de tratamento de efluentes, tanques,
central de GLP, geradores, redes de energia elétrica entre outros.

Abaixo estdo imagens do imovel avaliando e das edificacdes construidas:

13/12/2022
-23°25'58,826"S -51°53'6,086"W.
Sarandi

5 o i
/ A
7 LA Ll

\ ot I ‘Ju!\ll'\ﬂ.hh“‘Jh.

FO1- Imagem geral do imével visto pelo logradouro — Avenida Ademar Bornia.
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13/12/2022
-23'25'58,826°S -51°53'6,141"W
Sarandi

-23°2558,547"5 -

el f/ﬁﬁ

o
R

FO2- Logradouro Avenida Ademar Bornia — FO3 — Imagem do barracédo 01 (lado direito),
imovel lado esquerdo. vista pelo interior do terreno.

FO04- Imagem do barracao 02 (ao fundo), FO5- Imagem do barracao 03 (lado
vista pelo interior do terreno. esquerdo), vista pelo interior do terreno.

F06- Imagem do interior do barracdo 01- que FO7- Imagem do interior do barracdo 01- que
fica ao lado direito entrando no terreno. fica ao lado direito entrando no terreno.
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FO08- Imagem do interior do barracdo 02- que F09- Imagem do interior do barracdo 02- que
fica ao fundo do terreno. fica ao fundo do terreno.

13/12/2 ! 13/12/2022
-23°25'56,857°S -51"536,084 IS il -23°25'56,874'S -51°536,329'W

F10 - Imagem do interior do barracdo 03- ao  F11- Imagem do interior do barracéo 03- ao
lado esquerdo entrando no terreno. lado esquerdo entrando no terreno.

3. AVALIACAO
3.1.PROCESSO DE AVALIACAO

Para a avaliacdo do objeto solicitado, observa-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001- Procedimentos Gerais da ABNT — Associacdo Brasileira de
normas técnicas e NBR 14.653-2/2011- Imoéveis Urbanos e 14.653-4/2002-
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatorios descritos na norma mencionada acima tém
a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do
custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade
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3.2 METODOLOGIA

De acordo com a NBR 14653-1, abril de 2001, a escolha da metodologia
a ser adotada depende da natureza do imovel, da finalidade da avaliacdo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no mercado
imobiliario.

Transcrevemaos a seguir, um sumario das metodologias usuais, conforme
conta na Norma:

3.2.1 Métodos para identificar o valor de um bem

Método Comparativo Direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
1/2011)".

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel coma s caracteristicas do bem
e com as condi¢gbes do mercado no qual esta inserido, considerando=se cenarios
viaveis para execucgdo e comercializacdo do produto” (NBR 14653-2/2011).

Método Evolutivo

‘Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve
ser considerado o fator comercializagdo” (NBR 14653-2/2011).

Neste método, a indicagdo do valor total do imével objeto da avaliagcdo
pode ser obtida através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados os custos de reproducdo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializacdo estabelecera a diferenca entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reconstrucéo ou substituicdo, podendo ser
maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da avaliacado.

Método da capitalizacéo de renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis (NBR 14653-1/2001).

De modo geral, neste método é necessario realizar estimagéo de receitas
e despesas, assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima
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de atratividade. O valor estimado do imdvel corresponde ao valor atual do fluxo
de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

3.2.2 Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo direto de Custo

“Identifica 0 custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1- abiril
2001).

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por
imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que
seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.

Método da Quantificagdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos a partir de quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.” (NBR 14653-1/2001)

E utilizado para identificar os custos para a reedificacéio e pode utilizar-se
tanto do Custo unitario basico de construcdo quanto de orcamento sempre com
a citacao das fontes utilizadas.

3.2.3 Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se
pretende é a composi¢do de uma amostra representativa de dados de mercado
de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos amostrais comparativos deve basear-se em
pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de anuncios nos jornais, contatos
com corretores, imobilidrias locais, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

- Equivaléncia de situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situacao
geo-socioeconbmica, do mesmo bairro e zoneamento;

- Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos amostrais
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo;

- Equivaléncia de caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a
semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a situagao, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacao, etc.
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No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em funcdo da qualidade e da quantidade de dados e
informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

- Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,
fundamentados por estudos, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o
comportamento do mercado.

3.2.4 Especificacdo das Avaliacbes

De acordo com a NBR*14653-1-abril/l2001, a especificacdo de uma
avaliacao esté relacionada, tanto com o tempo demandante para a realizagao do
trabalho, 0 empenho do engenheiro de avalia¢des, quanto com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas.

As especificacBes das avaliacbes podem ser quanto a fundamentacéo e
guanto a sua precisao.

A fundamentagdo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho
avaliatério e a preciséo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo 0 estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacédo desejado, este, tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliat6rio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisédo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel
de fixagao “a priori”.

3.2.5 Aplicacédo da Metodologia

Os calculos e andlises dos valores sdo elaborados levando em
consideracao as caracteristicas fisicas do imovel avaliando e a sua localizagao
dento da regido em que esta inserido.

O processo de avaliacao é finalizado através da apresentacao do
resultado provindo do método de avaliacdo utilizado. Quando mais de um
método de utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informa¢des. O valor final da
propriedade tanto pode ser correspondente ao valor de um dos métodos, quanto
a uma correlacao de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias:
METODO EVOLUTIVO, baseado no valor de terreno obtido através do Método
Comparativo de dados de mercado e no valor das construcdes definido pelo
Método da Quantificagdo do Custo.
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Ressalvamos que a metodologia aplicavel é funcdo basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado.

3.3 METODOS E RESULTADOS

] Para a avaliagdo deste imovel, foi utilizado o método Evolutivo, previsto no
item 8.2.4 da NBR 14653-2:201. Para a avaliacéo do terreno utiliza-se 0 método
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO E COMPARATIVO DIRETO DE
CUSTOS, previsto ha Norma NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1. Para a avaliacdo
das Construcgdes foi utilizado o método de quantificacdo de Custos.

1 Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 22 elementos dos quais
18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e
vendas efetivas de iméveis contemplando o periodo de 2019 a 2022, sendo a
maioria dos dados coletados em dezembro 2022;

[J Os célculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos
estatisticos estao detalhados em anexo especifico, memorial de célculo gerado
através do Programa TS-SISREG.

Para o célculo do valor do terreno foram considerados o seguinte:

[0 Ap6s os tratamentos, homogeneizacdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e
significativas:

[ (X1) Area do terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area
total do terreno. Amplitude da amostra: 2.080,00 m2 a 605.000,00m2
Crescimento negativo em relacdo a var. dependente;

[1 (X2) Dc: Variavel independente tipo quantitativa que representa a Distancia do
lote em relac@o ao centro de Sarandi (-23,442019°, -51,872790°). Amplitude da
amostra 850,00 a 8.200,00 m. Crescimento negativo em ralacdo a variavel
dependente;

0 (X3) Local: Variavel independente tipo dicotdmica isolada, que representa a
localizacdo do lote em fungéo da localizacéo de sua testada principal, sendo 01
para lotes com frente voltadas a Av. Colombo (marginais) ou localizadas até 50
m desta avenida e 02 para demais lotes com frentes para outras avenidas ou
ruas distantes 50 m da Av. Colombo. Amplitude da amostra: 1 a 2. Crescimento
negativo em ralacdo a var. Independente.

0 (Y) Valor R$/m2: variavel dependente, representando o valor unitério de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o valor venal total e sua respectiva area.
Amplitude da amostra: R$ 36,00/m2 a R$ 1.066,45/m2;

Em anexo, seréo apresentados a planilha de dados utilizados.
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Obs. Os dados utilizados na pesquisa, para a confeccao deste laudo, sdo todos
de utilizacdo semelhante ao avaliando. Variaveis como renda, data e testada
foram testadas para a possivel utilizacdo porém ndo demonstraram significancia
passivel de utilizacdo, desta forma, ndo foram utilizadas.

3.1 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS
3.1.1 Avaliacdo do Lote

O Tratamento estatistico, foi realizado através do aplicativo TS-SISREG da
empresa TECSYS ENGENHARIA. Foram coletados 22 (vinte e dois) dados
amostrais cujas caracteristicas estdo detalhadas nos Anexos.

Foram utilizados 18 elementos por apresentarem-se consistentes.

O Modelo obtido apresentou os resultados a seguir:
- Coeficiente de correlacdo r: igual a 0,6191 ou 61,91%, indicando que as
variaveis utilizadas no modelo tém forte influéncia na formacéao do valor unitério;

- Coeficiente de determinacéo (r 2): igual a 0,8284, indicando que 82,84% da
formacéo dos precos foi explicada pelas vaiaveis inseridas no modelo;

- Confianga do modelo: O valor de Fisher-Snedecor calculado, de 10,21, foi
superior ao valor tabelado, confirmando a hipétese de existéncia da regressao
ao nivel de significAncia de 1%, o que indica que a probabilidade da equacao
matemética ser interpretativa do fendmeno investigado é 99%, apresentando
boa aderéncia, conforme grafico abaixo:
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Graéfico 01: Gréfico de aderéncia: (Valor observado x Valor calculado)

- SignificAncia dos regressores: A significancia do regressor X1 foi de 23,63 ou
76,37%, do regressor X2 foi de 15,41 ou 84,59, e do regressor X3 foi de 5,62 ou
94,38, podendo o modelo ser enquadrado, em func&o deste quesito, no Grau de
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Fundamentac&o lll, conforme tabela 1 do item 9.2,1 da Norma NBR 14653, parte
2.

- Normalidade dos residuos: A Normalidade dos residuos apresentada foi de
77%, 83%, 100%, o0 que denota indicios de distribuicdo Normal Reduzida (68%,
90%, 95%), vide grafico abaixo:

Distribuicdo de Fregiéncia

041
0,354

0,3
0,254

024

01
0,05 4

AT a3 0,54 20,04 062a1,20

Gréfico 02: Gréfico de Distribuicdo Normal

- Nao Auto-Regresséo: negada, pela estatistica de Durbin- Watson, com indice
de Confiabilidade de 90% para a maioria dos regressores, a hipotese de
ocorréncia de auto -regressao.

- Multicolinearidade: ndo se verificou correlacbes entre as duas variaveis
independentes que ndo sejam esperadas no mercado ou que pudessem trazer
qualquer distorcao ao modelo ou ainda que fugisse as caracteristicas do imével
avaliando.
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Tabela 01: Matriz de Correlagfes

- Homocedasticidade: Os residuos apresentam um comportamento na
distribuicdo dos residuos de forma aleatoria, ou seja, apresenta um
comportamento HOMOCEDASTICO), vide grafico abaixo:
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Analize Mista
Yalor calculado versus residun padronizado

Residuo i DP
.
.

T T T T T
u] 200.000 400.000 600.000 §00.000 1.000.000
WU (REm2)?

Grafico 03: Grafico de Residuos

- Outliers: Existéncia de 0 outlier, se considerada a analise linear o que é aceito
pela NBR 14653-2:2011 (item A.2.1.6 — Anexo A)

3.2 DETERMINAGCAO DO VALOR VENAL

3.2.1.TERRENO:

[1 Sao fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relacdo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianga de 80%, o campo
de arbitrio e, nas situacdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis;

[1 Sao informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecéo de
valor para o imével avaliando:

Area do terreno: 12.058,72 m2
D C: 1600,00
Local: 01

EQUACAO DE REGRESSAO:

VU (R$/m2) = (1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-
319751,53 * Local) ~ 0,5
Resultados para a Moda com intervalo de Confianca ao nivel de 80 %:

Minimo Unitario Calculado (R$) | Méximo
737,20 818,96 893,26

Obs.: Foi considerado desagio de 5% em funcdo da varidvel de elasticidade
(oferta e venda) néo ter sido considerado no modelo.

- Intervalo de valores admissiveis ao nivel de Confianca ao nivel de 80 %:
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Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 696,26 3.952.950,00 - 9,98%
Calculado 778,01 9.381.804,75 0,00
Maximo 852,32 4.864.114,00 + 9,07%
Valor adotado R$ | 9.381.804,75
- Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 696,12 3.952.950,00 - 15%
Calculado 778,01 9.381.804,75 0,00
Méaximo 941,80 11.356.902,50 + 15%
Valor adotado R$ | 9.381.804,75

VALOR DO TERRENO: R$9.381.804,72 (Nove Milhdes, Trezentos
e Oitenta e Um Mil, Oitocentos e Quatro Reais e Setenta e Dois

Centavos)

3.2.2. EDIFICACOES:

Para o Calculo de Valores de avaliacdo das Construgcfes, as mesmas foram
divididas em dois setores conforme a conservacdo em que se encontra a

edificacdo na data da Vistoria.

Para o célculo das edificagdes, utilizou-se o indice do CUB - SindusconNor-PR /

novembro/2022, conforme abaixo:

CUB-PR DESONERADO — SINDUSCON- NOR PR NOVEMBRO0/2022

Valores em R$/m2 / Variagdo Mensal %

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.126,58 0,35%
G11.141,06 0,19%

Fonte: https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p
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- - ) IDADE VIDA UTIL
ESPECIFICACAO DAS EDIFICACOES AREA (m?) APARENTE
(Anos)
(Anos)
CONSTRUGAO — BARRACAO — PADRAO Gl — 4.188,59 12 70

Tabela 01: Dados de Area (fonte: area de construcéo averbada)
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Para o célculo do custo das edificaces foram considerados os seguintes valores
(Ref. Sinduscon- Parana — custo desonerado — NOVEMBRO/2022), conforme

acima:
; COD SINDUSCON
AREA (M2) R$/M2 11/2022
CONSTRUCAO - BARRACAO -
PADRAO GI 4.188.59 1.141,06 | GI — PD NORMAL
O BDI utilizado foi de 30 %
~ CcOD
ESPECIFICACAO DAS ) SINDUSCON BDI 30%
EDIFICACOES AREA (M2) |R$/M2 |11/2022 R$/M2 x M2 | (C1)
CONSTRUCAO — BARRACAO -
PADRAO GI 4.188,59 1.141,06 | GI-PD NORMAL |4.779.432,51 6.213.262,26

Tabela 02: Calculo dos Custos pelo CUB Regional

Para o calculo da depreciacdo do imdvel, utilizou-se a tabela de Depreciacao

fisica de Ross heidecke:
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M S Lote de Terras n° 250-B — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 936 — Registro de Imoéveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

Condicoes Fisicas Classificacio Coeficiente E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS
Com até seis meses de usc @ sem danos.

N&o sofreu nem necassits de reparos. S 0,00%
Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que mo

apresente apenas sinsis de desgaste netural da pintura externa

ENTRE NOVO E REGULAR

Apesar de j& submelido 2o uso, apresenta-se nas condigoes de NOVO ou bem

pIoximo disso. Nido recebeu ¢ nem necessita de reparos. mMB

Edficagio nova ou com reforma geral 8 substancial, com menos de 02 anos, que Muito bom a4
apresente necessicade apenas de uma deméo leve de pintura para recompor &

sua aparéncia

REGULAR
Requer ou recebou reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de
recuperagiio ou de 1es(auraﬁo recenle cdexou em condigies proximas ac de
novo. Quando da exi de ativi de a eficiente
que mantém a aparéncia e/ou uso em condicdes de novo;, Requer apenas B
limpeza sem utflizacdo de méo de obra especielizada para manter em boas Bom
condigdes de uso/aparéncia.
Edificacio semi-nova cu com reforma geral @ substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna
ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
Afividade de manutencdo evertual ou periodica que mantém uma boa aparéncia
e congigdes normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou recuperacio
recente. Requer rfie em pontes para
récuperagio de desgastes naturais. Fode requerer mao de obra especializade 3
com uso de instrumentos espec.ais. Intermediario
Edificagio semi-nova cu com reforma geral ¢ substancial entre 02 ¢ 05 ancs, cujo
estado geral possa ser recuperaco com reparo de fssuras localizadas e
superficiais e pintura externa & interna.
REPAROS SIMPLES
Requer reparaces simples Requer intervengbes em pontos localizados ou em

idos para de elou func

8.09%

originais, de servigos g de e hmpeza.
{ a de servicos sup jais ou reparos de partes ou R
7 com mio de obra especializada. Nio Regular

18,10%

a ea

Edicacéo cujo estado geral possa sar reeupetaao oom mmura interna e externa,
apbs reparos de fissuras do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hmmaco e elétrico.

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES.
Requer intervencdes generalizadas na maior parte ou com profundidades em
pegas cu i sob pena de P iminente de

Implica G ou com remogdos
subsmwgéo/ adigdo de elemsntos ou pegas com mdo de obra especializada.
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interma e extema, D
apds reparos de fissuras, e com alou do Defici
sistema estrutural. As instalagSes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediants a reviséio @ com subdstituicio eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessidria a substituigac dos
revestimentos de pisos ¢ paredes, de um, ou de oulro compartimento. Revisio da
ou de telhas da

REPAROS IMPORTANTES

Requer < Requer e com
profundidade em partes w pagas criticas sob o aspeclo de estética, salubridade,
seguranga e funcionalidade.
Implica restauragdo OU recuperagEo com remogdo’ Substtuiciol adigéo de
&lementos ou pecas com mao de obra especializada.
Edificacio cujo estado geral possa ser resuperado com pintura interna e externa,
com substituiclo de panos de regularizago da slvenarie, reparos de fissuras, Mau
com estabilizac3o e/ou recuperacio de grande parte do sistema estrutura, As
instalagcdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a
substituicdo das pecas aparemas A smstlnlcéo dos revestimentos de pisos e

paredes, da maioria dos 3 ou importantes
na impermeabilizacio ou no teihaco.
ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR

Rastauragio total de elementos ou pegas importantes. Degradagiio generalizada
e com alto grau de exposlgﬁo Alto nivel de comprometimento da

33.20%
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52,6036

Edlcecao cujo atﬂda gerni possa ser recuperado com estabilizaglio efou ,MM
do sistema § da regularizago da aivenaria,  MUIto mau
reparos de fissuras, das ir e elélricas

dos de pisos e paredes. Substituicdc da
impgimeabilzagio cu do telhado.

SEM VALOR DM

Valor de residual i em estado de demolicSo Sem 100,00%
condiglio de operagiio ou uso. Demoligdo

752006

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, & necessario que conhegamos
a Vida Util dos Imdveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA (X)
do imével avaliando:
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APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos
SILOS 75 anos

Para o célculo do indice Kd da depreciagdo, utiliza-se a tabela seguinte
(Método de Ross heidecke):
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[ TABELA DE ROSS — HEIDECKE ]
= v = 0 - & Ll
2 105 S.03 19,10 53,10 7540
4 2,11 10,00 19.80 53.60 75.70
© 3,21 11,00 20,70 54,10 76,00
= a,35 12,10 21.60 S4.60 76,30
10 553 13,20 22.60 55,20 76.60
1z 5,75 14,30 23,60 55,80 76,90
14 8,01 1%.a0 24,60 6,40 77,20
16 9,31 16,60 25.70 57.00 77.80
as 10,60 172,80 26,50 57,60 78,20
20 12,00 19,10 27,90 s%,30 71,50
22 1340 20.40 25.10 59,00 78.90
24 14,90 21,80 30,30 59,60 79,00
28 1840 25,10 51,50 s0.40 79,50
28 17.90 24,60 32.80 61.10 79.60
30 19,50 26,00 34,20 61,80 0,00
52 21,10 27,50 55,40 62,60 80,40
3a 22.80 29.00 36,80 63.40 80.80
36 24,50 30,50 38,10 64,20 81,30
38 26,20 32,20 39,60 65,00 R1L70
40 28.80 33.80 41,00 65.90 82.10 —
42 29,80 35,50 42,50 €6,70 82,60 —
aa 31,70 37,20 aa,00 67,60 %3,10 —
as asze60 38.90 45,60 68,50 83,50 —
a8 35,50 40,70 47,20 69,40 84,00
s0 37,50 42,60 48,80 70,40 84,50
52 39,50 44,00 50.50 71.30 85.00  —
sS4 41,60 46,30 52,10 72,30 85,50 —
56 43,70 az,20 53,90 73,30 26,00 —
s8 45,80 50.20 55.60 74,30 86,60 —
60 48,80 52,20 57,40 75.30 87,10 —
62 50,20 54,20 59,20 76,40 87,70
64 52,50 56.30 6110 77.50 88.20  —
66 54,680 58,40 62,00 78,60 88,80 —
68 57,10 60,60 64,90 79,70 29,40 —
70 59,50 62.80 66.80 80,80 90,90
72 61,90 65,00 68.80 81,50 50.60
74 64,40 67,30 70,80 3,10 91,20
76 66,90 66,90 69,60 72.90 84,30 91.80
78 69,40 69,40 71,90 74,90 85,50 92,40
80 72,00 72,00 74,30 77,10 8,70 93,10
n2 74,60 74,60 76,70 75,20 88,00 9370
84 77.30 77.30 79.10 81.40 89.20 94.40
s6 80,00 80,00 21,60 83,60 90,50 85,00
B8 82,70 52,70 54,10 8%,50 51,80 s%,70
20 85.50 85,50 86,70 88,10 93,10 26,40
22 e8,30 88,30 €9,30 $0,40 94,50 97,10
wa 91,72 91.20 91,90 92,50 95.80 $7.80
26 54,10 94.10 94,60 95.10 97.20 98,50
o8 27,00 97,00 97,30 97,60 98,00 99,80
300 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
NOTA: € considerado, em L 2% d reciacho/ano para afeito fiscal
100% da Vida Util = S0 anos.
Logonda: %VU = Porcontagem da Vida Uil
A = Novo £ = Reparos Simples
B ~ Entre Novo @ Regular F = Entre Reparos Simples e Importantes
<€ = Ragular G = Roparos Importantas
D = Entre Regular @ Reparos Simples H = Reformas de Grande Porte
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Considerando que, as edificacdes possuem 12 anos, chegamos aos seguintes

indices abaixo:

ESPECIFICAGCAO DAS

% correspondente

EDIFICACOES Idade atil Idade Imével de vida atil
CONSTRUCAO - BARRACAO
PADRAO Gl 4.188,59 12

Pela Tabela de Ross - Heidecke e considerando o0s seguintes estados de
conservacao abaixo, utilizando para a multiplicacdo os valores totais da Tabela

02 (C1), temos o seguinte:

Fator K 100-
% Ross Fator R$ apos
ESPECIFICACAO DAS . 0 S
EDIFICAQ()ES AREA (m?) Cons. | heidecke K % depreciagéo
CONSTRUCAO — BARRACAO
— PADRAO GI 4.188,59 8,09 17,80 82,20 82,2 | 5.107.301,58

Fator de comercializacdo adotado: 0,95 — Fator de comercializacao adotado em
funcéo da avaliacao ter levado em consideracdo fatores como cenario atual do
MERCADO fatores atribuidos ao fato de que o imével possui uma finalidade bem

especifica de utilizac&o:

PADRAO Gl

ESPECIFICAGAO DAS , deR?e?:riJgséo o Rng(igal
EDIFICACOES AREA (m?) preciag
CONSIRUCAO  ~ BARRACAO 4.188,59 5.107.301,58 0,95 4.851.936,50

Valor total das Edificacdes é de R$ 4.851.936,50

Valor do Terreno: R$ 9.381.804,75
Valor do terreno com fator de comercializagéo (0,95): R$ 8.912.714,51

EDIFICACOES + TERRENO: R$ 13.764.651,00

3.2.2. RESULTADOS

OBS: CALCULOS, GRAFICOS E TABELAS ENCONTRAM-SE EM ANEXO
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4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
4.1 GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

4.1.1 TERRENO

[ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentacéo considerado
€ 0 GRAU II.

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 01: Grau de Fundamentacéo para modelos de regresséo linear:

Item Descrigéao Grau do Laudo | Pontos

1 Caracterizacao do imovel avaliando Grau I 2

2 Quantidade minima de dados de Grau I 2
mercado efetivamente utilizados (18)

3 Identificacdo de dados de mercado Grau I 2

4 Extrapolacdo (n&o teve) Grau lll 3

5 Nivel de Significancia (somatério de | Grau | 1

duas caudas) maximo para rejeicao
de hipétese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia do Modelo Grau lll 3
PONTOS 13
Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo:

GRAUS 11 |

Pontos minimos 16 6

Itens obrigatérios 2,4,5e 6 no Grau lll Todos, no minimo no
e 0os demais no Grau |
minimo Grau Il

4.1.2 - CONSTRUCAO
[1 Para a quantificacdo de custos foi utilizada a seguinte tabela:

Tabela 06: Grau de fundamentagéo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo
de benfeitoria.

Iltem  Descricdo Graus Pontos
1l Il |
1 Estimativa de Pela elaboragédo de Pela utilizagdo de Pela utilizagdo de 2
Custo direto orcamento, no minimo custo unitario basico custo unitario basico
sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padréo,
padréo com os devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
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3 Depreciacao Calculada por Calculada por Arbitrada 2
Fisica levantamento do custo métodos técnicos
de recuperagéo do consagrados,
bem, para deixa-lo no considerando-se
estado novo ou casos idade, vida util e
de bens novos ou proj. estado de
Hipotéticos conservagao
Total 6

Tabela 07: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de
utilizacdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias:

GRAUS 11 Il |

Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatérios 1, comos demaisno | 1 e 2, nominimono | Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau Il Grau |

(1 De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagéo considerado
€ 0 GRAU Il (item 2 — Grau Il)

Para o enquadramento da fundamentacdo do método evolutivo foi considerada
a tabela abaixo:

Abaixo tabela de célculo:

Tabela 10: Grau de Fundamentag&o no caso da utilizagdo do método evolutivo
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Item Descricéo Grau do Laudo | Pontos

1 Estimativa do valor do terreno Grau Il 2

2 Estimativa dos custos de reedicéo Grau I 2

3 Fator de comercializacéo Grau I 2
PONTOS 6

Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao:

GRAUS 1] |

Pontos minimos 8 3

Itens obrigatdrios le2,como3no Todos, no minimo no
minimo Grau Il Grau |

[ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentacéo considerado
€ 0 GRAU Il (item 2 — Grau 1)

4.2 GRAU DE PRECISAO

(1 Grau de precisao da estimativa do valor: Grau Ill — Amplitude do intervalo de
confianca para 80% de confiabilidade — 19,06%- Grau lll.
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4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

[0 Para o caso deste imdvel, foram encontrados poucos iméveis semelhantes
negociados na regiao e em seu entorno, podendo desta forma considerar a oferta
de imbveis na regido como BAIXA. Para a venda, de acordo com dados de
mercado o prazo médio estd acima de 6 meses o que é considerado baixo.

LIQUIDEZ: baixa de venda de imdveis acima seis meses.
DESEMPENHO DE MERCADO: Normal.

ABSORCAO PELO MERCADO: é considerada LENTA visto que o imovel
apresenta caracteristicas préprias para sua atividade industrial. E o prazo de
liquidez é alto.

PUBLICO ALVO: Empresarios do setor industrial.

FACILIDADE PARA NEGOCIACAO DO BEM: N&o apresenta nenhuma
caracteristica positiva para a negociagdo. Imével especifico para a atividade
industrial desenvolvida no local.

4.4 CONCLUSAO

[ Baseado nas informacdes de mercado (Anexos) e célculos feitos através do
programa TS- SISREG na data de 16 de Dezembro de 2022, segue o valor da
avaliacdo do lote avaliando:

(] Valor de avaliagao:

R$ 13.764.651,00 (Treze Milhdes, Setecentos e Sessenta
e Quatro Mil, Seiscentos e Cinquenta e Um Reais)

4.5 - ANEXOS

- Relatério Sintético, completo, e de avaliacdo gerado a partir dos calculos
através do Programa TS-SIREG;

MARINGA, 16/12/2022

Eng.° CIVIL FABIANO MARCOS SAPATINI
Representante técnico e legal
CREA PR: 68309 / D — CPF: 017.469.039-88
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ANEXOS
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Data de referéncia:
16/12/2022 10:12:11

Informacdes complementares:

o Numero de variaveis: 6

e NuUmero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 22

o Numero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,828475

o Coeficiente de determinacdo: 0,686370

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,619164
e Fisher-Snedecor: 10,21

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,725961

Normalidade dos residuos

e 77% dos residuos situados entre -1 e +1's

o 83% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Crescimento Ndo-Linear
e Area In(x) -1,24 23,63 -8,59 %

e Dc 1/x 1,51 15,41 -5,39 %

e Local X -2,08 5,62 -49,20 %

o VU (R$/m2) y2

VU (R$/m2) =( 1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-319751,53 * Local ) ~ 0,5

Dados do imével avaliado:

o Area 12.058,72
e Dc 1.600,00
e Local 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VU (R$/m2) Médio: 818,96

e VU (R$/m2) Minimo: 737,20

e VU (R$/m2) Maximo: 893,26

Precisdo: Grau III
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MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 16/12/2022

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 122 Total )
Utilizados : 18 Utilizadas : 4
Outlier : 0 Grau Liberdade 1 14
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y?
COEFICIENTES VARIA(;AO
Correlagdo : 0,82847 Total 1 2307502867318,95312
Determinagdo : 0,68637 Residual : 3848170785323,58545
Ajustado : 0,61916 Desvio Padrao 1 227360,88695
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 10,21287 D-Calculado : 1,98977
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 77
-1,64 a+1,64 90 83
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = (1193507,743581 + -52111,640379 * In(X1) + 458651102,704718 * 1/X, + -319751,532847 * X5 )05

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média 1 503,54
Variagdo Total : 1833440,62
Varidncia : 101857,81
Desvio Padrdo : 319,15

MODELO

Coefic. Aderéncia

Variagdo Residual

Variancia

Desvio Padrdo

: 0,72596
: 502435,15
: 35888,22

: 189,44
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

XiArea
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Importada do Excel

o
Tipo: Quantitativa 5 500
o
Amplitude: 2080,00 a 605000,00 § 5004
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
T T
10% da amplitude na média: -8,59 % na estimativa 1] 200000 400,000
Area
* Renda
Importada do Excel
o
Tipo: Proxy £ &
@ 00
Amplitude: 0,00 a 632,47 = GO0
. = 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 400
T
5.000
[0S
X2Dc
Importada do Excel
o
. - a00
Tipo: titati
ipo: Quantitativa 5 0]
Amplitude: 850,00 a 8200,00 = G600
. 5 500
Impacto esperado na dependente: Negativo 40
T
10% da amplitude na média: -5,39 % na estimativa 5.000
Dc
* data
Importada do Excel
(s}
Tipo: Quantitativa 5 BOO
o
Amplitude: 1,00 a 5,00 = 400
? 200

Impacto esperado na dependente: Positivo

=)
-
L8]

Local
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Xs Local

Importada do Excel

Tipo: Dicotdmica Isolada ey
£ &
Amplitude: 1,00 a 2,00 £ 400
Impacto esperado na dependente: Negativo E 200
Diferenga entre extremos: -49,20 % na estimativa o ) 5
Micronumerosidade: atendida. Local
Y VU (R$/m2)
Importada do Excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 36,00 a 1066,45
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Linear T-Student Significancia Determ. Ajustado
Calculado

(Soma das Caudas) (Padrdo = 0,61916)
X1 Area In(x) -1,24 23,63 0,60569
X2Dc 1/x 1,51 15,41 0,58692
X3 Local X -2,08 5,62 0,53453

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
[
£
E -
s | £
s |8
X1 In(x)
X2 1/x
X3 X
Y y?
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Dados Utilizados:
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VU
Endereco Observacdo Area |Renda |Dc |Data|Local | (RS/m2)
Winner Brokers -
1| Av. Maringd, frente 1428 TE 0771-aki 1120| 1157,93 | 450 4 1 3214,58
Ref 57110001204
Imob. Galanti
2 | Rua Antonio Volpato, $23226'32,98” W51952’ 12,11” Imoveis 2150 | 602,26 | 450 4 1 1162,79
Pg Alvamar Il —
Cod. TE 0387 AKI
3 | Av Conceigdo Ap. Magalhaes, 54 Imoveis 2080 | 417,18 | 2400 4 2 745,19
Neide e Daniel
4 | Av. Antonio Volpato, 2688- Jd Europa Corret. Imoveis 2561,6 | 602,25| 1100 5 1 702,68
Haraki Imoveis
COD 2221-1-
5 | Rua primeiro de maio, 75- Pq Industrial 2437789 3000 | 308,35 |3100 5 2 466,67
Caod. 2397 Inga
6 | Av Ademar Bornia, 2397- Jd Escala Real Imoveis 4000 | 336,63 | 850 5 1 990
cod TE 2969 Viva
real Winner
7 | Lote Jd Franga (-239229'15,38", -512 53'26,22") Brokers 605000 | 556,22 | 7000 5 2 105
8 | Rua Jose Galindo Garcia, 669- Jd verdo Sandalo Imoveis 6530 | 308,35 | 1700 5 2 413,47
Av Antonio Volpato, (r. Jose Galindo da silva x R dos
9 | imigrantes) Pedro Granado 7882 | 308,35 | 1850 5 1 989,59
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
10 | 23,07") Winner Brooks 30000 | 308,35 | 2500 5 2 600
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
11 | 23,07") 12060 | 308,35 | 2500 5 2 600
Rua Pioneiro Camillo Bulla, prox Rua Atlanta - divisa Imovel web cod.
12 | Maringa 2970446832 20000 | 365,12 | 3600 5 2 217,5
13 | Lote lado Noma- Atacadado Inf. local 35000 | 632,47 | 1700 1 1 800
14 | Rua Vale Azul- Cj Vale azul Chécara 67 e 68 Prox Franca 24200 | 556,22 | 6400 5 2 177,14
Jd Novo Mundo -
imovel 93082- zap
15 | Rua Antonio Volpato, 3186 imoveis 3657 | 308,36 | 1600 5 1 1066,45
TE 006-252 Viva
Real (Murakami
16 | Lote Vale azul- prox Jd Franga Imoveis) 37147 | 556,22 | 6700 5 2 140
Madrcia (98403-
17 | Rodovia BR 376, em frente a Policia Rodoviaria 6363) 48400 0| 5700 5 2 50
Madrcia (98403-
18 | Rodovia BR 376 (-23.5017, -51.8004) 6363) 155000 0| 3600 5 2 79,03
Sub 100 céd.
19 | Lote Jd. Vera Cruz- (-23227'53,90", -51251'51,59") 38920005358 4000 03100 5 2 475
Gran Portal (44)
20 | Rodovia BR 376 (-23.4588, -51.8408) 3040-8430 20000 0 | 4000 5 1 300
21 | Lote lado Cond Green Park Inf. PRC Iméveis 12000 | 556,22 | 7700 2 2 300
Estrada Zauna- lote ref TE 0024 chaves na
maohttps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
a-venda-pr-sarandi-parque-alvamar-152460m2-
22 | RS5355000/id-11515553/ 152460 0| 8200 5 2 36
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Parand - Cemarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEI(S

Basitio Zanisso Paulo Cezar Zrm )y
Registrador designado Registradt

marne 000936 ) ea'No) . REGISTRO GERAL FLs. 001

/IDENTIFICACRO DO IMOVEL: Lote de terras sob n2250-B (duzentos)
e cinquenta-B), com a drea de 12.058,72 metros quadrados, si-
tuado na GLEBA DO PATRIMONIO SARANDI , deste Municipio e Co-
marca de Sarandi-PR. , com as seguintes divisas, metragens e
confrontagbes: Divide-ge: com a Rua Vereador Jcegé Fernandes no
rumo NG 71°20'SE com uma distdncia de 128,00 metros; com os
lotes nos 249-A-1/249-A-2 no rumo NE 19°33' SO com uma distan-
cia de 111,60 metros; com o lote ne28%0-A (faixa ocupada pela
Rodovia BR-376 ), no rumo SE 58°12'NO com uma disténcia de
122,96 metros e, finalmente com o lote nf?251-A no rumo SO
14°12'NE com uma disténcia de 83,90 metros. Todos ¢s rumos
acima mencionados referem-se ao Norte Verdadeiro. PROPRIETA-
RIA: NOMA & CIA LTDA, pessoa juridica de direito privado com
sede nesta cidade, a Rodovia BR-376, KM-415, inscrita no CG-
C/MF sob n®79.131.918/0001-20, -Registro Anterior: Matricula

n273, livro 02,4este Oficic Impbiliario ou fé., Sarandi,lt de
setambro de 1997, Cficial Designado: Egk);hj\bjf

I rotocola e .
Requerente: FAZENDA NACIONAL. -Requerido: NOMA & CIA LTDA.
Termo de Nomeacdo de Bens a Penhora, autos ne(Q5/99 de Execu-
¢330 Fiscal, datado de 27/04/1999 exp. pela Vara Civel desta
Comarca e Oficio n2l174/99 exp. em 29/04/1999 pela MM, Juizo de
Direito desta Comarca. -0bjeto: o imével desta matricula.

-Valor da Divida: R$314.756,36. - Custas: 1.293,60V.R.C's.
Vv.R.C's Dou fé.(LDjjé Sarandi, 29 de abril de 1999. Registra-

dor Bubstituto:
h

AV-2-936 (Protocolo n29.594 de 17/01/2003)}. Nos termos do re-
gquerimento datado de 17 de janeiro de 2003, instruide com cd-
pia da Ata da Assembléia Geral de Transformacdo de Sociedade
por Quotas de Responsabilidade Limitada em Sociedade Andnima,
arguivada na MM. Junta Comercial do Estado do Parand scb
n24130001876-6, por despacho em sessidc de 20/09/2000 AVEREO,
para constar, a alteragdoc da denominag g firma de Noma &
Cia Ltda para NOMA DO BRASIL SOCIEQ)2 MA. (FUNREJUS:
Isento). Emolumentos: 60,00 V.R.C's, 8. Sarandi, 17 de
janeiro de 2003. Registrador Substituto: A Oduir Andreqzzi
Aulorizado

— /,/ Port. N° 029757
AV~-3-936 (Protocolo n223.701 de 10/03/2010). CANCELAMENTO
PERHORA. Nos termos do Oficio ne254/2010-B, extraido dos antos
n20h/1999 de Execugdo Fiecal, expedido pelo Juizo de Direito
da Vara Civel e Anexns desta Comarca, em 08/03/201(), promovo a

\Efesente AVERBACAQ, para consignar o CANCELAMENTO do R-1 desta)
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MAT.N° 0009386 . - FLS.V: 001

D etqg Judicidrio n®000251 de 19/08/1999, do Egrégic Tribunal
e Jusfica do Estado do Parand). Emolumentos: 189,00 V.R.C's =

. Dou fé&., Sarandi, 11 de mar¢o de 2010. Registrador:
Loddl

fir Andreazzt 7

Ayloizade
poi. N 02997

.4-936 (Protocvlo n®.44.675 de 07/08/2014). CONSTRUGRO, HNos
termes do requerimento datado de 06 de agosto de 2014, instruido
com HABITE-SE n®s.01628/2014, 01627/2014, 0le26/2014, -01625/2014,
01624/2014, 144/99, 145/9%, 146/99, Declaracdc expedida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo desta cidade e com Certidio
Negativa de Débito Relatives as Contribuic¢des Previdencidrias e as
de Tercelros n®.213012014-88888581, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 05/08/2014, wvalida até 01/02/2015,
promgvo a presente AVERBAGAQ, para consignar as edificagSes DE
GALPOES INDUSTRIAIS EM ALVENARIA / ESTRUTURA mTﬁIsICA, com Aarea
total de 4.188,59 m? sobre o imével objetoc desta matricula,.
ARTs/CREA/PR. n®s.20142830390, 20123232220, 20103738306,
20104614759, 20142507760, 20142853161, 20122928522, 20142480675 e
20143467966, {FUNREJUS mno valor de R$.L.829,20, recolhi em
07/08/2014). Emolumentos: 2.156,00 V.R.

Sarandi, 07 de agosto de 2014. Registradd

R-5-936 (Protccolo n®.48.123 de 20 de fevereirs de 2015). TiTuno:
CEDULA DE CREDITO BANCARIO n°,.3831, emitida em $30 Paulo-SP, aos
29 de dezembro de 2014. FEmitente: MNOMA DO BRASIL SQCIEDADE
ANONIMA, inscrita no CNPJ/MF. sob n®.79.131.918/0001-20, com sede
na Rodovia BAntonio Romano Schincariol, s/n®., Km..1ll7, 3Sitio
Paraiso, em Tatui-SP. Avalistas:; MARCOS MITSUD NOMA, brasileiro,
casado/separacdo total, capaz, inscrito ne CPF/MF. sob n°,
018.161.209-02, ©portador da CI. RG. n®.6.751.363-0 SSP/PR,
residente e domiciliado a4 Avenida Horacio Racanello, n?.5.355,
Apt®.1504, Zona 07, em Maringa-PR; e, MARCELO HARUQ NOMA,
brasileiro, casado/separagao total, capaz, inscrito no CPF/MF. socb
n°.02%.053.40%-07, portader da CI. RG. n®.7.198.101-0 SSP/PR,

residente e domiciliado 4 Rua Luiz Gama, n°.144, 2apt®.101, Zona
.

fmatricula. (FUNREJUS isento conforme item IV, 4o Artigo 32, do )
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- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

Basilio Zaniusso
Registradar

;AT N° 936 LIVRON.® 2 - REGISTRO GERAL

04, em Marlnga FR. Credora: DESENVOLVE SP - AGENCIA DE FOMENTO DO W
ESTADG DB SAC PAULO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n®.10.663.610
70001-29, com sede e foro & Rua da Consclagdo, n®.371, Consolagéac,
na cidade de Saoc Paulo-SP. Valor: Rs.zo.nuo.nuo,oo; Vencimento: 15
de janeiro de 2025; Modalidade do Crédito: BNDES/FINAME PSI
COMPRADORA; IWMimero PAC: 2014049603; Data de Aprovagdo PAC:
22/12/2014; Praga de Pagamento: S5&o Paulo-8F; CARACTERISTICAS DA
OPERACAO: valor do Investimento: R$.30.000.000,00; Percentual
Financiado: 66,67%; Valor Financiado: R$.20.000.000,00; Capital de
Gire Associado: R$.0,00; Valer da EGG (FGI) - Conforme item 1.7
anexo - Garantia FGI; valor do Financiamento: R$.20.000.000,00;
valor da TCC: R$.0,00; Prazo do Financiamento: 120 meses; FPrazo de
Carénecia: 24 meses; Numerc de Parcelas: 104; Encarges Financeiros
- Remuneratdrios: Taxa de Jurc Nominal: 5,84% ac ano; Taxa de Juro
Nominal: 0,4868% ao més; Taxa de Juros Efetiva: 6,00% ao ano; CET:
6,08% ao ano; FEncargos Financeiros - Moratérios; Encargos
Financeiros - Remuneratérios: Conforme previsto no campo préprio
Quadroc V: Juros de Mora: 1,00% ac més; Multa: 2,00%. ALIENACRO
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do cumprimento das obrigagdes,
principais e acessorias, assumidas no titulo, isolada ou
cumulativamente com outras garantias, transfere a DESENVOLVE 3F -
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A, em ALIEMAGAO
FIDUCIARIA, nos termos estabelecidos no artige 22 e seguintes da
Lei n°.9.514, de 20 de novembro de 1997, o dominioc resoldvel e a
posse indireta do imével objeto desta matricula. Foi apresentada
nesta Serventia Certidio Conjunta Positiva com Efeitos de- Negativa
de Débitos Relatives aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido n°.A9F9.4210.DC57.9812, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 27/08/2014, valida até 23/02/2015. (FUNREJUS
nc wvalor de RS5.1.937,20, recolhido em 23/02/ l15) Emelumentos:
647,00 V.R.C's = R$.108,05. Selc Autenticid

Sarandi, -23 de fevereirc de 2015. Regispkf

Av.6~936. (Protocoloc n° 68.150, de 10/0872018) . INDISPONIBILIDADE.
Ordem de Indisponibilidade - Protocolo de Indisponibilidade
201808.0911.00573616-IA-620 - Processo n°® 00015933720175090020 -
Data e Hora: 09/08/2018 - 11:17:02 - Emissor da Ordem: TST -
Tribunal Superior do Trabalho -> PR - Tribunal Regional do Trabalho
da ‘9‘ Regific - PR - Maringd -> PR = 01° Vara do Trabalho de
Maringd, recebida através da Central Nacional de Indisponibilidade

SEGUE NO VERSO
. J

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b5f1bd2a-50c3-4c17-8ebc-fc8b7241119d
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mar no 238 . Fisye O

(" de Bens, arquivado neste Servigo, procedo a averbagdo para constar\
que foi decretada a indisponibilidade dos bens de: NOMA DO BRASIL
S8OCIEDADE AN ma - CNPJ/MF n°® 79.131.218/0001-20. FUNREJUS 25% e
Emolumentos: \ ¥ R$ 121,59 (& receber e a recolher
atualizados, ; i e, conforme artigo 555, do Cédigo de
Normas da Coregerla Geral \da Justiga do Estado do Parana). Dou
fé. BSarandi, I3 de\ agoktc de 2018. Vania Andréia Facci WVieira -

AV.7-936. (Protocolo n® 68.555, de 31/08/2018). INDISPONIBILIDADE.
Ordem de Indisponibilidade - Protocolo de Indisponibilidade
201808.3014.,00591353~1A-580 - Processo n° 00015474820175090020 —
Data e Hora: 30/08/2018 - 14:17:36 - Emissor da Ordem: TST -
Tribunal Superior do Trabalho -> PR - Tribunal Regional do
Trabalho da 9* Regido ~ PR - Maringd -> PR - 01° Vara do Trabalho
de Marlnga ’ recebida através da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, arguivado neste Servigo, procedo a
averbacio para constar que foi decretada a 1nd:|.spom.b11:|.dade dos
bens de: NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANGNIMA - CNPJ/MF ni° 79.131.918
/0001-20. FUNREJUS 25% e Emolumentos: VRC 630,00 = R§ 121,59 (a
receber e a recolher atualizados,
533, do Coédige de Normas da Corrégedoria
Estado do Parana). Dou fé&. sa

Ins

inte, conforme artigo
s)eral da Justiga do
embro de 2018. Vania

R.8-936. (Protococlo. n® 73.0¢ e 9)\ | PENHORA. Conforme
‘Termo de Penhora, de 16/03/2018 #&  Mandado)l [de Averbacda, de
04/05/2018, expedidos pela 4Y x" Civel da Comgrca de Sd3c Paulo-
SP, assinados digitalmente por Maria Pastorina\|Proenca e Rodrigo
César Fernandes Marinho, extraide do Processo Digital n® 1090573-
68.2017.8.26.0100 de Execugdc de Titulo Extrajudicial - Contratos

Bancirios, em que ¢é Exequente: BANCO VOTORANTIM S.A. - CNPJ n°
59.588.111/0001-03, Executadcs: NOMA DO BRASIL S/A - CNBJ n°
79.131.918/0001-20; MARCELO HARUQO HOMA - CPF n® 023,053.409-07;
NOMA PARTICIPAGOES S/A - CNPJ n° 07.182.514/0001-54 e MARCOS

MITSUO NOMA - CPF n® 018.191.20%-02, arquivados neste Servicgo,
procedo o registre para constar, que os direitos do imdovel objeto
desta matricula, foi PENHORADO. Valor: RS 14.731.544,17 {quatorze

SEGUE NA FOLHA 3
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MAT. N.° 936

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

VANIA ANDREIA FACCI VIEIRA
REGISTRADORA

'LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MAT. N® 936

—

r . - . .
milhées, setecentos e trinta e um mil,

Emolumentos: VRC 1.293,60 = RS 249,66 e FUNREJUS recglhido
de RS 5.728,68, em data de 25/04/2019. Doy fé. Saraydi, 14
de 2019. Vania Andréia Facci Vieira - Regi Ltradara.

SELO DIGITAL

1148V. cygP7.kNJsI
TGME=.ejPqj

ttps://selo. funarpen.com. b

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEILS - SARANDI - PARANA
Vinia Andréia Facel Vieira - Registradora
Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugio fiel do original.
{art. 19§ 1"da Lein" 6.015/73)
MATRICULAN" 936 - DATA 31/05/2022 - 08:47:24 HORAS

Buscas RS 1,48

Certiddo de Inteiro Teor RS 34, 24
SELO (FUNARPEN) R 5,95

Iss R 1,07

Funrejus RS 8,93

Fadep R§ 1,79

TOTAL RS 53,46
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 7 e
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R ART MUItlpIa
1720226965710

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional: RNP: 1703613520
ENGENHEIRO CIVIL Registro: PR-68309/D
Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME Registro: 51245

2. Dados do Contrato
Contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
ROD BR 376 KM 415, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 15/12/2022
Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR 376 KM 415, 336
IMOVEL SEDE DA EMPRESA JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433893 x -51,884574

AV ADEMAR BORNIA, 121
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433022 x -51,884834

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Laudo] de iméveis 2,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
6. Assinaturas 7. Informagdes
Documento assinado eletronicamente por FABIANO MARCOS SAPATINI, registro - Ad AR,Tdé "é"?a s°"|1,e'fte ““a"df° ﬂ“it?d"' “f’"fmme i"f°’macaesb"°
Crea-PR PR-68309/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

na data 20/12/2022 e hora 16h33 - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
’ www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Conseiha Regional de Engenharia
& Agronomia do Parana

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 20/12/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720226965710
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LAUDO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO: NOMA DO BRASIL S/A.
LOCAL: Rodovia BR-376, Km 415, n° 336 — Sarandi/Pr.

IMOVEL DE USO INDUSTRIAL
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LAUDO DE AVALIACAO TIPO COMPLETO

1. ESPECIFICACOES

1.1 O presente padrdo de laudo é adotado na integra para as avaliacbes
individuais de imoveis Industriais, Comerciais e Residenciais, utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado e com a utilizagéo de regressao
linear multipla.

2. ESTRUTURA DO LAUDO:
2.1 IMOVEL

[0 O imovel, objeto dessa avaliacdo, conforme imagem da figura abaixo, esta
localizado no municipio de Sarandi. Fica localizado as margens da Rodovia BR-
376, na marginal denominada Rua Antonio Volpato, com numeracao predial 336,
bem préximo a divisa dos municipios de Sarandi e Maringa. O Imével avaliando
€ utilizado industrialmente com edificagBes especificas do seguimento e esta no
bairro denominado Jardim Perimetral, na cidade de Sarandi/Pr.

“ gﬁ ‘/:. \ .;V‘E v. - ,_  _ X 1 5 . ".{/ y/ : S -\I/) &.

AAAAAA :' B /5;} wé@lc Earth
y - o A 2
Figura 1: Localizacé@o do imdvel — Google Earth (S -23° 26’ 02,14” / O -51° 53’ 04,34”)

2.2 OBJETIVO

[1 O objetivo do trabalho é a determinacao do valor de venda do imovel, da forma
gue se encontra, utilizando método comparativo de dados de mercado, com
regressao linear multipla.
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2.3 INTERESSADO
[ O laudo ¢ interessado ao proprietario: NOMA DO BRASIL S/A.

2.4 PROPRIETARIO

11 O imovel é de propriedade de NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rodovia BR376, n°® 336 — Km 415,
Jardim Perimetral, municipio de Sarandi. Inscrita no CNPJ sob n°
79.131.918/0001-20 — como constam nas Matriculas que compdem o imovel
como um todo.

2.5 OBSERVACOES PRELIMINARES

[0 O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:

[0 Na documentacdo fornecida, constituida por laudo de avaliagdo, célculos,
gréficos e planilhas referente ao método utilizado para a avaliagdo (utilizado o
programa TS SISREG), encontra-se detalhes para a avaliagdo do imével
avaliando;

1 Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imével, realizada
em 20/12/2022 foi possivel constatar que o imével possui facil acesso;

[0 Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local foi
possivel coletar informacédo de valores, dimensdes e valor mercado de oferta e
procura de terrenos semelhantes;

[ Nesta avaliacdo considera-se que toda a documentacado do imével avaliando
esta apto legalmente para ser vendido, porém foi verificado na matricula que
constam averbacdes de Indisponibilidade do Imével;

] E consignado, se for essa a situacéo, que nédo foram efetuadas investigacdes
guanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas
como de boa fé;

2.6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

[0 O imoével esta situado em avenida comercial/industrial do municipio de
Sarandi, préximo a divisa com a cidade de Maringa. Regido concentra inimeras
empresas dos setores industriais, comércios e servicos.

[0 Tem testada para a Rua Antonio Volpato, com aproximadamente 350,00
metros, que é uma avenida marginal a Rodovia BR 376, na saida do municipio
de Sarandi em dire¢do a Maringa, no lado esquerdo. As duas vias apresentam
intenso fluxo de veiculos e pessoas e o imovel apresenta excelente visibilidade
por essas vias.
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M S Lote de Terras diversos — Gleba Patriménio Sarandi
F Matriculas Diversas — Registro de Iméveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

[0 A maior parte dos imoveis daquela regido apresentam caracteristicas
industriais, de comércio e servigos, com lotes de area similar ao do imovel
avaliando.

[ O imével tem rede de abastecimento de &gua, rede de esgoto sanitério,
iluminagdo publica e energia elétrica. Também possui pavimentacdo asfaltica,
com meio fios e sarjetas e galerias de aguas pluviais.

1 A imagem a seguir, mostra a localiza¢cdo do imdvel em relagédo ao Centro da
cidade de Sarandi, localizando o acesso e divisa das cidades de Sarandi e
Maringa.

&

Figur. Imagem geral da localizagao na planta do municipio.

2.7 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E CONSIDERACOES SOBRE O
MERCADO

[0 O imobvel avaliando estad localizado a aproximadamente 1.600 metros de
distancia do Centro da cidade de Sarandi. E determinado como centro daquela
cidade o cruzamento da Avenida Londrina com a Rua Guaiap6. Apresenta ainda
distancia de 350 metros até o entroncamento na divisa de Sarandi com a cidade
de Maringé.

[0 O imovel possui area de terreno de 70.889,78 m2, em formato irregular, sendo
composto pelos lotes: lote 248, lote 249-B e lote 250; na quadra 01, os lotes com
0s numeros de 01 a 22; na quadra 02, os lotes com 0s nimeros de 02 a 20; na
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quadra 03, o lote referente a Rua Sul; na quadra 04, os lotes referentes as Ruas
Norte e Leste. Mapa de locagdo dos lotes descritos esté inserida nos anexos.

[0 As edificacbes existentes sobre o terreno, foram verificadas em projetos
fornecidos pelo cliente e também com mediges feitas no local.

(1 Todas as edificagdes foram definidas de acordo com o sistema construtivo, a
partir dos codigos especificados na tabela do Sinduscon-Pr de Novembro de
2.022, bem como as areas de cada uma delas, como mostra a tabela a seguir:

. . . op < Céd. Cub - Sinduscon -
Descrigao das areas edificadas Area (m2) PR 11/2022
Almoxarifado/escritdrio 4.884,73 CAL/8 - Normal
Barracdo 01 1.020,00 CAL/8 - Normal
Barracdo 02 6.570,00 Gl
Barracdo 03 2.850,00 Gl
Barracdo 04 5.600,00 Gl
Barracdo 05 6.650,00 Gl
Barracao 06 17.300,00
Vestiario/Restaurante 2.375,78 CAL/8 - Normal
Portaria 172,82 CAL/8 - Normal
Ambulatdrio/Treinamento 464,00 CAL/8 - alto

e &

Figura 3: Locagdo e nomenclatura das edificagBes existentes no terreno.
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M S Lote de Terras diversos — Gleba Patriménio Sarandi
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1 No item 3.2.2 edificagbes é apresentada uma tabela de areas e caracterizagéo
de cada uma das edificacdes consideradas na valora¢do do imovel.

[0 Nao considerados para a definicdo do valor, nenhum tipo de equipamento ou
edificagBes especificas, como sistemas de tratamento de efluentes, tanques,
central de GLP, geradores, redes de energia elétrica entre outros.

Abaixo estdo imagens do imovel avaliando e das edificacbes construidas:

13/12/2022 > ; — 13712/
2237261155/ -51°536,87W > > 2312622498 515368

B

FO1- Imagem do estacionamento — entrada  F02- Imagem do barracdo denominado como
da empresa pela Rua Antonio Volpato. BO1, imagem externa.

FO03- Imagem do barracdo denominado como F04 — Imagem do barracdo denominado
BO1, imagem externa B02, imagem externa.
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= 13/12/2022
1°53"1,475'W
SPTitonio Volpato

FO5- Imagem do barracdo denominado B02, FO06- Imagem do barracdo denominado B02,
imagem interna. imagem interna.

-253°26'0,861S-51

—Av-Antonio Volpats!

FO7- Imagem do barracdo denominado B03, FO08- Imagem do barracdo denominado B03,
imagem externa. imagem interna.

F09- Imagem do barracdo denominado B04, F10- Imagem do barracdo denominado B04,
imagem externa. imagem interna.
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F11 - Imagem do barracdo denominado B05, F12- Imagem do barracdo denominado BO5,
imagem externa. imagem interna.

F13 - Imagem do barracdo denominado B06, F14- Imagem do barracdo denominado BO6,
imagem externa. imagem interna.

3

“’!w“ - T ,.

F15 - Imagem do barracdo denominado B06, F16- Imagem do barracdo denominado BO6,
imagem externa. imagem interna dos mezaninos.
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F17 - Imagem do barracdo denominado F18- Imagem do barracdo denominado
almoxarifado/escritério, imagem externa. almoxarifado/escritério, imagem interna.

13/12/2022
-23°26'3,846"S%51°53'6, -23°26'4,517'S -51°53'6,346"W

F19 - Imagem do barracdo denominado F20- Imagem do barracdo denominado
almoxarifado/escritorio, imagem do almoxarifado/escritorio, imagem do
pavimento superior (escritorios). pavimento superior (interior dos escritorios).

13/12/2022
-23°26/3,745'S -51°532761"'W
AV, Antonio Volpato

F21 - Imagem do barracao denominado F22 - Imagem do barracao denominado
Vestiario/Restaurante, imagem externa. Vestiario/Restaurante, imagem interna do
restaurante.
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1371212022 1371272022
-23°26'3 068'S -571°53'2.996"W —23°26'3.83'S -51°532918"W
AV, Antonio Volpato Av. Antonio Volpato

F23 - Imagem do barracao denominado F24- Imagem do barracao denominado
Vestiario/Restaurante, imagem interna do Vestiario/Restaurante, imagem da area de
sanitario do vestiario. descanso.

13/12/2022
-23726'4,699'S-51°53'3,15"W
Av, Antanio Volpato|

F25 - Imagem do barracdo denominado F26- Imagem do barracdo denominado
Portaria, imagem externa. Portaria, imagem interna.

1371272022

°26'5,241'5 -571°53'1,554'W
\ Av, Antonie Volpato
: e

F27 - Imagem do barracdo denominado F28- Imagem do barracdo denominado
Ambulatério/Treinamento, imagem externa. Ambulatério/Treinamento, imagem interna.
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|

F29 - Imagem do barracao denominado F30- Imagem do barracao denominado
Ambulatério/Treinamento, imagem interna. Ambulatério/Treinamento, imagem interna
das instala¢des sanitarias.

3. AVALIACAO
3.1.PROCESSO DE AVALIACAO

Para a avaliacdo do objeto solicitado, observa-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001- Procedimentos Gerais da ABNT — Associacdo Brasileira de
normas técnicas e NBR 14.653-2/2011- Imobveis Urbanos e 14.653-4/2002-
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém
a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do
custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade

3.2 METODOLOGIA

De acordo com a NBR 14653-1, abril de 2001, a escolha da metodologia
a ser adotada depende da natureza do imével, da finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no mercado
imobiliario.

Transcrevemaos a seguir, um sumario das metodologias usuais, conforme
conta na Norma:

3.2.1 Métodos para identificar o valor de um bem

Método Comparativo Direto de dados de mercado
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“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
1/2011)".

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem
e com as condicBes do mercado no qual esta inserido, considerando=se cenarios
viaveis para execucdo e comercializagédo do produto” (NBR 14653-2/2011).

Método Evolutivo

“‘ldentifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve
ser considerado o fator comercializagao” (NBR 14653-2/2011).

Neste método, a indicacdo do valor total do imével objeto da avaliacdo
pode ser obtida através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados o0s custos de reproducdo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacéo.

O fator de comercializagdo estabelecera a diferenga entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reconstrucdo ou substituicdo, podendo ser
maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da avaliagao.

Método da capitalizac&o de renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis (NBR 14653-1/2001).

De modo geral, neste método é necessario realizar estimagéo de receitas
e despesas, assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima
de atratividade. O valor estimado do imdvel corresponde ao valor atual do fluxo
de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

3.2.2 Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo direto de Custo

“Identifica 0 custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1- abril
2001).

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por
imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que
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seguem o0s procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.

Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos a partir de quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.” (NBR 14653-1/2001)

E utilizado para identificar os custos para a reedificacéio e pode utilizar-se
tanto do Custo unitario basico de construcdo quanto de orcamento sempre com
a citacao das fontes utilizadas.

3.2.3 Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se
pretende é a composi¢do de uma amostra representativa de dados de mercado
de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos amostrais comparativos deve basear-se em
pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de anuncios nos jornais, contatos
com corretores, imobilidrias locais, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

- Equivaléncia de situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situacao
geo-socioeconbmica, do mesmo bairro e zoneamento;

- Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos amostrais
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo;

- Equivaléncia de caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a
semelhanca com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situacao, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacao, etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em funcdo da qualidade e da quantidade de dados e
informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

- Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,
fundamentados por estudos, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a indugdo de modelo validado para o
comportamento do mercado.
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3.2.4 Especificacdo das Avaliacbes

De acordo com a NBR*14653-1-abril/l2001, a especificacdo de uma
avaliacdo esta relacionada, tanto com o tempo demandante para a realiza¢éo do
trabalho, 0 empenho do engenheiro de avaliagdes, quanto com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas.

As especificacBes das avaliacbes podem ser quanto a fundamentacéo e
guanto a sua precisao.

A fundamentagdo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho
avaliatério e a preciséo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo o0 estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacédo desejado, este, tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliat6rio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentagédo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel
de fixagao “a priori”.

3.2.5 Aplicacdo da Metodologia

Os calculos e andlises dos valores sdo elaborados levando em
consideragao as caracteristicas fisicas do imovel avaliando e a sua localizacao
dento da regido em que esta inserido.

O processo de avaliacdo € finalizado através da apresentagdo do
resultado provindo do método de avaliacdo utilizado. Quando mais de um
método de utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informa¢des. O valor final da
propriedade tanto pode ser correspondente ao valor de um dos métodos, quanto
a uma correlacao de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias:
METODO EVOLUTIVO, baseado no valor de terreno obtido através do Método
Comparativo de dados de mercado e no valor das construcdes definido pelo
Método da Quantificacdo do Custo.

Ressalvamos que a metodologia aplicavel é funcdo basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
gualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado.

3.3 METODOS E RESULTADOS

[1 Para a avaliagao deste imdvel, foi utilizado o método Evolutivo, previsto no
item 8.2.4 da NBR 14653-2:201. Para a avaliacdo do terreno utiliza-se o método
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO E COMPARATIVO DIRETO DE
CUSTOS, previsto ha Norma NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1. Para a avaliagédo
das Construcdes foi utilizado o método de quantificacdo de Custos.
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1 Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 22 elementos dos quais
18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e
vendas efetivas de imdveis contemplando o periodo de 2019 a 2022, sendo a
maioria dos dados coletados em dezembro 2022;

[0 Os célculos, homogeneiza¢des, modelos, equagdes, resultados, tratamentos
estatisticos estdo detalhados em anexo especifico, memorial de céalculo gerado
através do Programa TS-SISREG.

Para o célculo do valor do terreno foram considerados o seguinte:

[0 Ap6s os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e
significativas:

[ (X1) Area do terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area
total do terreno. Amplitude da amostra: 2.080,00 m2 a 605.000,00m2
Crescimento negativo em relacédo a var. dependente;

0 (X2) Dc: Variavel independente tipo quantitativa que representa a Distancia do
lote em relacdo ao centro de Sarandi (-23,442019°, -51,872790°). Amplitude da
amostra 850,00 a 8.200,00 m. Crescimento negativo em ralacdo a variavel
dependente;

1 (X3) Local: Variavel independente tipo dicotbmica isolada, que representa a
localizacao do lote em fun¢éo da localizacéo de sua testada principal, sendo 01
para lotes com frente voltadas a Av. Colombo (marginais) ou localizadas até 50
m desta avenida e 02 para demais lotes com frentes para outras avenidas ou
ruas distantes 50 m da Av. Colombo. Amplitude da amostra: 1 a 2. Crescimento
negativo em ralacéo a var. Independente.

0 (Y) Valor R$/m2: variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o valor venal total e sua respectiva area.
Amplitude da amostra: R$ 36,00/m2 a R$ 1.066,45/m2;

Em anexo, serdo apresentados a planilha de dados utilizados.

Obs. Os dados utilizados na pesquisa, para a confeccdo deste laudo, sdo todos
de utilizacdo semelhante ao avaliando. Variaveis como renda, data e testada
foram testadas para a possivel utilizacdo porém ndo demonstraram significancia
passivel de utilizacdo, desta forma, ndo foram utilizadas.

3.1 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS
3.1.1 Avaliagéo do Lote
O Tratamento estatistico, foi realizado através do aplicativo TS-SISREG da

empresa TECSYS ENGENHARIA. Foram coletados 22 (vinte e dois) dados
amostrais cujas caracteristicas estao detalhadas nos Anexos.
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Foram utilizados 18 elementos por apresentarem-se consistentes.

O Modelo obtido apresentou os resultados a seguir:
- Coeficiente de correlacdo r: igual a 0,6191 ou 61,91%, indicando que as
variaveis utilizadas no modelo tém forte influéncia na formacéo do valor unitario;

- Coeficiente de determinacéo (r 2): igual a 0,8284, indicando que 82,84% da
formacé&o dos precos foi explicada pelas vaiaveis inseridas no modelo;

- Confianca do modelo: O valor de Fisher-Snedecor calculado, de 10,21, foi
superior ao valor tabelado, confirmando a hipétese de existéncia da regressao
ao nivel de significancia de 1%, o que indica que a probabilidade da equacado
matematica ser interpretativa do fenémeno investigado € 99%, apresentando
boa aderéncia, conforme grafico abaixo:

1.000 »
400
&00
700
600
3004
400
300
2004
100 %

“alores Calculados

100 200 300 400 500 §00 700 g0 a00 1.000
“alores Observados

Graéfico 01: Gréfico de aderéncia: (Valor observado x Valor calculado)

- SignificAncia dos regressores: A significancia do regressor X1 foi de 23,63 ou
76,37%, do regressor X2 foi de 15,41 ou 84,59, e do regressor X3 foi de 5,62 ou
94,38, podendo o modelo ser enquadrado, em fun¢éo deste quesito, no Grau de
Fundamentacéo lll, conforme tabela 1 do item 9.2,1 da Norma NBR 14653, parte
2.

- Normalidade dos residuos: A Normalidade dos residuos apresentada foi de
77%, 83%, 100%, o que denota indicios de distribuicdo Normal Reduzida (68%,
90%, 95%), vide gréfico abaixo:
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Gréafico 02: Gréfico de Distribuicdo Normal

- Nao Auto-Regressao: negada, pela estatistica de Durbin- Watson, com indice
de Confiabilidade de 90% para a maioria dos regressores, a hipGtese de
ocorréncia de auto -regresséo.

- Multicolinearidade: ndo se verificou correlacbes entre as duas variaveis
independentes que ndo sejam esperadas no mercado ou que pudessem trazer
gualquer distorcdo ao modelo ou ainda que fugisse as caracteristicas do imével

avaliando.
© —
CIC) o
_ |5 §
(V]
® g T =
3|8 813 |3
X1 | In(x) 25| 31
X2 | 1/x 37
Xs | x 30
Y y2 | -54

Tabela 01: Matriz de Correlagdes

- Homocedasticidade: Os residuos apresentam um comportamento na
distribuicdo dos residuos de forma aleatéria, ou seja, apresenta um
comportamento HOMOCEDASTICO), vide grafico abaixo:
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Analize Mista
Yalor calculado versus residun padronizado
3
o o *
= *
= 1 *
o *
= . . .
B o * L e *
i *
1 .
*
2 .
_3 T T T T T T
u] 200.000 400.000 EO00.000 500.000 1.000.000
WU (REm2)

Grafico 03: Grafico de Residuos

- Outliers: Existéncia de 0 outlier, se considerada a analise linear o que é aceito
pela NBR 14653-2:2011 (item A.2.1.6 — Anexo A)

3.2 DETERMINAGCAO DO VALOR VENAL

3.2.1.TERRENO:

[1 Sao fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relacdo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianga de 80%, o campo
de arbitrio e, nas situacdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis;

[1 Sao informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecéo de
valor para o imével avaliando:

Area do terreno: 70.889,78 m2
D C: 1600,00
Local: 01

EQUACAO DE REGRESSAO:

VU (R$/m2) = (1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-
319751,53 * Local) ~ 0,5

500.000.000
400.000.000
300.000.000
200.000.000

Moz

100.000.000
1]

T T T T T T T
a 100.000 200.000 300.000 400.000 S00.000 B00.000
Area - Walor Estimaco e Intervalo de Confiancga
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Resultados para a Moda com intervalo de Confianca ao nivel de 80 %:

Minimo

Unitario Calculado (R$)

Maximo

646,44

760,52

865,38

Obs.: Foi considerado deséagio de 5% em fungédo da variavel de elasticidade

(oferta e venda) nao ter sido considerado no modelo.

- Intervalo de valores admissiveis ao nivel de Confianca ao nivel de 80 %:

Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 646,44 45.825.989,40 -16,02%
Calculado 722,49 51.217.157,15 0,00
Maximo 827,36 58.651.351,80 +13,79%
Valor adotado R$ | 51.217.157,15

- Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 646,44 45.825.989,40 - 15%
Calculado 722,49 51.217.157,15 0,00
Maximo 874,60 62.000.201,60 + 15%
Valor adotado R$ | 51.217.157,15

VALOR DO TERRENO: R$ 51.217.157,15 (Cinquenta e Um
Milhdes, duzentos e dezessete Mil, Cento e cinquenta e sete Mil

e quinze centavos).
3.2.2. EDIFICACOES:
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Para o Calculo de Valores de avaliacdo das Construcfes, as mesmas foram
divididas em dois setores conforme a conservacdo em que se encontra a
edificacdo na data da Vistoria.

Para o célculo das edificacdes, utilizou-se o indice do CUB - SindusconNor-PR /
novembro/2022, conforme abaixo:

CUB-PR DESONERADO — SINDUSCON- NOR PR NOVEMBRO/2022
Valores em R$/m? / Variagdo Mensal %:

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial andares Livres)

CAL-8 PADRAO NORMAL —RS 2.361,85/M2 PADRAO ALTO — RS 2.529,92/M2
PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Gl —RS 1.141,06 /M2

Fonte: https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M s Lote de Terras diversos — Gleba Patriménio Sarandi
F Matriculas Diversas — Registro de Iméveis de Sarandi.
© o o o OENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

Para o calculo da depreciacdo do imovel, utilizou-se a tabela de Depreciagéo
fisica de Ross heidecke:

Condicaes Fisicas Classificaciio Coeficiente E%
NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS
Com até seis meses de usc & sem danos. o

N&o sofreu nem necessita de reparos. Ot 0,00%
Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que mo
apresente apanas sinsis de desgaste netural da pintura externa

ENTRE NOVO E REGULAR

Apesar de ja submelido 2o uso, apresenta-se nas condigbes de NOVO ou bem
proximo disso. Ndo recebeu e nem necessita de reparos. MB

Edficagio nova ou com reforma geral @ substancial, com menos de 02 anos, que Muito bom a4
apresente necessicade apenas de uma deméo leve de pintura para recompor &

sua aparéncia

REGULAR
Requer ou recebou reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de
recuperagiio ou de 1es(auraﬁo 1ecenle deixou em condigles proximas ao de

novo. Quando da exi de de @ eficiente

que mantém a aparéncia e/ou uso em condicdes de novo;, Requer apenas B
limpeza sem utflizacdo de méo de obra especializada para manter em boas Bom
condigdes de uso/aparéncia.

Edficacio semi-nova cu com reforma geral @ substancial entre 02 e 05 ancs, cujo
estado geral possa ser recuperado apenas com reparcs de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

Afividade de manutencdo evertual ou periddica que mantém uma boa aparéncia
e congigdes normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou recuperacio
recente. Requer rfie em pontos para
recuperagio de desgastes natursis. Pode requerer mao de obra especializade A
com uso de instrumentos espec.ais. Intermediario
Edificagdo semi-nova cu com reforma geral ¢ substancial entre 02 ¢ 05 ancs, cujo

@stado geral possa ser recuperado com reparo de Mssuras localizadas e

superficiais e pintura externa e interna.

REPAROS SIMPLES
Requer reparagtes slnp!es Requer Imervengbes em pomos Incalludos ou em

8.09%

originais. Nocomam de s«vigos gon«ahudot de mmulongaa € limpeza.
de senm;ns g ou reparos de partes ou R
com mio de obra especializada. Nio Regular

18,10%

ea
Edica:;ao cujo. sslaoo geral possa sar reeupevado wm pmtura interna e externa,
apbs reparos de fisauras do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema mdrduhco e elétrico.

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES.
Requer intervencdes generalizadas na mawor parte ou oom profundidades em
pegas ou i sob pena de P! iminente de

Implica G ou com remogdos
sunsmwgéo/ adigdo de elemsntos ou pegas com mdo de obra especializada.
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interma e externa, D
apds reparos de fissuras, e com elou do Defici
sistema estrutural. As instalagSes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediants a reviséo & com subdstituicao eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a substituigac dos
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revestimentos de p-ws € paredes, de um, Su de oulro compartimento. Revisdo da
de telhas da

REPAROS IHPORYAN‘I'ES

Requer Requer e com
profundidade em panes ou pegas criticas sob o aspec(o de estética, salubridade,
seguranga e fumannlndadc
Imphca G com edOY SubstituicEo/ acdigéo de
slemeritos ou pegas com méo de obra especiabizada.
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
com substituiclo de panos de regularizaglo da alvenaria, reperos de fissuras,
com estabiliza¢io e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutura As
instatagies hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a
substituicdo das pecas aparentes. A suhstlmlq!o dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos s ou importantes
na impermeabilizacio ou no teihaco.
ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
Rastauragio total de elementos ou pegas importantes. Degradagiio generalizada
e com alto grau de exposlqéo Alto nivel de comprometimento da

Mau 52,609

Edficaciio cujo amdc ersi Ssa ser rec erado com estabilizaciio efou 5
= ' 9 o i o Muito mau

do sistema 7 da regularizacdc da alvenaria,
reparos de fissuras, das ir e elélricas
S i do dos i de pisos e paredes. Substituicdc da
impgimeabilzagdo cu do telhado.

SEM VALOR

752006

Valor de residual Méqui em estado de demolicio. Sem DM 100.00%

condiglio de operagiio ou uso. Demoligdo

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos
a Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
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aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA (X)
do imovel avaliando:

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos

CASAS DE ALVENARIA 65 anos

CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos

GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos

SILOS 75 anos

Para o célculo do indice Kd da depreciacéo, utiliza-se a tabela seguinte
(Método de Ross heidecke):
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K TABELA DE ROSS — HEIDECKE ]
= ver = =) = = S =3
= 351 S.03 is.30 53 50 S3.10 7540
- .55 10.00 195 80 34.60 S3.60 75.70
- s.62 12,00 20,70 35,30 sa.30 76,00
= 5.7 1210 21 50 ss. 10 sa.s0 76.30
10 7.88 1320 22.60 36.90 55.20 76.60
12 s.07 14,30 23 60 37.70 ss.s0 76.90
2a 10 50 1% ao 24,60 s= S0 “s.a0 77,20
16 11 .60 165.60 25 .70 39 .40 S57.00 77.80
as 10,60 12,90 arz.so 26,50 40,30 s7.60 78,20
2o 1z.00 1a. 20 19,10 27.90 az 20 ==, 30 7= 50
22 1340 1s .80 2040 2510 4260 ss.00 78.90 —
2a 14.90 17.00 21,80 s0.20 az.10 59,60 79.00 —
ELS 1s a0 A8 S0 Zs 10 31,50 aa 30 so a0 79 .50 ——
za 17.90 20.00 23.60 32.80 as.20 ©1 10 79.60 _
30 is.50 21,50 2s.00 3420 4620 s1.80 so.00 —
52 2110 2s.10 >7.w0 ss.a0 a7 so sz 60 so0.a0 —
3a 22.80 2270 25 00 35 80 asao 6330 so.80 —
3G 24.S50 26.40 30,50 38,10 49 .50 64,20 81, .30  —
== 2620 2=30 32,20 39 60 =o,70 &=.00 =170 —
B 28.80 295.90 33.80 <1.00 S1.90 65.90 82 10  —
-z 29,80 21,60 35,50 42,50 S3 .20 66,70 82,80 —
aa 21,70 23 a0 27,20 “aa, 00 sa4.a0 67,60 %3, 120 F—
as 33 60 35.20 38 50 as.co =560 &8 50 8350 —
as 35.50 F7.10 40,70 47,20 56.90 69.40 4. 00  —
so 7,50 o, 10 a2.60 as.80 s2.20 7o, a0 4,50  —
=2 39.50 <3190 a4 00 S0.50 59 60 7130 85 00 ——
=4 “41.60 “43 00 46,30 S2.10 61,00 72.30 a8s.s0
se as.70 as.10 an.zo s3.%0 s52.a0 73,30 =s.00 —
58 a5, 80 a7 20 S0.20 55 .60 63 .80 T30 85 .60  I—
6o 48.80 “45.30 52,20 S7.40 65.30 75.30 87.10 —
sz so.zo siso sa 20 se. 70 s5.70 76 a0 s7.70 —
ca 52.50 s3.70 s6.30 G110 67.30 77.%0 83 20 —
&6 54,80 55.90 58.40 62.00 69.80 78.60 e8.80 —
6= s7.10 ss.20 50.50 ea.s0 7140 75.70 29.a0 —
7o s9.50 60.50 s2.80 66 .50 z2.50 so0.80 so.s0
72 61.90 s2.50 65.00 68.80 74.60 81.50 50.60 —
7a &a,a0 55 30 &7, 30 70,80 76,20 3,10 81,20 —
TS 66,90 ST .70 59 .60 72. 90 77. S0 =3 30 S1.80  —
7a 69.40 72,20 71,90 74,90 79.60 85.50 92,40  —
so 72,00 72.70 74,30 77.10 81.30 ss.70 53.10 —_—
- Ta. s0 7S S0 7S .70 79 20 a3 00 55 00 S5 70 [
=4 77.30 77.80 75.10 81.40 84.80 85.20 54.a0 —
e s0.00 80,50 21,60 83 60 o6 60 S0.50 ss oo
= 52,70 =s.20 =a.10 ss. =0 a= S0 s1.m0 ss.70
20 85.50 85.90 86.70 8810 20.30 5310 26.40 —
o= 52,30 =s.60 =9,30 so.a0 22,20 sa.s0 57,10 —
- S1. 20 S1.80 S31. 90 82 850 Sa. 10 s 80 S7.80  I—
26 54.10 94.20 94.60 95.10 96.00 97.20 98.50 —
o= 27,00 87,10 97,30 27,60 28,00 28,00 9,80 —_—
100 100.00 100.00 100,00 100.00 100,00 100.00 10000 —
Mo Az lim, 296 de depreciacho/ano para afeito fiscal T . —
10076 dao Vida Util = SO anos —
—
—
Logenda: S5VU -~ Porcantagem da vida Gt —
A = Novo £ =« Reparos Simeples —
B - Entre Noveo « Regular F — Entre Rep. i 1 - o t  —
< = Ragular G - Roparos iImportantas

O = Entre Regular @ Reparos Simples

H = Reformas de Grande Porte
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Tabela de Areas e Caracterizacéo das Edificacdes:

Céd. Cub Padrio
Desc’rlgao das P . Const. | Valor RS (4rea | BDI Valor x BDI Tefnpo Idade/ | Cons. (Ross LALCH et L ELIC e EE Valor
areas Area (m2) | Sindusco (Cub)- | x Pd Cub/m2) %) (RS) Idade | vida Vida dtil | Heidecke) (Roos coefK | (ValorcomBDIx | FC -
edificadas n-PR 11/2022 util Heideck (%) Coef. Kd) Construcao (R$)
11/22
Almoxarifado/ CAL/8 -
escritorio 4.884,73 | Normal 2.361,85 |11.536.999,55 20% | 13.844.399,46 10 | 70,00 14,29% 2,52% 10,3 | 89,70% 12.418.426,32 0,95 11.797.505,00
CAL/8 -
Barracdo 01 1.020,00 | Normal 2.361,85 |2.409.087,00 30% | 3.131.813,10 20| 70,00 28,57% 2,52% 20| 80,00% 2.505.450,48 0,95 2.380.177,96
Barracdo 02 6.570,00 | GI 1.141,06 |7.496.764,20 30% | 9.745.793,46 20| 70,00 28,57% 8,09% 24,6 | 75,40% 7.348.328,27 0,95 6.980.911,86
Barracdo 03 2.850,00 | GI 1.141,06 |3.252.021,00 30% | 4.227.627,30 20| 70,00 28,57% 8,09% 24,6 | 75,40% 3.187.630,98 0,95 3.028.249,43
Barracdo 04 5.600,00 | GI 1.141,06 |6.389.936,00 30% | 8.306.916,80 25 (70,00 35,71% 8,09% 30,6 | 69,40% 5.765.000,26 0,95 5.476.750,25
Barracdo 05 6.650,00 | GI 1.141,06 |7.588.049,00 40% | 10.623.268,60 12 | 70,00 17,14% 2,52% 12,9 | 87,10% 9.252.866,95 0,95 8.790.223,60
Barracdo 06 17.300,00 1.141,06 |19.740.338,00 80% | 35.532.608,40 12 | 70,00 17,14% 2,52% 12,9 | 87,10% 30.948.901,92 0,95 29.401.456,82
Vestidrio/Resta CAL/S -
urante 2.375,78 | Normal 2.361,85 |5.611.235,99 20% | 6.733.483,19 10 | 70,00 14,29% 8,09% 15,4 | 84,60% 5.696.526,78 0,95 5.411.700,44
CAL/8 -
Portaria 172,82 | Normal 2.361,85 |408.174,92 20% | 489.809,90 870,00 11,43% 2,52% 9,07 | 90,93% 445.384,14 | 0,95 423.114,94
Ambulatério/ CAL/S -
Treinamento 464,00 | alto 2.529,92 |1.173.882,88 20% | 1.408.659,46 8 (70,00 11,43% 0,32% 6,75 | 93,25% 1.313.574,94 | 0,95 1.247.896,20
VALOR TOTAL
DE AREA
CONST.(M2) 47.887,33 VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:  74.937.986,49
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FC- Fator de comercializacdo adotado: 0,95 — Fator de comercializacdo adotado
em fungdo da avaliacao ter levado em consideracao fatores como cenario atual
do MERCADO fatores atribuidos ao fato de que o imdvel possui uma finalidade
bem especifica de utilizag&o:

Valor total das Edificagdes é de R$ 74.937.986,49
Valor do Terreno: R$ 51.217.157,15

Valor do terreno com fator de comercializa¢do (0,95): R$ 48.656.299,30

EDIFICACOES + TERRENO: R$ 123.594.286,00 (Cento e Vinte e Trés
Milhdes, Quinhentos e Noventa e Quatro Mil e Duzentos e Oitenta e Seis
Reais)

3.2.2. RESULTADOS

OBS: CALCULOS, GRAFICOS E TABELAS ENCONTRAM-SE EM ANEXO

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
4.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

4.1.1 TERRENO

[1 De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagéo considerado
€ 0 GRAU II.

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 01: Grau de Fundamentacdo para modelos de regressao linear:

Item Descricdo Grau do Laudo | Pontos

1 Caracterizacao do imovel avaliando Grau I 2

2 Quantidade minima de dados de Grau I 2
mercado efetivamente utilizados (18)

3 Identificacdo de dados de mercado Grau I 2

4 Extrapolacédo (néo teve) Grau Il 3

5 Nivel de SignificAncia (somatorio de | Grau | 1

duas caudas) maximo para rejeicao
de hipétese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia do Modelo Grau lll 3
PONTOS 13
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Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao:

GRAUS 1] |
Pontos minimos 16 6
Itens obrigatdrios 2,45 e 6 no Grau lll Todos, no minimo no

e 0s demais no Grau |
minimo Grau Il

4.1.2 - CONSTRUCAO
[0 Para a quantificacdo de custos foi utilizada a seguinte tabela:

Tabela 06: Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificacéo de custo
de benfeitoria.

ltem  Descricdo Graus Pontos
1l Il |
1 Estimativa de Pela elaboracéo de Pela utilizagao de Pela utilizacédo de 2
Custo direto orgamento, no minimo custo unitario basico custo unitario basico
sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padréo,
padrao com os devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
3 Depreciacédo Calculada por Calculada por Arbitrada 2
Fisica levantamento do custo métodos técnicos
de recuperagéo do consagrados,
bem, para deixa-lo no considerando-se
estado novo ou casos idade, vida util e
de bens novos ou proj. estado de
Hipotéticos conservacio
Total 6

Tabela 07: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias:

GRAUS 11 Il |

Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatérios 1, comos demaisno | 1 e 2, nominimono | Todos, no minimo no
minimo Grau Il Grau Il Grau |

[J De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagao considerado
€ 0 GRAU Il (item 2 — Grau Il)

Para o enquadramento da fundamentacdo do método evolutivo foi considerada
a tabela abaixo:

Abaixo tabela de célculo:

Tabela 10: Grau de Fundamentagdo no caso da utilizacdo do método evolutivo
Item Descricao Grau do Laudo | Pontos

1 Estimativa do valor do terreno Grau 2
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Estimativa dos custos de reedicéo Grau I
Fator de comercializacédo Grau I
PONTOS

Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo:

GRAUS 11 |

Pontos minimos 8 3

Itens obrigatérios le2,como3no Todos, no minimo no
minimo Grau |l Grau |

[ De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentacao considerado
€ 0 GRAU Il (item 2 — Grau Il)

4.2 GRAU DE PRECISAO

[0 Grau de precisédo da estimativa do valor: Grau Ill - Amplitude do intervalo de
confianca para 80% de confiabilidade — 29,81%- Grau lll.

4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

[J Para o caso deste imdvel, ndo encontrados imdveis semelhantes negociados
na regido e em seu entorno, podendo desta forma considerar a oferta de iméveis
na regido como BAIXA. Isso se da em funcdo da atividade desenvolvida pela
empresa, e nesse caso as edificacbes foram valoradas separadamente do
terreno. Com isso, 0 prazo para a venda ndo pode ser definido, dessa forma
consideramos 0 mesmo como BAIXO.

LIQUIDEZ: Baixa Liquidez.
DESEMPENHO DE MERCADO: Normal.

ABSORCAO PELO MERCADO: é considerada LENTA visto que o imdvel
apresenta caracteristicas préprias para sua atividade industrial. E o prazo de
liquidez é alto.

PUBLICO ALVO: Empresarios do setor industrial.

FACILIDADE PARA NEGOCIACAO DO BEM: NZo apresenta nenhuma
caracteristica positiva para a negociacdo. Imovel especifico para a atividade
industrial desenvolvida no local.
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4.4 CONCLUSAO

[0 Baseado nas informacdes de mercado (Anexos) e célculos feitos através do
programa TS- SISREG na data de 19 de Dezembro de 2022, segue o valor da
avaliagcdo do lote avaliando:

(] Valor de avaliagao:

R$ 123.594.286,00
(Cento e Vinte e Trés Milhdes, Quinhentos e Noventa e
Quatro Mil e Duzentos e Oitenta e Seis Reais)

4.5 - ANEXOS

- Relatério Sintético, completo, e de avaliacdo gerado a partir dos calculos
através do Programa TS-SIREG;

MARINGA, 19/12/2022

Eng.° CIVIL FABIANO MARCOS SAPATINI
Representante técnico e legal
CREA PR: 68309 / D — CPF: 017.469.039
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ANEXOS
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Data de referéncia:
19/12/2022 16:53:26

Informacdes complementares:

o Numero de variaveis: 6

e NuUmero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 22

o Numero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,828475

o Coeficiente de determinagdo: 0,686370

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,619164
o Fisher-Snedecor: 10,21

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,725961

Normalidade dos residuos

e 77% dos residuos situados entre -1 e +1's

o 83% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Crescimento Ndo-Linear
o Area In(x) -1,24 23,63 -8,59 %

e Dc 1/x 1,51 15,41 -5,39 %

e Local X -2,08 5,62 -49,20 %

o VU (R$/m2) y2

VU (R$/m2) =( 1193507,7 +-52111,64 * In(Area) +4,586511e+08 * 1/Dc +-319751,53 * Local ) ~ 0,5

Dados do imével avaliado:

o Area 70.889,78
e Dc 1.600,00
e Local 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VU (R$/m2) Médio: 760,52

e VU (R$/m2) Minimo: 638,66

e VU (R$/m2) Maximo: 865,38

Precisdo: Grau III
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MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 16/12/2022

DADOS
Total da Amostra 122
Utilizados ;18
Outlier : 0

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y?

VARIAVEIS
Total
Utilizadas

Grau Liberdade

1 14

COEFICIENTES

Correlagdo 1 0,82847

Determinacdo : 0,68637

Ajustado : 0,61916
F-SNEDECOR

F-Calculado : 10,21287

Significancia : <0,01000

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 77
-1,64 a+1,64 90 83
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

VARIACAO
Total
Residual

Desvio Padrdo

D-WATSON
D-Calculado

Resultado Teste

1 2307502867318,95312
1 3848170785323,58545

1 227360,88695

1 1,98977

: N&o auto-regressao 90%

Y = (1193507,743581 + -52111,640379 * In(X1) + 458651102,704718 * 1/X, + -319751,532847 * X5 )05

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média 1 503,54
Variagdo Total : 1833440,62
Varidncia : 101857,81
Desvio Padrdo : 319,15

MODELO

Coefic. Aderéncia

Variagdo Residual

Variancia

Desvio Padrdo

: 0,72596
: 502435,15
: 35888,22

: 189,44
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000
Q00
a004
700
G004
3004

“alores Calculados

400
300

200

1004

100 200 300 400 a00 £00 700 a0 a0 1.000
“alores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Diztribuig&o de Freghéncia

041
0,35
03]
0,25
0.2
015
01

005

AT a-113 -0,54 20,04 0E2a120

Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado
e
*
2 L
= 1 .
o -
2 . ¢ .
i o * LI e *
s .
RE +
*
2 *
- T T T T T T
a 200.000 400.000 £00.000 200.000 1.000.000

WL (REATZE
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

XiArea
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Importada do Excel

o
Tipo: Quantitativa &E:, 600
o
Amplitude: 2080,00 a 605000,00 § 5004
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
T T
10% da amplitude na média: -8,59 % na estimativa 1] 200000 400,000
Area
* Renda
Importada do Excel
[
Tipo: Proxy E &0a
3:5 00
Amplitude: 0,00 a 632,47 = BOO0
. E 500
Impacto esperado na dependente: Positivo 200
T
5.000
[0S
X2Dc
Importada do Excel
o
" o 00
Tipo: Quantitativa £
po: Q = 700,
Amplitude: 850,00 a 8200,00 = G004
. § 500
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
T
10% da amplitude na média: -5,39 % na estimativa 5.000
Dc
* data
Importada do Excel
[ ]
Tipo: Quantitativa 5 BOO
o
Amplitude: 1,00 a 5,00 = 400
E 200

Impacto esperado na dependente: Positivo

=)
-
L8]

Local
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Xs Local

Importada do Excel

Tipo: Dicotdémica Isolada ey
£ &
Amplitude: 1,00 a 2,00 £ 400
Impacto esperado na dependente: Negativo E 200
Diferenga entre extremos: -49,20 % na estimativa o ) 5
Micronumerosidade: atendida. Local
Y VU (R$/m2)
Importada do Excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 36,00 a 1066,45
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Linear T-Student Significancia Determ. Ajustado
Calculado

(Soma das Caudas) (Padrdo = 0,61916)
X1 Area In(x) -1,24 23,63 0,60569
X2 Dc 1/x 1,51 15,41 0,58692
X3 Local X -2,08 5,62 0,53453

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

. MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

&
[
k=
g |3
® €
s |
X1 In(x)
X2 1/x
X3 X
Y y?
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Dados Utilizados:
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VU
Endereco Observacdo Area |Renda |Dc |Data|Local | (RS/m2)
Winner Brokers -
1| Av. Maringd, frente 1428 TE 0771-aki 1120| 1157,93 | 450 4 1 3214,58
Ref 57110001204
Imob. Galanti
2 | Rua Antonio Volpato, $23226'32,98” W51252’ 12,11" Imoveis 2150 | 602,26 | 450 4 1 1162,79
Pg Alvamar Il —
Cod. TE 0387 AKI
3 | Av Conceigdo Ap. Magalhaes, 54 Imoveis 2080 | 417,18 | 2400 4 2 745,19
Neide e Daniel
4 | Av. Antonio Volpato, 2688- Jd Europa Corret. Imoveis 2561,6 | 602,25| 1100 5 1 702,68
Haraki Imoveis
COD 2221-1-
5 | Rua primeiro de maio, 75- Pq Industrial 2437789 3000 | 308,35 (3100 5 2 466,67
Caod. 2397 Inga
6 | Av Ademar Bornia, 2397- Jd Escala Real Imoveis 4000 | 336,63 | 850 5 1 990
cod TE 2969 Viva
real Winner
7 | Lote Jd Franga (-239229'15,38", -512 53'26,22") Brokers 605000 | 556,22 | 7000 5 2 105
8 | Rua Jose Galindo Garcia, 669- Jd verdo Sandalo Imoveis 6530 | 308,35 | 1700 5 2 413,47
Av Antonio Volpato, (r. Jose Galindo da silva x R dos
9 | imigrantes) Pedro Granado 7882 | 308,35 | 1850 5 1 989,59
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
10 | 23,07") Winner Brooks 30000 | 308,35 | 2500 5 2 600
Terreno atras da Usicamp (-232 27'10,66", -512 51'
11 | 23,07") 12060 | 308,35 | 2500 5 2 600
Rua Pioneiro Camillo Bulla, prox Rua Atlanta - divisa Imovel web cod.
12 | Maringa 2970446832 20000 | 365,12 | 3600 5 2 217,5
13 | Lote lado Noma- Atacadado Inf. local 35000 | 632,47 | 1700 1 1 800
14 | Rua Vale Azul- Cj Vale azul Chécara 67 e 68 Prox Franca 24200 | 556,22 | 6400 5 2 177,14
Jd Novo Mundo -
imoével 93082- zap
15 | Rua Antonio Volpato, 3186 imoveis 3657 | 308,36 | 1600 5 1 1066,45
TE 006-252 Viva
Real (Murakami
16 | Lote Vale azul- prox Jd Franga Imoveis) 37147 | 556,22 | 6700 5 2 140
Madrcia (98403-
17 | Rodovia BR 376, em frente a Policia Rodoviaria 6363) 48400 0| 5700 5 2 50
Madrcia (98403-
18 | Rodovia BR 376 (-23.5017, -51.8004) 6363) 155000 0| 3600 5 2 79,03
Sub 100 céd.
19 | Lote Jd. Vera Cruz- (-239227'53,90", -51251'51,59") 38920005358 4000 03100 5 2 475
Gran Portal (44)
20 | Rodovia BR 376 (-23.4588, -51.8408) 3040-8430 20000 0 | 4000 5 1 300
21 | Lote lado Cond Green Park Inf. PRC Iméveis 12000 | 556,22 | 7700 2 2 300
Estrada Zauna- lote ref TE 0024 chaves na
maohttps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
a-venda-pr-sarandi-parque-alvamar-152460m2-
22 | RS5355000/id-11515553/ 152460 0| 8200 5 2 36
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 7 e
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R ART MUItlpIa
1720226965710

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional: RNP: 1703613520
ENGENHEIRO CIVIL Registro: PR-68309/D
Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME Registro: 51245

2. Dados do Contrato
Contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
ROD BR 376 KM 415, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 15/12/2022
Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR 376 KM 415, 336
IMOVEL SEDE DA EMPRESA JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433893 x -51,884574

AV ADEMAR BORNIA, 121
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000
Data de Inicio: 15/12/2022 Previsao de término: 22/12/2022 Coordenadas Geograficas: -23,433022 x -51,884834

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Laudo] de iméveis 2,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
6. Assinaturas 7. Informagdes
Documento assinado eletronicamente por FABIANO MARCOS SAPATINI, registro - Ad AR,Tdé "é"?a s°"|1,e'fte ““a"df° ﬂ“it?d"' “f’"fmme i"f°’macaesb"°
Crea-PR PR-68309/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, rodape deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
na data 20/12/2022 e hora 16h33. - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA-P R
Central de atendimento: 0800 041 0067 R i o
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 20/12/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720226965710
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LAUDO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO: NOMA DO BRASIL S/A.

LOCAL: Avenida Henrique Augusto da Silva, s/n® — Gleba Patriménio Sarandi —
Sarandi/Pr — Lote de Terras denominado 229 e 230.

TIPO DE IMOVEL: GLEBA URBANIZAVEL — RESIDENCIAL/COMERCIAL.
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LAUDO DE AVALIACAO TIPO COMPLETO

1. ESPECIFICACOES

1.1 INTERESSADO
[ O laudo é interessado ao proprietario: NOMA DO BRASIL S/A.

1.2 PROPRIETARIO

[] O imével é de propriedade de NOMA DO BRASIL SOCIEDADE ANONIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rodovia BR376, n°® 336 — Km 415,
Jardim Perimetral, municipio de Sarandi. Inscrita no CNPJ sob n°
79.131.918/0001-20 — como consta na Matricula de Imovel n° 3.213, registrada
no Registro de Iméveis de Sarandi — Parana, emitida em 28/07/20217.

1.3 OBJETIVO

[1 O objetivo do presente trabalho técnico pericial é realizar uma avaliagéo,
determinando o valor real de uma gleba urbanizavel localizada no municipio de
Sarandi / PR, com uma é&rea de 5,00 Alqueires Paulista, ou 121.000,00 m2,
registrada na matricula 3.213 — 1° Servico de registro de iméveis de Sarandi —
PR.

1.4 METODOLOGIA

[ De acordo com a Norma técnica vigente para o assunto, esta avaliagcao
respeita aos requisitos de atualidade, semelhanca, fonte da informacao,
nameros de elementos efetivamente utilizados, contemporaneidade e
confiabilidade no tratamento dos elementos que contribuem para formar o valor.

[0 Neste trabalho define-se “valor de mercado” como sendo o0 preco mais
provavel, em termos de dinheiro, que uma propriedade alcancaria num mercado
competitivo e aberto, sob todas as condi¢cdes necessarias para que se cumpra
uma venda justa, na qual o comprador e o vendedor procederiam de forma
prudente, com todos os conhecimentos indispensaveis e assumindo que 0 preco
nao afetado por estimulos indevidos.

[l Para apurar o valor atual de mercado do imével em pauta, serd adotado o
METODO INVOLUTIVO, fundamentada na Norma Brasileira NBR 14653-1 e
NBR 14653-2, de acordo com as Normas de avaliacOes atuais, nas avaliacdes
de Glebas loteaveis deve ser utilizado, preferencialmente, o método comparativo
de dados, mas na impossibilidade de utiliza-lo, deve ser o aplicado o método
Involutivo, inclusive adotando, férmulas simplificadas.

[0 Como o Método Comparativo Direto, € descartado por motivos de inexisténcia
de dados comparativos na situacdo do avaliando em numero minimo exigido
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pelas Normas, sera adotado neste trabalho o METODO INVOLUTIVO, que
consiste em avaliar a gleba urbanizavel a partir da receita global de todos os
lotes, deduzidas as despesas, vendas, bem como o0 lucro estimado do
empreendedor. Segundo a Norma Brasileira NBR 14653-1, item 7.2.2, esse
método:

0 “O METODO INVOLUTIVO, identifica o valor do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigbes do mercado a qual esta inserido,
considerando-se cenarios vidveis para a execucdo e comercializacdo do
produto. O método involutivo pode identificar o valor de mercado. No caso da
utilizacdo de premissas especiais, o resultado é um valor especial”.

2.CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 IMOVEL

[1 O imdvel, objeto dessa avaliacdo, conforme imagem da figura abaixo, esta
localizado no municipio de Sarandi. Faz confrontagdes com bairros urbanizados
da cidade de Sarandi, com testada para a Avenida Henrique Augusto da Silva,
sem indicacdo de numeracdo predial. De acordo com a lei de zoneamento da
cidade de Sarandi, a gleba pode ser desmembrada em lotes urbanos
residenciais e comerciais. Delimitacdes aproximadas do imével:

T o T
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2.2 OBSERVACOES PRELIMINARES

[0 O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:

[0 Na documentagéo fornecida, constituida por laudo de avaliacdo, calculos,
gréficos e planilhas referente ao método utilizado para a avaliagdo (utilizado o
programa TS SISREG), encontra-se detalhes para a avaliagdo do imével
avaliando;

[ Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imével, realizada
em 24/01/2023 foi possivel constatar que o imével possui facil acesso;

[0 Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local foi
possivel coletar informacédo de valores, dimensdes e valor mercado de oferta e
procura de terrenos semelhantes;

[0 Nesta avaliacdo considera-se que toda a documentacédo do imével avaliando
esta apto legalmente para ser vendido, porém foi verificado na matricula que
constam averbacdes de Indisponibilidade do Imével;

0] E consignado, se for essa a situacado, que néo foram efetuadas investigacdes
guanto a corre¢cdo dos documentos fornecidos; as observacdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas
como de boa fé;

2.3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

[0 O imoével apresenta testada para uma avenida comercial/residencial do
municipio de Sarandi, préximo a divisa com a cidade de Maringd. Regido
concentra loteamentos implantados recentemente e com grande volume de
edificacbes residéncias.

00 Ao fundo, o lote tem confrontacdo com o Ribeirdo Pinguim, que divide o
municipio de Sarandi com o municipio de Maringa.

[0 O imével, em sua testada junto a Avenida, apresenta rede de abastecimento
de agua, rede de esgoto sanitario, iluminacao publica e energia elétrica. Também
possui pavimentacdo asfaltica, com meio fios e sarjetas e galerias de aguas
pluviais.

[0 O entorno do imdvel avaliando ja encontra-se urbanizado, e apresenta os
servigos publicos de seguranca, limpeza, educacao, lazer entre outros.

[0 A imagem a seguir, mostra a localizacdo do imével em relacdo ao Centro da
cidade de Sarandi, localizando o acesso e divisa das cidades de Sarandi e
Maringa.
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2.4 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E CONSIDERACOES SOBRE O
MERCADO

[ O imovel avaliando esta localizado a aproximadamente 2.100 metros de
distancia do Centro da cidade de Sarandi. E determinado como centro daquela
cidade o cruzamento da Avenida Londrina com a Rua Guaiapd. Apresenta ainda
distancia de 300 metros até o contorno sul da cidade de Maringa.

[ O imével possui area de terreno de 121.000,00 m2, em formato irregular, com
as seguintes confrontagdes, de acordo com a matricula: “PRINCIPIANDO: Num
marco de madeira de lei, que foi cravado na margem esquerda do Ribeirdo
Pinguim, segue confrontando com o lote n° 228, no rumo SE 25°50’ com 459,80
metros, até um marco colocado na beira de uma estrada que vai para o
Patrimdnio Sarandi, dai mede-se pela dita Estrada no rumo ao Patriménio
Sarandi - 235,05 metros; até um marco semelhante aos outros, deste segue
confrontando com o lote n° 231, no rumo NO 25°50° com 551,30 metros, até um
marco fincado na margem esquerda do Ribeirdo Pinguim e finalmente descendo
por este, segue até ao ponto de partida.” A dita estrada rumo ao Patrimbnio
Sarandi, hoje é denominada como Avenida Henrique Augusto da Silva.

0 A figura a seguir, foi uma imagem feita dos arquivos da prefeitura municipal de
Sarandi, e apresenta as delimitag6es do imo6vel avaliando, bem como os lotes e
vias confrontantes:
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Municipio de Sarandi - Parana

% =) N\ ==
Figura 3: Imagem das confrontagdes do lote — Trata-se da unificag&o dos lotes 229 e 230.

[1 A matricula ndo apresenta nenhuma averbag&o de constru¢édo e no local ndo
foi verificado nenhum tipo de edificagdo. Também ndo apresenta restricdo
ambiental averbada, como Reserva Legal, Preservacdo Permanente ou Mata
Ciliar.

[0 Em vistoria ao local, verificamos que o lote apresenta cultivo mecanizado de
milho, portanto utilizado como area agricola.

[ Abaixo estao imagens gerais do imovel avaliando, e de vias de confrontagéo,
testada
24/01/2023

-23°26'55421"S -51°53'25 544"W
Z Sarandi

FO1- Imagem do logradouro na testada do FO02- Imagem do logradouro na testada do
imével — Avenida Henrique Augusto da Silva  imével — Avenida Henrique Augusto da Silva
— Lote do lado esquerdo — Lote do lado direito.
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LAUDO DE AVALIACAO (Tipo Completo)

M S Lote de Terras n° 229 e 230 — Gleba Patriménio Sarandi
F Matricula n° 3.213 - Registro de Imdveis de Sarandi.
© o o o 0ENGENHARIA Municipio de Sarandi - Parana

24/01/2023 24/01/2023
-23726'54,785'S -51°53'24,069"'W -23°26'55,619°S -51°53'26,007'W

Sarandi Sarandi

FO03- Imagem geral da testada do Lote pela FO4 — Imagem geral da testada do Lote pela
Avenida Henrique Augusto da Silva. Avenida Henrique Augusto da Silva.

24 '3
-23°26'55,563'S -51°53'25, 978'W -23°26'53,306"

FO5- Imagem geral da testada do Lote pela FO6- Imagem geral da testada do Lote pela
Avenida Henrique Augusto da Silva. Avenida Henrique Augusto da Silva.

24/01/2023 24/01/2023
-23°26'52,895'S -51°53'20,768"W. -23°26'52,892'S -51°53'20,764'W
Sarandi Sarandi

FO7- Imagem geral da testada do Lote pela FO08- Imagem geral da testada do Lote pela
Avenida Henrique Augusto da Silva. Avenida Henrique Augusto da Silva.
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F09- Imagem do lote no final da Rua Trés do  F10- Imagem do lote no final da Rua Trés do
Jardim Nova Bertioga — confrontante do lote  Jardim Nova Bertioga — confrontante do lote
avaliando. avaliando.

3. AVALIACAO
3.1.PROCESSO DE AVALIACAO

Para a avaliacdo do objeto solicitado, observa-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001- Procedimentos Gerais da ABNT — Associacédo Brasileira de
normas técnicas e NBR 14.653-2/2011- Imoéveis Urbanos e 14.653-4/2002-
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém
a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do
custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade

3.2 METODOLOGIA

De acordo com a NBR 14653-1, abril de 2001, a escolha da metodologia
a ser adotada depende da natureza do imovel, da finalidade da avaliacdo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no mercado
imobiliario.

Transcrevemaos a seguir, um sumario das metodologias usuais, conforme
conta na Norma:

3.2.1 Métodos para identificar o valor de um bem
Método Comparativo Direto de dados de mercado
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
1/2011)".
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Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel coma s caracteristicas do bem
e com as condi¢Bes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios
viaveis para execugao e comercializagdo do produto” (NBR 14653-2/2011).

Método Evolutivo

‘Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve
ser considerado o fator comercializagédo” (NBR 14653-2/2011).

Neste método, a indicacao do valor total do imével objeto da avaliacao
pode ser obtida através da conjugacgéo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados o0s custos de reproducdo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacéo.

O fator de comercializagdo estabelecera a diferenga entre o valor de
mercado de um bem e 0 seu custo de reconstrucao ou substituicdo, podendo ser
maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da avaliagao.

Método da capitalizacdo de renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis (NBR 14653-1/2001).

De modo geral, neste método € necessario realizar estimagéo de receitas
e despesas, assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima
de atratividade. O valor estimado do imdvel corresponde ao valor atual do fluxo
de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

3.2.2 Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo direto de Custo

“Identifica 0 custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1- abril
2001).

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por
imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que
seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.
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Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos a partir de quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.” (NBR 14653-1/2001)

E utilizado para identificar os custos para a reedificacdo e pode utilizar-se
tanto do Custo unitério basico de construcdo quanto de orcamento sempre com
a citacdo das fontes utilizadas.

3.2.3 Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, 0 que se
pretende é a composi¢do de uma amostra representativa de dados de mercado
de imdlveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos amostrais comparativos deve basear-se em
pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de andncios nos jornais, contatos
com corretores, imobilidrias locais, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

- Equivaléncia de situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situagéo
geo-socioecondmica, do mesmo bairro e zoneamento;

- Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos amostrais
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo;

- Equivaléncia de caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a
semelhanca com o imével objeto da avaliagcdo no que tange a situacéo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacao, etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em funcdo da qualidade e da quantidade de dados e
informacdes disponiveis, 0s seguintes procedimentos:

- Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,
fundamentados por estudos, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o
comportamento do mercado.

3.2.4 Especificacao das Avaliacbes

De acordo com a NBR -14653-1-abril/2001, a especificagdo de uma
avaliacdo esta relacionada, tanto com o tempo demandante para a realiza¢éo do
trabalho, o0 empenho do engenheiro de avalia¢des, quanto com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas.
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As especificacBes das avaliacBes podem ser quanto a fundamentacéo e
guanto a sua precisao.

A fundamentacdo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho
avaliatério e a preciséo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza numa avaliacéo.

Ocorrendo o0 estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacédo desejado, este, tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliat6rio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel
de fixagao “a priori”.

3.2.5 Aplicagédo da Metodologia

Os célculos e andlises dos valores sdo elaborados levando em
consideracao as caracteristicas fisicas do imdvel avaliando e a sua localizacdo
dento da regido em que esté inserido.

O processo de avaliagdo é finalizado através da apresentacdo do
resultado provindo do método de avaliacdo utilizado. Quando mais de um
método € utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informagcdes. O valor final da
propriedade tanto pode ser correspondente ao valor de um dos métodos, quanto
a uma correlacéo de alguns deles ou todos.

No presente caso e conforme ja citado anteriormente, optamos por utilizar
as seguintes metodologias: METODO INVOLUTIVO.

Ressalvamos que a metodologia aplicavel € funcdo basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
gualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.

4. AVALIACAO DO VALOR UNITARIO MEDIO DO TERRENO HIPOTETICO.

[1 Para a avaliagao deste imovel, foi utilizado o método Involutivo, previsto no
item 8.2.4 da NBR 14653-2:201.

Para a avaliacdo do valor médio do terreno hipotético utiliza-se o método
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO E COMPARATIVO DIRETO DE
CUSTOS, previsto na Norma NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1. Desta forma, sera
feita a avaliagdo, para um lote semelhante ao lotes existentes nas regides
proximas da gleba, utilizando um cenario de venda imediata apds as aprovacgdes
e conclusdes de infra estrutura para a comercializacdo desses lote.

[0 Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 36 elementos dos quais
27 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e
vendas efetivas de imdveis contemplando o periodo de 2020 a 2023;
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[0 Vale ressaltar, que para a avaliacgdo do valor unitario de terreno
(R$383,60/m2), consideramos que ira ser realizado um empreendimento com
lotes de 12m (doze metros) de testada/frente, por 25 m (vinte e cinco metros) de
profundidade, totalizando uma &rea total de 300 m2 (trezentos metros
guadrados).

[0 Os célculos, homogeneiza¢des, modelos, equacdes, resultados, tratamentos
estatisticos estédo detalhados em anexo especifico, memorial de célculo gerado
através do Programa TS-SISREG.

4.1 ASPECTOS CONSIDERADOS PARA O MODELO ESTATISTICO.

Para o célculo do valor do terreno foram considerados o seguinte:

[0 Ap6s os tratamentos, homogeneizacgdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e
significativas:

[ (X1) Area do terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area
total do terreno. Amplitude da amostra: 162,00 m2 a 421,87m2 Crescimento
negativo em relacéo a var. dependente;

[1 (X2) Testada: varidvel independente quantitativa, que informa a medida da
testada- frente do lote em relacdo a rua principal onde esta inserido. Amplitude
da amostra: 6,00 a 16,33 m. Crescimento positivo em relacao a var. dependente;

1 (X3) Asfalto: variavel independente dicotdmica isolada, que informa se o lote
esta inserido em via asfaltada ou néo, sendo 0-ndo e 1 para sim. Amplitude da
amostra: 0 a 1. Crescimento positivo em relacdo a var. dependente;

[0 (X4) Topografia: variavel independente quantitativa, que informa a topografia
do lote, sendo 3- aclive ou declive e 4 plano. Amplitude da amostra: 3 a 4
Crescimento positivo em relacdo a var. dependente; Para a situac&o hipotética
foram considerados lotes plano;

1 (X5) D.C.: Variavel independente tipo quantitativa que representa a Distancia
do lote em relacéo ao centro de Sarandi (-23,442019°, -51,872790°). Amplitude
da amostra 1.300,00 a 7.100,00 m. Crescimento negativo em ralacdo a variavel
dependente;

[ (X6) Data: Variavel independente tipo quantitativa, que representa a data de
coleta da amostra, sendo 01- 2020, 02-2021 e 03-2023 Amplitude da amostra: 1
a 3. Crescimento positivo em ralagcéo a var. Independente.

0 (Y) Valor R$/m2: variavel dependente, representando o valor unitéario de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o valor venal total e sua respectiva area.
Amplitude da amostra: R$ 189,63/m2 a R$ 666,67/m2;

Em anexo, serdo apresentados a planilha de dados utilizados.
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Obs. Os dados utilizados na pesquisa, para a confeccao deste laudo, sdo todos
de utilizacao semelhante ao avaliando. Variaveis como renda, data e testada
foram testadas para a possivel utilizacdo porém ndo demonstraram significancia
passivel de utilizacao, desta forma, ndo foram utilizadas.

4.2 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS
4.2.1 Avaliacéo do Lote hipotético.

O Tratamento estatistico, foi realizado através do aplicativo TS-SISREG da
empresa TECSYS ENGENHARIA. Foram coletados 36 (trinta e seis) dados
amostrais cujas caracteristicas estdo detalhadas nos Anexos.

Foram utilizados 27 elementos por apresentarem-se consistentes.

O Modelo obtido apresentou os resultados a seguir:
- Coeficiente de correlacdo r: igual a 0,9044 ou 90,44%, indicando que as
variaveis utilizadas no modelo tém forte influéncia na formacéao do valor unitério;

- Coeficiente de determinacéo (r 2): igual a 0,7635, indicando que 76,35% da
formacéo dos precos foi explicada pelas vaiaveis inseridas no modelo;

- Confianga do modelo: O valor de Fisher-Snedecor calculado, de 14,99, foi
superior ao valor tabelado, confirmando a hipétese de existéncia da regresséo
ao nivel de significAncia de 1%, o que indica que a probabilidade da equacao
matemética ser interpretativa do fendmeno investigado € 99%, apresentando
boa aderéncia, conforme grafico abaixo:

“alores Calculados

200 250 300 350 400 430 500 550 G600 G50
“Yalores Observados

Grafico 01: Gréfico de aderéncia: (Valor observado x Valor calculado)

- Significancia dos regressores: A significancia do regressor X1 foi de 1,86 ou
98,14%, do regressor X2 foi de 10,92 ou de 89,08%, do regressor X3 foi de 14,47
ou 85,53, do regressor X4 foi de 0,94 ou de 99,06, do regressor X5 foi de 0,09
ou de 99,97% e do regressor X6 foi de 0,41 ou de 99,59% podendo 0 modelo
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ser enquadrado, em funcdo deste quesito, no Grau de Fundamentacéo lIl,
conforme tabela 1 do item 9.2,1 da Norma NBR 14653, parte 2.

- Normalidade dos residuos: A Normalidade dos residuos apresentada foi de
77%, 92%, 100%, o0 que denota indicios de distribuicdo Normal Reduzida (68%,
90%, 95%), vide grafico abaixo:

Distribuicdo de Fregiéncia

041
0,354

0,3
0,254

024

01
0,05 4

A 76a-115 -0,55a 0,05 0,65 81,26

Gréfico 02: Gréfico de Distribuicdo Normal

- Nao Auto-Regresséo: negada, pela estatistica de Durbin- Watson, com indice
de Confiabilidade de 95% para a maioria dos regressores, a hipdtese de
ocorréncia de auto -regressao.

- Multicolinearidade: ndo se verificou correlacbes entre as duas variaveis
independentes que ndo sejam esperadas no mercado ou que pudessem trazer
qualquer distor¢cdo ao modelo ou ainda que fugisse as caracteristicas do imével
avaliando.

DISTANCIA AO CENTRO

AREA DO LOTE (M?)
TOPOGRAFIA (1,2,3,4)
Valor Unitério (M?)

TESTADA
ASFALTO

Variavel

(O]
w

x | x |x |x % Forma Linear

Xe | In(x)
Y | 1)y
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Tabela 01: Matriz de Correlagdes

- Homocedasticidade: Os residuos apresentam um comportamento na
distribuicdo dos residuos‘de forma aleatéria, ou seja, apresenta um
comportamento HOMOCEDASTICO), vide grafico abaixo:

Andlize Mista
Walor calculado versus residua padronizaco

Residuo iDP

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
0,002 0,002 0,002 0,003 0,003 0,003 0,003 0,005 0,004 0,004 0,004 0,004 0,004 0005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,008 0006
1Avalor Unitério (W)

Gréfico 03: Gréfico de Residuos

- Outliers: Existéncia de 0 outlier, se considerada a andlise linear o que é aceito
pela NBR 14653-2:2011 (item A.2.1.6 — Anexo A)

4.3. DETERMINACAO DO VALOR VENAL

4.3.1 Terreno Hipotético (300 m2)

[ Sao fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagdo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80%, o campo
de arbitrio e, nas situacdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis;

[0 Sao informados os valores atribuidos as varidveis utilizadas na projecéo de
valor para o imével avaliando:

Dados do imével avaliado:

o AREA DO LOTE (M2) 300,00

e TESTADA 12,00

e ASFALTO 1,00

o TOPOGRAFIA (1,2,3,4) 4,00

o DISTANCIA AO CENTRO 2.100,00
DATA 3,00

EQUACAO DE REGRESSAO:

Valor Unitério (M2) =1 / ( -0,0010418122 +0,0013474574 * In(AREADO LOTE (M2)) +-
9,7618251e-05 *TESTADA +-0,00028804424 *ASFALTO +-0,00058813515 *TOPOGRAFIA
(1,2,3,4) +2,8063449e-07 *DISTANCIA AO CENTRO +-0,00085979193 * In(DATA) )

Resultados para a Moda com intervalo de Confianca ao nivel de 80 %:
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Minimo

Unitario Calculado (R$)

Maximo

366,26

403,79

449,88

Obs.: Foi considerado desagio de 5% em funcdo da varidvel de elasticidade
(oferta e venda) néo ter sido considerado no modelo.

- Intervalo de valores admissiveis ao nivel de Confianca ao nivel de 80 %:

Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 346,08 103.824,00 - 9,29%
Calculado 383,60 115.080,00 0,00
Maximo 429,69 128.907,00 + 11,42%
Valor adotado R$ | 115.080,00
- Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m2) | Total (R$ Amplitude
Minimo 343,22 102.966,00 - 15%
Calculado 383,60 115.080,00 0,00
Maximo 464,36 139.308,000 + 15%
Valor adotado R$ | 115.080,00

VALOR DO TERRENO: R$ 115.080,00 (Cento e Quinze Mil e Oitenta Reais)
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5. AVALIACAO DA GLEBA AVALIANDA

Para a avaliacdo da gleba, sera utilizado modelo estatico, considerando o
cenario unico de venda de lotes hipotéticos imediato ap6s 0 empreendimento
pronto, apto a ser vendido.

Apbs obter esse valor unitario médio do terreno, podemos, por fim avaliar a
Gleba Urbanizavel. De um modo simplificado, pode-se dizer que o custo da gleba
Urbanizavel “Vg”, somado com as despesas “D” e ao Lucro “L”, deve se
corresponder ao valor de venda da area total loteavel “VI”, resultando na seguinte
formula:

VI=Vg +L+D

Seré utilizada a equacao apresentada pelo Eng. Oscar A. Olave, no trabalho de
AvaliacGes de Glebas publicado no livro Construcfes — Terrenos da Editora PINI,
considerando uma reducgéo de 40% sobre a a area de gleba a ser loteada, que
sera utilizada para a construcao da infraestrutura do loteamento, ou seja, para
construir vias de circulagdo, areas verdes, entre outros, conforme a legislacao
exige.
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O Lucro do empreendedor foi considerado 20%, valor recomendado por
literatura.

Para o valor das despesas de urbanizacéo, utilizamos a planilha de Avaliacdes
de glebas contendo os custos de urbanizacdo para um modulo de 1.000,00 m2
(mil metros quadrados) de &rea util, publicada pela revista Constru¢cdo Mercado
da editora Pini para dezembro de 2022 (ultimo publicado) e também
considerando informag@es obtidas através de loteadoras locais.

Considerando um custo de R$ 1.500.00,000/ alg. para a infraestrutura, temos
gue o valor para cada 1000,00 m2 é de R$ 62.983,47 — R$ 63.000,00

%
Servicos de Topografia 0,04 2.520,00
Terraplanagem 0,05 3.150,00
Rede de agua potavel 0,04 2.520,00
Rede de esgoto 0,12 7.560,00
Drenagem de aguas 0,23 14.490,00
pluviais — galerias
Drenagem de aguas 0,10 6.300,00
pluviais — guias e sarjetas
Pavimentacdo 0,33 20.790,00
Rede de iluminacdo publica 0,09 5.670,00
TOTAL 63.000,00

Obs.: Referencias do livro Engenharia de avaliagdes — Rubens Alves Dantas

Em sintese, o calculo do valor da Gleba urbanizavel, sera obtido pela equacgéo
final:
Vg =( (At da gleba x (1- Perdas de area) x Vu do terreno) ) - Despesas
(1 + lucro)
Realizando os calculos, temos:

Vg = (121.000,00 x (1-0.4) x 383,60) — ( 63.000,00 ) x 121.000,00
(1+0,20) 1.000,00

Vg = R$ 23.207.800,00 — 7.623.000,00

Sendo assim, o valor total apurado para a gleba urbanizavel deste laudo técnico
de avaliagéo €, em numeros redondos:

R$ 15.584.800,00
(Quinze Milhdes, Quinhentos e Oitenta e Quatro Mil e
Oitocentos Reais)

Tendo como referéncia a data de 24/01/2023.
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6. RESULTADOS
OBS: CALCULOS, GRAFICOS E TABELAS ENCONTRAM-SE EM ANEXO

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
7.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

7.1.1 TERRENO HIPOTETICO

[0 De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentac¢éo considerado
€ 0 GRAU Il

Abaixo tabela de calculo:

Tabela 01: Grau de Fundamentacé@o para modelos de regresséo linear:

Item Descrigéao Grau do Laudo | Pontos

1 Caracterizacao do imovel avaliando Grau I 2

2 Quantidade minima de dados de Grau I 2
mercado efetivamente utilizados (27)

3 Identificacdo de dados de mercado Grau I 2

4 Extrapolacéo (néo teve) Grau lll 3

5 Nivel de Significancia (somatério de | Grau | 1

duas caudas) maximo para rejeicao
de hipétese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia do Modelo Grau lll 3
PONTOS 13

Tabela 02: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo:

GRAUS 11 |
Pontos minimos 16 6
Itens obrigatérios 2,4,5e 6 no Grau lll Todos, no minimo no

e os demais no Grau |
minimo Grau Il

7.1.2 = INVOLUTIVO - GLEBA

(1 Para a o método evolutivo foi utilizada a seguinte tabela:
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Tabela 06: Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagcdo de custo
de benfeitoria.

Iltem Descrigdo Graus Pontos
1 1l |
1 Nivel de Anteprojeto ou Estudo preliminar | Aproveitamento, 1
detalhamento | projeto basico ocupacao e usos
do projeto presumidos
hipotético
2 Preco de venda | No minimo Grau Il | Grau | de Estimativa 3
das unidades de fundamenta¢do | fundamentacéo
do projeto no método no método
hipotético comparativo comparativo
3 Estimativas dos | Grau Il de Grau Il de Grau | de 2
custos de fundamentacé@o no | fundamentagdono | fundamentagdo no
produgdo métodq da método da método da
quantificagéo do quantificacdo do quantificagdo do
custo custo custo
4 Prazos Fundamentados Justificados Arbitrados 1
com dados obtidos
no mercado
5 Taxas Fundamentadas Justificadas Arbitradas 1
com dados obtidos
no mercado
6 Modelo Dindmico com Din&mico com Estético 1
fluxo de caixa Equacbes
predefinidas E
7 Analise setorial | De estrutura, De conjuntura 1
e diagndstico conjuntura,
de mercado tendéncias e
conduta
8 Cenarios Minimo de 3 2 1 1
9 Analises de Simulac¢des com Simulacdes com Sem simulagéo 1
sensibilidade do | discussao do identificacao das
modelo comportamento do | variaveis mais
modelo significativas
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Tabela 07: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de
utilizacdo do método involutivo:

demais no Grau Il

demais no grau Il

GRAUS 11 Il |
Pontos minimos 22 13 9
Itens obrigatérios 2,6,7 e 8 comos 2,6,7e 8 com Todos, no minimo no

Grau |

(1 De acordo com a NBR 14653-2-2011 o Grau de Fundamentagéo considerado
€ 0 GRAU I.
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7.2 GRAU DE PRECISAO

[0 Grau de precisédo da estimativa do valor: Grau Ill - Amplitude do intervalo de
confianca para 80% de confiabilidade — 20,71%- Grau lll.

7.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

[0 Para o caso deste imdvel, foram encontrados poucos iméveis semelhantes
negociados na regido e em seu entorno, podendo desta forma considerar a oferta
de imbveis na regido como BAIXA. Para a venda, de acordo com dados de
mercado o prazo meédio esta acima de 6 meses o que é considerado baixo.

LIQUIDEZ: média de venda de iméveis acima seis meses.
DESEMPENHO DE MERCADO: Normal.

ABSORCAO PELO MERCADO: é considerada MEDIA visto que o imovel
apresenta caracteristicas para loteamento.

PUBLICO ALVO: incorporadoras, loteadoras e investidores do setor imobiliario.

FACILIDADE PARA NEGOCIACAO DO BEM: Lote encontra-se rodeado de
loteamentos residenciais, com boas vias de acesso e certa proximidade com o
centro da cidade de Sarandi.
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7.4 CONCLUSAO

[0 Baseado nas informacdes de mercado (Anexos) e célculos feitos através do
programa TS- SISREG na data de 24 de janeiro de 2023, segue o valor da
avaliagcdo do lote avaliando:

(] Valor de avaliagao:

R$ 15.584.800,00

(Quinze Milhdes, Quinhentos e Oitenta e Quatro Mil e
Oitocentos Reais)

4.5 - ANEXOS

- Relatério Sintético, completo, e de avaliacdo gerado a partir dos calculos
através do Programa TS-SIREG;

MARINGA, 24/01/2023

Eng.° CIVIL FABIANO MARCOS SAPATINI
Representante técnico e legal
CREA PR: 68309 / D — CPF: 017.469.039-88
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ANEXOS
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Data de referéncia:
24/01/2023 11:24:34

Informacdes complementares:

o Numero de variaveis: 10

e Numero de variaveis consideradas: 7
e Numero de dados: 36

o Numero de dados considerados: 27

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,904476

o Coeficiente de determinacdo: 0,818077

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,763500
e Fisher-Snedecor: 14,99

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,739954

Normalidade dos residuos

e 77% dos residuos situados entre -1 e +1's

o 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Crescimento Ndo-Linear
e AREA DO LOTE (M2) In(x) 2,56 1,86 -3,51 %

e TESTADA X -1,68 10,92 2,95 %

e ASFALTO X -1,52 14,47 8,39 %

o TOPOGRAFIA (1,2,3,4) X -2,88 0,94 17,80 %

o DISTANCIA AO CENTRO X 4,44 0,03 -4,42 %

o DATA In(x) -3,24 0,41 3,19 %

o Valor Unitario (M2) 1y

Valor Unitario (M2) =1 / ( -0,0010418122 +0,0013474574 * In(AREADO LOTE (M2)) +-9,7618251e-05 *TESTADA +-
0,00028804424 *ASFALTO +-0,00058813515 *TOPOGRAFIA (1,2,3,4) +2,8063449¢-07 *DISTANCIA AO CENTRO +-
0,00085979193 * In(DATA) )

Dados do imdvel avaliado:

o AREA DO LOTE (M2) 300,00
o TESTADA 12,00

o ASFALTO 1,00

o TOPOGRAFIA (1,2,3,4) 4,00
 DISTANCIA AO CENTRO 2.100,00
o DATA 3,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e Valor Unitario (M2) Médio: 403,79

o Valor Unitario (M2) Minimo: 366,26

e Valor Unitario (M2) Maximo: 449,88

Precisdo: Grau III
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MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 24/01/2023

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 36 Total : 10
Utilizados 1 27 Utilizadas 07
Outlier : 0 Grau Liberdade : 20

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao 1 0,90448 Total : 0,00002
Determinagdo : 0,81808 Residual : 2630403,75107
Ajustado : 0,76350 Desvio Padrao : 0,00039

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 14,98944 D-Calculado : 1,80502
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regressdo 95%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 77
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(-0,001042 + 0,001347 * In(X1) +-0,000098 * X, + -0,000288 * X3+ -0,000588 * X4+ 0,000000 * X5 + -

0,000860 * In(Xs) )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 297,97
Variagdo Total  : 233310,75
Variancia 1 8641,14

Desvio Padrao : 92,96

MODELO
Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual
Variancia
Desvio Padrao

: 0,73995
1 60671,56
: 3033,58
. 55,08
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

S00
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400

350

Walores Calculados

300

240

200
4

200 250 300 350 400 450 500 550 &00 B30
walores Ohaervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Diztribuicin de Fregiéncia

0,44
0,354
0,34
0,254
0,24
0,154
0,14

0,05 4

S 7Ea-113 0558005 063a126

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Andlize Mista
Yalor calculado versus residun padronizado
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o
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1AREA DO LOTE (M?)

Tipo: Quantitativa
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"E, Walor U
o 3&n
Amplitude: 162,00 a 421,87 ]
) £ 300
Impacto esperado na dependente: Negativo 5
T 250
10% da amplitude na média: -3,51 % na estimativa - T T T
200 300 4000
ARE& DO LOTE (M)
X2TESTADA
Tipo: Quantitativa g W
. 2 3204
Amplitude: 6,00 a 16,33 B a0
s
Impacto esperado na dependente: Positivo S 323'
2 ]
10% da amplitude na média: 2,95 % na estimativa - T T T T T
5 & 10 12 14
TESTADA,
X3 ASFALTO
Tipo: Dicotomica Isolada g Wl
. o 300
Amplitude: 0,00 a 1,00 5
£ 200
ags juu
Impacto esperado na dependente: Positivo = 100
&
Diferencga entre extremos: 8,39 % na estimativa - 0 0 }
Micronumerosidade: atendida. ASFALTO
* ESQUINA
Tipo: Dicotdmica Isolada g walor U
. 2 am
Amplitude: 0,00 a 1,00 5
£ 200
ape juu
Impacto esperado na dependente: Positivo S 100
&
Micronumerosidade: atendida. o a 3 .

TOPOGRAFIA (1,2,3.4)
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X4 TOPOGRAFIA (1,2,3,4)
Tipo: Cédigo Alocado g wealor U
. 2 am
Amplitude: 3,00 a 4,00 5
'l:l: 200
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 1m0
o
10% da amplitude na média: 17,80 % na estimativa - o 3 .
Micronumerosidade: atendida. TOPOGRAFIA(1,2,34)
* RENDA PER CAPITA
Tipo: Proxy 3 Walor Un|
p=)
Amplitude: 0,00 a 1588,95 E 0]
=
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 250
£
2.000 4,000 &.000
DISTANCIA A0 CENTRO
Xs DISTANCIA AO CENTRO
Tipo: Quantitativa g ‘alar Uni
=
Amplitude: 1300,00 a 7100,00 g 300
=
Impacto esperado na dependente: Negativo 5 20l
5
10% da amplitude na média: -4,42 % na estimativa - T T T
2 000 4000 &.000
DISTANCIA 20 CENTRO
* INDUSTRIAL(1); RESIDENCIAL (2)
Tipo: Cédigo Alocado g
. o 3404
Amplitude: 0,00 a 2,00 E 30
=
Impacto esperado na dependente: Positivo E ggg:
&
> 2604

Micronumerosidade: atendida.

=y
[oul

DATA,
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Xes DATA

Tipo: Quantitativa g

o 3404
Amplitude: 1,00 a 3,00 B 30

[
Impacto esperado na dependente: Positivo E 323:

o
10% da amplitude na média: 3,19 % na estimativa - 260 é

DATA
Y Valor Unitério (M?)
Tipo: Dependente
Amplitude: 189,63 a 666,67
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado B
(Soma das Caudas) (Padrao = 0,76350)

X1 AREA DO LOTE (M?) In(x) 2,56 1,86 0,70086
X2 TESTADA X -1,68 10,92 0,74310
X3 ASFALTO X -1,52 14,47 0,74882
Xa TOPOGRAFIA X -2,88 0,94 0,68166
(1,2,3,4)
Xs DISTANCIA AO X 4,44 0,03 0,55250
CENTRO
Xs DATA In(x) -3,24 0,41 0,65651

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5J3 FWEKG 34VYF 3QGH3




PROJUDI - Processo: 0011185-53.2022.8.16.0160 - Ref. mov. 190.14 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior:00893620980
10/02/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Anexo 12 Avaliacao imoveis SarandiPR parte 2.pdf

FMS

e o ¢ @ 0ENGENHARIA
MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

— o
T E
T R = o
s 38 |t
! =~ | o o
5 |5 < | =
e zl=| |2
— | 5 (@) < o n: O c
g ps (&) <O( 5 (6] 2 D
flE 3| L[| |5 5
m 7 o
S| |E|lE|2 5|3
X1 | In(x) 5 3
X2 X
X3 X
X4 X
Xs X
Xe | In(x)
Y 1/y
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AREA DO Valor
LOTE Unitario
Endereco Observacio (Mm2) TEST |ASF|TOPO |DC |DATA|(M?)
Rua Flamboyant, 668, Jd | Zago Corretor de
1| Monte Rey | Imdveis (44) 9178-0009 168 6 1 414000 1 250
Rua Ursa Maior, 09 - Jd Fatima Imoveis (44)
2 | Universal 9709-9000 250 10 0 413100 1 180
Rua Bertioga - Jd Nova Imobiliaria Porto Rico -
3| Alianga (44) 3227-3236 200 10| O 313200 1 240
R. da Transfiguragdo, 294 | KAK Imdveis (44) 3023-
4 | - Pg Res Bom Pastor 5910 200 10 0 412200 1 275
Rua da Multiplicagdo - Pq | Imobiliaria Sarandi (44)
5| Res Bom Pastor 3264-1518 200 10 0 412200 1 275
Neris Corretores de
6 | Jd Castelo Iméveis (44) 3035-1110 162 10 1 411700 1| 339,51
Imobiliaria
Patrimonium (44)
7 | Pg Alvamar 3262-7778 180 10 1 413500 1| 322,22
Medeiros
Av Morangueira - Jd Empreendimentos (44)
8 | Universal 3024-0100 250 12,5 1 312400 1 240
Av. Sdo Paulo Apdstolo, | Opgdo Imoveis (44)
9|811 - Pq Res Bom Pastor |3033-1300 200 10 1 3|2700 1 300
Inga Real Imoveis (44)
10| Jd Rio de Janeiro 3269-1774 126,46 6 1 412500 1| 474,46
Passos Negdcios
Rua Frei Caneca, 990 - Pq | Imobilidrios (44) 3040-
11 | Res Nova Alianca 2700 200 10 0 413100 1 300
Ideal Maringa Imoveis
12 | Jd Sdo Paulo (44) 3031-2500 250 10 1 312900 1 240
Rua 23,470-Jd Imobiliaria Morada do
13 | Independéncia Il Sol (44) 3226-5351 300 12 0 311300 1| 216,67
JARDIM INDEPENDENCIA | KAK Imdveis (44) 3023-
14|2-Rua 32 5910 300 12 0 313200 1| 216,67
Rua Galaxias - Jd Fatima Imoveis (44)
15 | Universal 9709-9000 250 10| O 312200 1 260
Av. Pion Maria Leibantti | Ingaville Imdveis (44)
16 | Brogio - Monte Rey 3026-7675 265 12 1 413800 1 256,6
Av. Pion Maria Leibantti | Ingaville Iméveis (44)
17| Brogio - Monte Rey 3026-7675 265 12 1 413800 1| 264,15
Av. Pion Maria Leibantti | Ingaville Iméveis (44)
18| Brogio - Monte Rey 3026-7675 265 12 1 413800 1 271,7
Rua Projetada F - Jd Ouro | Imobilidria Alte (44)
19 | Verde lll 3031-7071 253 11 1 413100 1| 312,25
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Rua Vitdria Régia - Jd das

Marly Imoveis(44)
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20 | Flores Il 3023-5800 269 | 13,45 2200 297,4
Rua das Torres- Jd das Imobilidria Meta (44)
21| Torres 3025-3303 421,87 | 11,25 4500 189,63
Coplas
Empreendimentos
Imobiliarios (44) 4101-
22 |Jd Ouro Verde lll 4444 353,1 14 3000 226,56
Habitat
Empreendimentos
Imobilidrios(44) 3226-
23| Jd Ouro Verde lll 0700 253 11 2000 316,21
Irene Messias Imoveis
24 | Jd Rio de Janeiro (44) 3262-5372 263 | 14,51 2200 456,27
Vignoto Imoveis (44)
25| Av. Brasil - Res Sdo Jose Il | 3264-4417 300 16,33 7100 384,25
Marly Imoveis(44)
26 | JARDIM FRANCA 3023-5800 300 16,33 7100 266,67
Apolar Iméveis Grevilea
27 | Eco Valley - Rua 9330 (44) 3305-3302 302,8 12 7700 280,71
Imobiliaria Paiaguas
28 | Eco Valley - R. Principal (44) 3222-7595 312 12 7200 320,51
Jhony Negdcios
Imobiliarios (44) 9990-
29 | Parte Alta - Eco Valley 7828 300 14,42 7500 333,33
Rafael Corretor de
30| Eco Valley Imodveis (44) 9905-1310 | 302,01|17,39 7300 364,23
Opgdo Imdveis(44)
31 |R. Piaui 3033-1300 300,55 14,97 7350 399,27
Marly Imoveis(44)
32 | JARDIM FRANCA 3023-5800 301 | 16,25 7100 265,78
TE 0028 Winner Brokers
33 | Lote Jd América neg. imob. 300 12 2100 400
Lote Jd independéncia
Rua Geraldo Teixeira
34 | Batista, 291 Ref. 101 Welcam imob. 300 12 1600 466,67
Av. Pion. Maria Leibantti
Brogio, 1357 Jd Ref 886-152 Inga
35 | Monterrey imoveis 325 13 3500 369,7
Av. Giro Watanabe, 1010 | Ref 105 Welcam
36 | Jd nova Independéncia imoveis 300 15 2100 666,67
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRO DEIMOVEIS

Basilio Zanusso Pauto Cezgr Zan,
Registrador designado Registrador uto

MAT.Ne 003213 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

(IDENTIFICACAO DO IMGVEL: Lote de terras sob ne229 e 230 (du-)
zentos e vinte nove e duzentos e trimta), com a area de 5,00
alqueires paulista iguais a 12,10 hectares, situado na GLEBA
PATRIMONIO SARANDI, deste Municipio e Comarca de Sarandi-PR;
com as seguintes divisas, metragens e confrontagdes: PRINCI-
PIANDO: num marco de madeira de lei, que foi cravado na margem
esquerda do Ribeirdc Pinguim, segue confrontando com o lote
ne228, no rumo SE 25°50'com 459,80 metros, até um marco colo-
cado na beira de uma Estrada que vai para o Patrimbdnio Sa-
randi, dai mede-se pela dita Estrada no rumo ao Patrimdnio Sa-
randi - 235,05 metros; até um marco semelhante aos outros,
deste segue confrontando com o lote n2231, no rumc NO 25°50'
com 551,30 metros, até um marco fincado na margem esquerda do
Ribeirdo Pinguim e, finalmente descendo por este, segue até ao
ponto de partida. Incra:715.166.005.290-DV-2, &area total:12,1
ha; méd.fiscal:14,0; ne de méd.fiscais:0,85; frag. min.parc:
2,0. -PROPRIETARIOS: ODIVO MAGRI, separado judicialmente,port.
da CI.RG. ne543.235 SSP/PR; inscrito no CPF/MF sob
ne022,.160,359-04, ATAIDE MAGRI, port. da CI.RG. ne816.480 SSP/
PR; inscrito no CPF/MF sob n2206.323.209-15, casado sob o re-
gime de comunhdao universal de bens com Albertina Pagotto
Magri, do lar, port. da CI.RG. n26.904.315-1 SSP/PR; inscrita
no CPF/MF sob n2015.824.229-74, OSMAR JOSE MAGRI, port. da CI.
RG. ne1.944.385 SSP/PR; inscrito no CPF/MF sob
n2390.464,.789-04, casado sob o regime de comunh&o universal de
bens c¢om Rosa Angela Margareth Speri Magri, do lar, port. da
CI.RG. n23.129.459-2 SSP/PR; todos brasileiros, agricultores,
residentes e domiciliados em Marialva-PR. -Registro Anterior:
R-6-3994, 1livro 02, da Serventia Imobilidria da Comarca de

Marialva-PR. Dou fé. LDT). Sarandi,05 de maio de 1999. Re-
gistrador Substituto:

R-1-3.213 (Protocolo 3.835 e 05 de maio de 1999). CQMPROMISSO
/VENDA. Promitentes/ Vendedores: Odivo Magri, Ataide Magri sua
mulher Albertina Pagotto Magri, Osmar José Magri e sua mulher
Rosa Angela Margareth Speri Magri, qualificados. -Compromissa-
ria/Compradora: TUPARANDY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede e fo6ro na cidade de Maringd-PR; inscrita no CGC/MF
sob ne77.282.465/0001-07. -Titulo: COMPROMISSO DE VENDA E COM-
PRA. Instrumento particular assinado em Maringd aos 23 de
abril de 1998.-Objeto: o imdvel desta matricula. -Valor:
R$249.080,00 (duzentos e gquarenta e nove mil e oitenta reais),
equivalente a 1,1916 s8aldrios minimos do dia 12 de maio de
1998, pagos da seguinte forma: R$124.540,00 (cento e vinte
quatro mil quinhentos 2 quarenta reais), até do dia
30/12/1998, com amortizagbes mensais e sucessivas a partir de
\15/06/1998 de forma que em 30/12/1998 fique pago o8 50% (cin-)

SR
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MAT.Ne 003213 . FLS.V.°,001

(quenta por cento) acima ajustado. Os R$124.540,00 (cento e )
vinte quatro mil quinhentos e quarenta reais), restante venci-
veis em 15/06/1999 com amortizacHes mensais e sucessivas a
partir do dia 15/01/1999 de forma que fique pago em 30/06/1999
os outros 50% (cinquenta por cento). —Condzgﬁes constantes no

contrato. -Custas:1.260,00 V.R.C's. Dou fé)\ (LDT). Sarapndi, 05
de maio de 1999. Reglstradnr SubstitutO'

AV-2-3.213 (Protocolo 6.635 de 12 de marco de 001). CANCELA-
MENTO. Nos termos do instrumento particular de Rescisao de
Contrato, assinado na cidade de Maringa-PR; em 09/03/2001, por
Tuparandy Empreendimentos Imobilidrios Ltda; Ataide Magri, sua
mulher, Albertina Pagotto Magri; Osmar José Magri, sua mulher,
Rosa Angela Margareth Speri Magri; todos qualificados, e o es-
pélio de Odivo Magri, no ato representado por Lideci Aparecida
Magri, brasileira, solteira, comerciaria, inscrita no CPF/MF
sob n2424.690.319-15, consoante ALVARA JUDICIAL extraido dos
autos n2048/2001, exp. pelo Juizo de Direito da Comarca de Ma-
rialva-PR; o qual fica fazendo parte integrante do refer1do
instrumento particular de rescis&o arquivado nesta Serus
AVERBO para constar o CANCELAMENTO do R-1 cor
matricula. -Custas:60,00 V.R.C's., FUNREJUS isefito
17, letra B, do art.3?2 da Lei n?12216/98. Dod fé.
randi, 14 de margo de 2001. Registrador Substituto:

AV-3-3.213 -~ ANOTACAQ. O im6ved—Qbjeto desta matrlggaa, per-
tence aos proprietdrios retfo qu.llficados, na seguinte pro-
porgcdo: ao sr. 0Odivo Magy ¥, ao sr. Ataide Magri 38,90%
e ao sr.0Osmar José Magr/ %s conforme R-4, AV-5, e R- 6 da
matricula n23.994, livfo 0286 Servico Registral Imobilidrio
da Comarca de Marial;g—" "Odair And
7 NM«..‘ -
S - PO 029797

R-4-3.213 (Protocolo 6.747 de 10 de abril de 2001). PARTILHA.
-Transmitente: O esp6lio de ODIVO MAGRI. -Adquirentes Her-
deiros Filhos: LIDECI APARECIDA MAGRI, brasileira, solteira,
comerciaria, port. da CI.RG. n®3,096.306-7 SSP/PR; inscrita no
CPF/MF sob n2424.690.319-15, residente e domiciliada na Aveni-
da Parana 342, em Maringa-PR; LIDIA JANE MAGRI, brasileira,
separada judicialmente, port. da CI.RG. n23.864.637-0 SSP/PR;
inscrita no CPF/MF sob n2489.628.561-15, residente e domici-
liada na Rua 12 de Outubro 257, em Quatro Barras-PR; e LAUDE~-
MIR ATAIDE MAGRI, brasileiro, solteiro, port. da CI.RG.
894.236.116-0 e inscrito no CPF/MF sob n2704.356.509-04,

SR
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parand - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

Basilio Zanusso
Registrador

waTNe 003213 | |yRO N.°2 - REGISTRO GERAL Pk S

(residente e domiciliado na Rua Bogotd s/n2, em Marialva-PR. )
-Titulo: PARTILHA. Formal datado de 03/04/2001, extraido dos
autos ne048/2001, julgado por sentenga em 12/03/2001, a qual
transitou em julgado em 28/03/2001, exp. pelo Juiz de Direito
da Comarca Marialva, Dr. Izaias Rogério Lorenzoni. -Objeto:
parte ideal correspondente a 22,20% do imével objeto desta
matricula. -Pagamentos: uma fragdo correspondente a 7,40%, da
referida parte ideal para cada herdeiro filho. -Valor:
R$11.200,00. -Condicbes: NAO HA. (Guia de recolhimento do im-
posto Causa Mortis no valor de R$806,40, datada de
28/03/2001). -Emolumentos: 4.312,00 V.R.C's = R$323,40. FUNRE-

JUS - isenty conf. item 8,letra B, do art. 32 da Lei 12216/98.
Dou : ). Sarandi, 11 de abril de 2001. Registrador Subs-
titutd U Odair Andreazzi

Autorizado

. PoIL ¥ 08/00

nv-s-;ij{ (Protocolo n213.980 de 07/12/2005). ALTERACEO ESTA-
DO CIVIL. Nos termos do requerimento datado de 12 de dezembro
de 2005, instruido com cépia autenticada da Certiddo de Casa-
mento n26.964, com Averbacdo de Divércio, lavrada as fls.170,
do livro B-030 expedida pelo 22 Registro Civil de Maring&-PR.,
promovo a presente AVERBACAO, para consignar o matrimdnio de
LIDECI APARECIDA MAGRI com JOSE CARLOS CRIPPA, realizado em 14
de abril de 1987, sob o regime de comunhdc parcial de bens, a
qual passou a assinar LIDECI APARECIDA MAGRI CRIPPA, bem como
a alteracgdo de seu estado civil de casada para DIVORCIADA, a
qual voltou a assinar o nome de solteira LIDECI APARECIDA
MAGRI. (FUNREJUS isento conforme item IX, do Artigo 3 do
Decreto Judicidrio n2000251 de 19/08/1999, do Egrégio hinal
de Justica do Estado do Parana). Emolumentos: 60,00 4

Dou fé. Sarandi, 07 de dezembro de 2005. Registéﬁ%?

Vendedores: Osmar José Magri, inscrito no CPF
n2390.464.789-04, portador da CI. RG. n21.944.385 SSP/PR., sua
mulher, Rosa Angela Margareth Speri Magri, inscrita no CPF/MF.
sob n2007.884.569-62, portadora da CI. RG. n23.129.459-2 SSP/
PR., brasileiros, casados sob o regime de comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei n®6.515/77, em data de 17/09/1981,
conscante escritura piblica de pacto antenupcial devidamente
registrada sob n2862, 1livro 03, nesta Serventia, capazes,
agricultores, residentes e domiciliados a Estrada Fruteira,
Km.04, no Municipio de Marialva-PR; Ataide Magri, inscrito no
CPF/MF. sob n29206.323.209-15, portador da CI. RG. n2816.480
SSP/PR., e sua mulher, Albertina Pagotto Magri, inscrita no

\_ J

SR
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MAT. N.° 003213 FLS.V® 002

n26.904.315-1 SSP/PR., brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo universal de bens, anteriormente a Lei n96.515/77, em
data de 07/07/1973, capazes, agricultores, residentes e domi-
ciliados a Estrada Fruteira, Km.04, no Municipio de Ma-
rialva-PR; Lidia Jane Magri, brasileira, separada judi-
cialmente, capaz, do lar, inscrita no CPF/MF. sob
n2489.628.561-15, portadora da CI. RG. n23.864.637-0 SSP/PR.,
residente e domiciliada & Rua Fernd&o Dias, n2246, Apt©2.406,
Zona 07, na cidade de Maringa-PR; Lideci Aparecida Magri, bra-
sileira, divorciada, capaz, comerciédria, inscrita no CPF/MF.
sob n©424.690.319-15, portadora da CI. RG. n®3.096.306-7 SSP/
PR., residente e domiciliada a Rua Fern3o Dias, n2246,
Apte.406, Zona 07, na cidade de Maringa-PR; e, Laudemir Ataide
Magri, brasileiro, solteiro, maior e capaz, comercidrio,
inscrito no CPF/MF. sob n2704.356.509-04, portador da CI. RG.
n®4,.236.116-0 SSP/PR., residente e domiciliado a Rua Ferndao
Dias, n2246, Apt2.406, Zona 07, na cidade de Maringa-PR.
Compradora: NOMA DO BRASIL S/A., sociedade andnima fechada,
com sede e foro nesta cidade, na Rodovia BR 376, Km.415,
ne366, Jardim Perimetral, inscrita no CNPJ/MF. sab
ne79.131.918/0001-20. Titulo: COMPRA E VENDA, COM PACTO ADJETO
DE HIPOTECA. Escritura Publica de 12 de dezembro de 2005,
lavrada as .fls. n®s.059/063, do livro n2168-E, do 12 Servico
Notarial de Marialva-PR. Objeto: o imbvel desta matricula.
Valor: R$500.000,00 (quinhentos mil reais). Condices: NAQO HA.
Consta na escritura que os vendedores estdo isentos da apre-
sentagcdo da Certiddo Negativa de Débito - CND.,expedida pela
Receita Federal do Brasil, e apresentaram: Certid&oc Negativa
de Débitos de Imdvel Rural, expedida pela Secretaria da Re-
ceita Federal, em 25/11/2005; e Certificado de Cadastro de
Imével Rural - CCIR 2000/2001/2002. Foram apresentadas e ar-
quivadas nesta Serventia Certiddes Negativas de Débitos Am-
bientais n®s.332436, 332435, 332439, 332437 e 332441, expedida
pelo IAP., em 28/11/2005. (Guia de imposto Inter-Vivos
n222910, no valor de R$10.000,00, recolhido em 02/12/2005 e

FUNREJUS no valor $609,00, recolhido em 02/12/2005). Emo-
lumentos: 4.312,0 's. Dou fé. Sarandi, 07 de dezembro de
2005. Registrador: . Odair Andreazzi

Aulorizado

Port. n° 09/00
R-7-3.213 (Protoco n213.981 de 07/12/2005). HIPOTECA. Deve-
dora: NOMA DO BRASIL S/A., sociedade andnima fechada, com sede
e foro nesta cidade, na Rodovia BR 376, Km.415, n2366, Jardim
Perimetral, inscrita no CNPJ/MF. sob n®79.131.918/0001-20.
Credores: OSMAR JOSE MAGRI, sua mulher, ROSA ANGELA MARGARETH

&

(CPF /MF. sob ne015.824.229-74, portadora da CI. RG. )
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Paranéa - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

Basilio Zanusso
Registrador

MAT.NS 003213 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLS. 003

lfSPE‘.RI MAGRI; ATAIDE MAGRI, sua mulher, ALBERTINA PAGOTTO\
MAGRI; LIDIA JANE MAGRI, separada judicialmente; LIDECI APARE-
CIDA MAGRI, divorciada; e LAUDEMIR ATAIDE MAGR], solteiro; to-
dos ja qualificados. Titulo: COMPRA E VENDA, COM PACTQ ADJETO
DE HIPOTECA. Escritura Piblica de 12 de dezembro de 2005,
lavrada as fls. n2059/063, do livro n2168-N, do 12 Servigo No-
tarial de Marialva-PR. Valor da Divida: R$.500.000,00
{quinhentos mil reais). Forma de Pagamento: R$.50.000,00, em
16/12/2005; R$.50.000,00, em 12/01/2006; R$.100.000,00, em 12/
02/2006; R$100.000,00, em 03/03/2006; R$100.000,00, em
02/04/2006; e R$.100.000,00, em 02/05/2006, estando todas as
parcelas representadas por notas promissérias daqueles valores
e vencimentos, emitidas pela devedora, em favor dos credores.
Valor Estimativo do imével: R$500.000,00. FORO: Sarandi-PR.
GARANTIA: EM HIPOTECA DE 12.GRAU e sem concorréncia de ter-

ceiros, o imdvel desta matriculaT (FUNREJUS: constante do R-6/
3.213). Emolumentos: 2.156,00 3

.C's. Dou fé. Sarandi, 07 de
dezembro de 2005. Registrado . Odair Andreazzi

A Autorizado

Port. ° U900
AV-8-3.213 (Protocolo n219.903 de 14/11/2008). CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Por requeriment irmado pela Noma do Brasil S/A.,

datado de 13/11/2008, AVERBO, para constar, a quitacao das No-
tas Promissérias vinculadas ao Pacto Adjeto, as quais ficam
arquivadas nesta Serventia, ficando, consequentemente, CANCE-
LADA a Hipoteca registrada sob n27/3.213. (FUNREJUS isento
conforme item IV, do Artigo 32, do Decreto Judiciario
n?,.000251 de 19/08/1999, do Egrégio Tribunal de Justiga do
Estado do Parand). Emolumentos: 630,00 V.R.

Sarandi, 17 de novembro de 2008. Registrado

L]

AV-9-3.213 (Protocolo n219.903 de 14/11/2008).
CRICAO. Por requerimento firmado por Noma do B
tado de 13/11/2008, AVERBO, para constar, a‘dlteracaoc da des-
crigdo do im6vel desta matricula, quanto a sua natureza de ru-
ral para URBANO, conforme Lei Municipal n202/1992 que incluiu
0o 1imé6vel referido dentro do Perimetro Urbano de Sarandi. Fica
arquivada nesta Serventia declarac¢do assinada pelo Municipio
de Sarandi, em data de 09/10/2008. Nota: Averbagdo procedida
na conformidade do Oficio-Circular n2.131/05-GC datado de
14/07/2005, da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Pa-
rand, que suspendeu integralmente os efeitos do item 16.7.6.1
do C6digo de Normas. (FUNREJUS isento conforme item IX, do Ar-
tigo 32, do Decreto Judicidrio n2000251 de 19/08/1999, do
Egrégio Tribunal de Justiga do Estado do Parana). Emolumentos:

\ _ J

SR
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MAT. N.° 003213 (FLS.V° 003

fh}s,oo V. '$s. Dou fé. Sargndi, 17 de novembro de 2008. Re;\
gistrador 4 > Odair Andreazzi
7

Awutorizado A

n

Ru10—3.2lggﬁkﬁﬁztocolo ne20.402 de 03/02/2009). TITULO: CEDULA
DE C ITO BANCARIO - Capital de Giro
n914.2919.767.0000001-51, emitida nesta cidade, em 30 de ja-
neiro de 2009. Emitente/Fiduciante: NOMA DO BRASIL SOCIEDADE
ANGMIMA, inscrita no CNPJ/MF. sob n279.131.918/0001-20, com
sede na Rodovia BR 376 - Km.415, nesta cidade. Credora Fidu-
ciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., instituigdo financeira
scb a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fa-
zenda, inscrita no CNPJ/MF. sob n200.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF. Avalistas: JOEO NOMA, inscrito no CPF/MF. sob
ne005.380.439-20 e sua mulher, TOMOCO MORI NOMA, inscrita no
CPF/MF. sob n2659,745.499-53, resientes e domiciliados & Rua
Joaquim Nabuco, n®89, Apte.130, Zona 01, na cidade de Maringé&-
PR. Valor Total do Crédito: R$6.000.000,00; Encargos Fi-
nanceiros: 100% CDI CETIP + Taxa de Juros de Sobreprego de
0,33% ao més; Prazo e Sistema de Amortizacdo: Prazo 48 meses,
sendo 06 meses de caréncia com pagamento de juros mensais e 42
meses de amortizagdo mensal de principal mais juros. Sistema
de Amortizacd8c Constante - SAC; Praca de Pagamento: Sa-
randi-PR. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia de to-
das as obrigacBes legais e cedulares assumidas no instrumento,
em carater irrevogavel e irretratavel, a emitente/fiduciante
ALIENOU a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., em cardter fidu-
ciario, o imdével objeto desta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 da Lei n29.514/97, modificada pelas
disposicdes da Lei n®10.931, de 05/08/2004, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a emitente/fiduciante
possuidora direta e a credora/fiduciaria possuidora indireta.
Foi apresentada a Certid38c Negativa de Débito Relativos as
Contribuic¢des Previdencidrias e as de ' Terceiros
n2179512008-14023050 expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 18/09/2008. (FUNREJUS no valor de R$.
609,00, recolhido em 30/01/2009). Emolumentos: 630,00 V.R.C's.

Selo de Autenticidade: R§ D. Dou fé. Sarandi, 03 de
fevereiro de 2009. Registrador( L&) //‘

Addreazzt
0 Autorizado
et Nosst

AJ

Av.11-3,213 (Protocolo n®.33.842 de 06/08/2012). CANCELAMENTO
AVERBACAO. Em cumprimento ao Oficio n®.5456/2012, datado de 31
\_de Jjulho de 2012, extraido dos Autos de Faléncia n°®.000.425 )

SR
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana - Comarca de Sarandi
REGISTRO DE IMOVEIS

Basilio Zanusso
Registrador

MAT.No  3.213 LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL

(F/1996 e Unificado 000341-96.195%6.8.16.0017 em que é
requerente: Franzoi & Franzoi Ltda., e requerido: Centro
Imobiliario Tuparandy - Castelo Iméveis Ltda., AVERBO, para
constar, que, o© Juizo de Direito da Segunda Vara Civel da
Comarca de Maringa-PR., declarou NULA a averbac3o sob n°.02 /
3.213, nos termos do artigo 40 da Lei de Faléncias (Dec.Lei
n®.7.661/1945). FUNREJUS isento conforme item 9, letra b,
artigo 3° da Lei n®.12.216/98, alterada pg Lei Estadual n°.
12.€04/99. Emolumentos: 315,00 V.R.C's -
Sarandi, 08 de agosto de 2012. Registraglg

N\

Av.12-3.213 (Protocole n°.34.100 de 29/08/2012). CANCELAMENTO
REGISTRO. Em cumprimento ao Oficio n°.5746/2012, datado de 23
de agosto de 2012, extraido dos Autos n®.000.425/1996 e n°
Unificado 00003241-96.1996.8.16.0017 de FALENCIA, em gque &
requerente: Franzoi & Franzoi Ltda., e requerido: Centro
Imobilidrio Tuparandy - Castelo Imbdveis Ltda., AVERBO, para
constar, que, o Juizo de Direito da Segunda Vara Civel da
Comarca de Maringad-PR., estendeu os efeitos da decisdo que
reconheceu a nulidade do ato que resulftou na AV-2 /3.213,
também acos registros e averbacbdes subsequentes a AV-2/3.213,
ou sejam, R.4/3.213, AV.5/3.213. R-6/3.213, R-7/3.213; e, R-
10/3.213. FUNREJUS isento conforme item 9, letra b, artigo 3°
da Lei n®.12.216/98, alterada £ Lei Estadual n®.12.604/99.

Emolumentos: 315,00 V.R.C's aA, 4 . Doihii;/garandi, 10 de

setembro de 2012. Registradg _
g e azzi .
/W ;
G

Av.13-3.213 (Protocolo n®°.37.472 de 08/05/2013). CANCELAMENTO
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Fica cancelada a propriedade
fiduciéria, constituida no R-10/3.213, nos termos do
Instrumento Particular de Termo de Liberacdo de Alienacdo
Fiduciaria de Bem Imével em Garantia, firmado em 18/04/2013,
pela Caixa Econbémica Federal-CEF., atestando o pagamento
integral da divida decorrente do contrato registrado sob n°,
10. FUNREJUS isento conforme item 4, letra b, artigo 3° da Lei
n®.12.21€¢/98, alterada pela Leij Estadual n.12.604/99,
Emolumentos: 630,00 V.R.C's = RS$88,83. Dou fé. Sarandi, 10 de

N\ J

[=] i[s]
"

- ATYe
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MAT.N*  3.213 FLS.V.® 04
4 A
maio de 2013. Registra -
drt“z
'1“ ‘1
[
oot W
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FUNARPEN OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - SARANDI - PARANA
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1. Responsavel Técnico

FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME

2. Dados do Contrato
DIVERSOS CONTRATOS CONFORME RELACAO ANEXA

3. Atividade Técnica

[Laudo] de iméveis

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART T
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR ART Multipla

1720230460783

Substituigdo sem Custo a 1720226965710

RNP: 1703613520
Registro: PR-68309/D
Registro/Visto: 51245

Quantidade Unidade
3,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

6. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

7. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Local data

Www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

FABIANO MARCOS SAPATINI- CPF: 017.469.039-88

Registrada em :24/01/2023
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART s
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA— P R ART Multipla
1720230460783

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana ~
Relacéo de contratos

1. Responsavel Técnico
FABIANO MARCOS SAPATINI

Titulo profissional: RNP: 1703613520

ENGENHEIRO CIVIL

Registro: PR-68309/D

Empresa Contratada: FABIANO MARCOS SAPATINI ME Registro: 51245

2. Dados da Obra/Servigo

Laudo de imoveis

001 contratante: NOMA DO BRASIL S/A CNPJ: 79.131.918/0001-20
ROD BR 376 KM 415, 336
JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
Valor do Contrato: R$ 10.000,00
Data de inicio: 15/12/2022 - Data de término: 22/12/2022 Documento: (Sem numero)

Quantidade: 3,00 UNID

Enderegos da Obra/Servigo:

ROD BR 376 KM 415, 336

IMOVEL SEDE DA EMPRESA JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87111-010
AV HENRIQUE AUGUSTO DA SILVA, SIN

JARDIM NOVO BERTIOGA - SARANDI/PR 87118-305

AV ADEMAR BORNIA, 121

JARDIM EUROPA - SARANDI/PR 87113-000

CREA-PR

Eonswiha Regional de Engenharia
& Agronomia da Parana
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