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Coordenadas:

LAUDO LAUDO DE AVALIAGAO: AVECAM COM DE VEICULQS LTDA Ié)J
LOTE "A" E LOTE "B" - LOTEAMENTO DENCMINADO "INDUSTRIAL E COMERCIAL NOVO HORIZONTE "...| g
DATA DO LAUDO; 04/12/18 | P il =l DATADAVISITA 102112/2019 AS 15 H ] P
1, IDENTIFICAGAO: St s e Bl = = T S
FREQUERENTE | CELIO BATISTA MARTINS FILHO - CPF £53.914.709-20 5
=]
L _ e e (. . 3
AVALADOGR | Nivaldo Antonio Semensato -cresci 116927F - CNAI 001587 | | X CPF:|329.345.329-20 I
2. IDENTIFICAGAD:; LOTE"A" ELOTE"B". bt t e S S
Enderego do imbvel: ) |Rodovia Pr 323, KM 3086 i no:| 2536 Complemento! Trevo do Gauchao o ﬂ
Tipo Logradouro: Rodovia iy Bairro: | Industrial B. Horizonte ’8 O
Cidade: Umuarama | ur[Parana . CEP: B7507-000 | —g 2
Cartorio: — Registro de Imdveis i oficio de Umuarama Matricula ne; 31824 e 33533 L Data Emisséo: 17/06/2003 e 02/06/2005 8 %
3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO: : il ) = i ; i e = ©
Uso predominante: COMERCIAL | Padrdo construt, predon_‘nnante:|NORMAI,.‘MEI?\O_ | i Acesso:| BOM . 8 8
Infraestrutura urbana: mrede agua potavel | XJ rede eletrica | X |telefonia 7‘ fluminag&o publica (na via do lote) 8 3
[ X|rede de agua pluvial [ X|rede de esgoto X |pavimentagsio [ |gés canalizado 3 %
= — — == b
Serv. e eq, comunitirios: [X]Ccomeércio | |rede bancaria [ X]satde [ |iazer o
| [ X]transporte coletivo [X|seguranga pibica [ X |coletadelico | X |escolas o ™
4. DADOS DO TERRENO: = 5 i e e T
Area Total (m?):  |i7ssras ) NE de frentes:|2 | Testada (m|:|397 62 + 72,88 .
Situagio: ESQUINA 3 _ | Topografie: PLANO S
Superficie: ~ sEco | Cota do Greide: MESMO NIVEL i Formato: IRREGULAR <8
5.DADOS DO IMOVEL AVALIANDO: Glie i e TR SR e =
Tipo do imavel: BARRACOES i USO[CONVENCIONAL Tipo Implantagio: PRE MOLDADQ | S
Pasigio na edificacio: ) FUND_OS!CANTO = Tipo Fechamento !AL_VENARIA B : N
Area total construida |2.125,20M2 Construgdo Lote "A" B ) o %
i RSP AL il . ' - o =
|solugio de abastec. de Agua: | REDE DE AGUA POTAVEL | Solugo sanitaria: REDE DE ESGOTO Uso:| COMERCIAL =g
|Estado conservagio do imaovel: |REGULAR |Padrdo acabamento: |NORMAL | Idade aparente: |1E ANDS Q=
| el ot e — £ st L i : ! £ a9
Fechamento de paredes: |madeira X‘alvanaﬁa I:drywall Juutrus | - . ._I_ 1 S g
[T . Averbadas | Nio Area Total | ] g =
Areas: | Total Comum _ Total Averbadas do Imével et 0 | o &
| 212520 [ 21252 | 7.000,00| 812520 t ‘ 335
oo N = L || S— L 1 ‘ . == 23
W | _ | 5=
Certiddo de construgio | n° 010/2003 de 30/05/2003 - PMU fid] Es
: i : S = y 8=
8. COMPLEMENTO DE DADOS DO IMOVEL AVALIADO: : : : i e =4
Show reom 948 00m® fechamento frente vidros | ! l !"_1_“_!_5_?_9_3_'5!]_’-_9‘|13 anos | k=] E
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Padrio de acabamento: b |NORMAL iim | [ ~ Fachada Principal: W )
Estado de Conservacio REGULAR | Esquadrias | Revestimento Latitude (S): | Longitude [W}:
Localizagde: _ BOA ) ~ ALUMINIO MARMORE <1 [ 3]
7. CONBIGOES GERAIST e Bl © 0= Ibicnil sl e i : :
7.1 - 0imdvel apresenta virios de construgdo aparentes? Em caso afirmative, relatar problemas: =
NAD
72-0 Imavel ap;_esénta boas cond"u;'t'ics de uso? - ———
SIM | "
8. DIAGNOSTICODEMERCADO: '~ iioi i R S e s
Desemp. de mercado: RECESSIVO [ 12 de ofertas: MEDIO Liguidez e prazo pravavel de venda: t BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES) =1
. MANIFESTAGAD SOBRE AVISTORIA s b ey
Considerando as informages anteriores, a vistoria ao imével, a documentagio apresentada, corresponde a vistoria realizada no local? SIM

10. RESULTADO = TERRENO + BENFEITORIAS = i = = e S
Valor de mercado i 7 | 11450.322,00 | (quatorze milhBes, quatracentos e cinglenta e olto mll, trezentos e vinte £ dais reals) = |
|Area de referencia (mh Terrano e _.___17'.597.7& P thfeitoﬂig._s_{m’}[ g qgspolii e :

11. INFORMAGOES COMPLEMENTARES :

l_ = — .- : = = = _:.:| 3 T I

12. OBSERVAGOES: = :

O Imével avaliado esta localizado em um atimo ponlo comercial, de frente para para BR 323, e o Trevo, conhecido popularmente pelo "trevo do Gauchao”, possul
duas frente sendo uma para Rodovia Joda Jorge Saad, conhecida como a PR 323, e outra para Av Umuarama. Possue duas matriculas, a de numero 31.624 e de
numere 33.533, pertecentos ao Registro de Imdveis- 1° oficio de Umuarama, Estado do Parana, as duas matriculas somadas totaliza uma area de 17.597 78m? O lote
"A" possue cadastro imetiliario de n° 2245200 onde consta a area construida de 2.125.20m* C lote "B" possue cadastro imobiliario n® 2248300 e ndo constra area
construida. ... O presente Laudo foi requerido pelo sr. CELIO BATISTA MARTINA FILHO - CPF 653.814.709-00,..... .. avaliacac foi abrangido somente “terreno e
construgdoes’, Em razéio das caracteristicas do lote ser comercial, foi aplicado para avaliagio do mesmo, Metcdo Comparativo de Mercado, com pesquisa feitas por
anuncios de imobiiiarias, para avsliacio das contruges foi aplicada o "padréo construtives' com dados levantados junto Sindusconpr, utlizando de informagdes da

labela Roos Heidecke, tabela de vida util do imovel e Tabela Estado de CONSEVATA0. ..o v FONtES de Pequisas:
https:/idocplayer.com.bri17076986-Calculo-da-depreciacao-de-apartamentos-usando-regressao-linear-e-metod -de-ross-heidecke-um-estudo-
comparative.html, jacao-do-imovel-tabela-ross.html, https:/sindusconpr.com.bricub-pr-tabelas-

detalhadas-378-p, _https:/lwww.imobiliarioparana.com.br/. Prefeitura muncipal de Umuarama, Cartorio Registro de Imdveis 1° oficio, ‘
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13. ANEXOS:
X Documentagdo da unidade avalianda
' X Outros documentos que fundamentam o trabalho |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada vista do patio intemo

vista do barracao do fundo

vista interna do showroom
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S _ MEMORIA DE CALCULO it A

Terreno avaliade em R$ 450,00(quatrocento e cincoenta reais) m?.

P area do imével composto pela matricula 31.8%4 e 33.533, soma o total de 17.597,78m?
calculo:

17.587,78 x 450,00 = 7.919.001,00 |
BENFEITORIAS AVERBADAS EM MATRICU LA(S).

Benfeitorias avaliadas com base no CUB (custo unitario basico) - PR de novembro 2019

Aplicando a tabela de Ross-Heidecke, considerando estado de conservacao e Vida Gtil

do Imovel.
calculo:

| considerando: vida util do imgvel=

\
"70 anos", estado de conservagao="regular" e depreciacio="17%"
Aplicado: 70. x = 100 x 16 b x=

1600/70= 22,85% vida ultil do imovel, encontramos na tabela Roos Heidecke |
na letra "C" a depreciagio de 17%. Valor do CUB-PR m2 de novembro/2019 de RS 863,41.
b assim: R$ 851,41 x 2,125,20m? = 1.834.91893 x 17% de depreciagdo = 1.522.981 97

—_—

BENFEITORIA(S) EXISTENTE(S) NAQ AVERBADA(S).

Aplicando o raciocinio anterjor. p 7.000,00m* x 716,62m?=.............. . R$= 5.016.340,00
CONCLUSAQD:

Terreno + Benfentorias = RS 14.458.322,97(quatorze milhdes guatrocentos e cincoenta e oito mil, trezentos e vinte

@ dois reais e noventa e sete centavos).
|
! obs.: Considerar uma margens de 10% para mais ou para menos.
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‘ : 'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL '
3 3 5 3 _3 Estado do Parand - Comarca de Umuarama
M: s REGISTRO DE IMOVEIS - 1° Oficio
CERTID AO DE Elaine Magi!ha%sﬁ g::m Vasconcelios /; 2 ;
HUERO TEOR Livro 2 - REGISTRO GERAL

33533

MATRICULAN®,

: , da subdivisdo da unilic 08
Lote n°. 14; Lote n°.
11712/ 13/ 14/ 15/ 16, da unificacdo dos lotes n°.s 01, 02,

INDUSTRIAL E COMERCIAL NOVO HORIZONTE.

na distdncia de 24,03 metros, confrontando com & Rua “A”

Data: -02 de Junho de 2.005.

arca de 5.?66,35 m2, com as seguintes confrontag3es: “Comeca no marco 0 cravado na divi
desta subdivisdo ¢ na lateral da Rua “A”, seguindo dai peia lateral da Rua “A”, com o rumo S

Ficha: -g1=

esn,

03, 13, 14, 15 ¢ 16, do loteamento denominado
situado nesta cidade de Umuarama-Pr, com a
%8 do Lote “A”

28°.24°30" |

até o marco 1, cravado na divisa do lote n°. 12,

, Lote n°, 02; Lote n°. 03; Lote n°. 13:‘
13; Lote n°. 16; estes da subdivisdo do Lote n°, 01/ 02/ 03/ 04/ 05/ 06/ 07/ 08/ 09/ 10/

seguindo dai com o rumo de NO 86°28’, na distinc

ia de 63,06 metros até o marco 2, cravado na divisa do

lote n°. 12, seguindo dai com o rumo de SO 31°.55°48"’ , na distdncia de 15,83 metros, confrontando com o
lote n°. 12 até o marco 3, cravado na divisa do lote n°. 4, seguindo dai com o rumo de NO 87°.10°, na
distincia de 116,45 metros até o marco 4, cravado na lateral da Rodovia PR 323 e na divisa do lote n°. 4,
seguindo dai pela lateral da Rodovia PR 323, na distincia de 48,85 metros até 0 marco 5, cravado na divisa
do Lote “A” desta subdivisao, seguindo dai com o rumo de NO 84° 40°SE, na distancia de 115,59 metros até
0 marco 6, cravado na divisa do lote “A” desta subdivisdo, seguindo dai com o rumo de NE 31°.55'48” SO,
na disténcia de 1,38 metros até o marco 7, cravado na divisa do Lote “A” desta subdiviso, seguindo dai com
3 rumo de NO 84°50’SE, na disténcia de 60,47 metros até o marco 0, marco este que deu inicio a esta
escrigio” .-
Proprietario: AVECAM COMERCIO DE VEICULOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com séde
nesta cidade, na rodovia PR 323, Km 308,6, n°. 2536, Parque Industrial Novo Horizonte, CNPJ/MF n°.
05.332.988/0001-00. A proprietiria declara que o imével ndo se destinari a qualquer forma de
ocupagiio ou fracionamento irregular do solo, sob as penas da sanciio prevista no artigo 299 do Cédigo
Penal e artigo 50 da Lei n°® 6.766/79, bem como nfo se destinario a formacfo de niicleo habitacional
em desacordo com as normas e orientacSes prescritas na Lei 6766/79 ¢ Lei 4591/64, assumindo
responsabilidade pela declaracfio prestada. Registros anteriores n®.s 04 da matricula n°. 27.761 (datado de
21.11.2.002); 04 da matricula n°. 27.762 (datado de 21.11.2.002); 03 da matricula n® 27.763 (datado de
26.11.2.002); 02 da matricula n°. 27.773 (datado de 26.11.2.002); 04 da matricula n°. 27.774 (datado de
21.11.2.002); 04 da matricula n°. 27.775 (datado de 21.11.2.002); e 04 da matricula n°. 27.776 {datado de

21.11.2.002); e matricula n® 31.779, (datada de 36-052003), ¢ Av-02, da matricula n° 31.779, (datada de
13.06.2003), todos Livro 02-RG, desta Secventia/
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¥,

-02 de Junho de 2.005. Prot.152.095. Hipotecante: AVECAM COMERCIO DE
VEICULQS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com séde nesta cidade, na rodovia PR 323, Km

308,6, n°. 2536, Parque Industrial Novo Horizonte, CNPJ/MF n°. 05.332.988/0001-00; neste ato devidamente
representada por seus administradores e Unicos sdcios Sr. Célio Batista Martins Filho, brasileiro, maior,
capaz, casado, empresario, residente nesta cidade de Umuarama-Pr, portador da Carteira de Identidade RG.
n° 4.136.214-6-PR, inscrito no CPF sob n° 653.914.709-00, ¢ Paulo Cezar Rizzato. Martins, brasileiro,
casado, empresério, maior e capaz, residente em Rondon-Pr, portador da Carteira de Identidade RG.n°
4894 899-SSP-Pr, inscrito no CPF n® 796.849399-49, ¢ como Primeira Devedora: AVECAM
COMERCIO DE VEICULOS LTDA (ja qualificada), ¢ como Segunda Devedora: AVECAM
AMAZONAS DISTRIBUIDOR DE CAM ES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
na BR-I63, km. 828, s/n°, na cidade de Sinop, Estado do Mato Grosso, inscrita no CNPJ/MF n°
06.011.619/0001-88, neste ato devidamente representada por seu administrador Celio Batista Martins Filho,
(acima qualificado). Credora: BANCO FORD S8.A, com séde na Av. do Café, 277 - Conj. 2 - Torre B — 1°.
Andar - Centro Empresarial do Ago, na cidade de S#o Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ‘
Estado do Parana - Comarca de Umuarama
REGISTRO DE iIMOVEIS - 1° Oficio V’D

CiERTID AO DE Elaine Magalhdes Souza Vasconcelios
INTE Oficial
IRO TEOR Livro 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA Ne

-

31824 Dala: ~17 de Junho de 2_.003-* Ficha: «Ql-

IMOVEL:- Lote “A”, da subdivisio da unificagdo dos Lotes n°. 01; Lote n°. 02; Lote n°. 03; Lote n°. 1'3;1
Lote n°. 14; Lote n°. 15; Lote n°. 16; estes da subdivisdo do Lote n°. 01/ 02/ 03/ 04/ 05/ 06/ 07/ 08/ 09/ 10/

11/ 12/ 13/ 14/ 15/ 16, da unificagio dos lotes n’s 01, 02, 03, 13, 14, 15 ¢ 16, do Ioteamento denominado

INDUSTRIAL E COMERCIAL NOVO HORIZONTE, situado nesta cidade de Umuarama-Pr, com a
area de 11.631,43 m2, contendo BARRACOES PRE-MOLDADOS COM FECHAMENTO EM ALVENA-

RIA, com &rea total de 2.125,20 m2, contendo: - Barracdo do Dorm/ Showroom/ Pegas em alvenaria, com
irea de 947,68 m2; - Barracio da Oficina em alvenaria, com érea de 880,00 m2; - Mezaninos em ajvenaria,

com érea de 297,52 m2, localizado na Rodovia PR-323 — Km 308,6 nesta cidade; cujo imovel possui as se-
guintes confrontagdes: “Comega no marco 0 cravado na divisa de uma Estrada de Rodagem ¢ na lateral da
Rua “A”, seguindo dai pela lateral da Rua “A”, com o rumo SO 28°.24'30”", na distdncia de 70,64 metros,
confrontando com a Rua “A” até o marco 1, cravado na divisa do lote n°. “B" desta subdivisdo, seguindo dai
com o rumo de NO 84°.50’SE, na distincia de 60,47 metros até o marco 2, cravado na divisa do lote n°. “B”
desta subdivis3o, seguindo dai com o rumo de NE 31°.55'48"" SO, na distincia de 1,38 metros, confrontando
com o lote o°. “B” desta subdivisio até o marco 3, cravado na divisa do lote acima citado, seguindo dai com
o rumo de NO 84°.40°SE, na disténcia de 115,59 metros até o marco 4, cravado na lateral da Rodovia PR 323
e na divisa do lote “B” desta subdivisdo, seguindo daf pela lateral da Rodovia PR 323, na distincia de 94,50
metros até o marco 5, cravado na lateral da Estrada de Rodagem Inicialmente citada, seguindo dai pela late-
ral da Estrada de Rodagem, na distancia de 159,60 metros at¢ o marco 0, marco este que deu inicio a esta|.
descrigdo” - W(}B - ——— — |

Proprietria; AVECAM COMERCIO DE VEICULOS LTDA, pessea juridica de direito privado, com séde
nesta cidade, na rodovia PR 323, Km 308,65, n°. 2536, Parque Industrial Novo Horizonte, CNPJ/MF n°.
05.332.988/0001-00, Registros anteriores n°.s 04 da matricula n°. 27.761 {datado de 21.11.2.002); 04 da ma-
tricula n°. 27.762 (datado de 21.11.2.002); 03 da matricula n°. 27.763 (datado de 26.11.2.002); 02 da matri-
cula 0°. 27.773 (datado de 26.11.2.002); 04 da matricula n°. 27.774 (datado de 21.11.2.002); 04 da matricula

n®. 27.775 (datado de 21.11.2,002); e 04 da matricula n°. 27.776 (datado de 21.11.2.002); e matricula n°.
31.779 (datada de 30.05.2.003); todas Livro 02-RG, desta Serventia. ® { ; —_——
R-01-31.824 \ ~17. de Junho de 2.003. Prot. 144.311, Outorgante Hipotecante e
Devedora: AVECAM COMERCIO DE VEICULOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com séde
nesta cidade, na rodovia PR 323, Km 308,6, n®. 2536, Parque Industrial Novo Horizonte, CNPJ/MF n°.
05.332.988/0001-00; neste ato devidamente representada por seu socio-gerente, Sr. Célio Batista Martins
Filho, brasileiro, maior, capaz, casado, empresdrio, residente nesta cidade de Umuarama-Pr, portador da
Carteira de ldentidade RG. n°. 4.136.214-6-PR, inscrito no CPF sob n°. 653.914.709-00. Credora: BANCO
FORD S.A, com séde na Av. do Café, 277 — Conj. 2 - Torre B - 1°. Andar — Centro Empresarial do Ago, na
cidade de Sdo Paulo-SP, inscrito no CNPYMF sob n°. 90.731.688/0001-72; neste ato devidamente represen-
tado por seu procurador Sr. Antonio Luiz Milagre, brasileiro, casado, comercidrio, residente na cidade de
Londrina-Pr, portador da Carteira de Identidade RG. n°. 8.773.222-SP, e do CPF n° 033.521.058-98, nos
termos da procuragio lavrada no 1°. Tabeli%o de Notas ¢ de Protestos de Letras e Titulos da cidade de Sao
Caetano do Sul-SP, em 05 de Junho de 2.003, na pagina 19, do livro 525. Escritura Pablica de Constituigdo
de Hipoteca, datada de 16.06.2.003, em notas da Tabelid Substituta Marinalva Soares Tavares, do 2°. Servigo
Notarial desta cidade (Livro 226-N, fls 073/078). Que, 2 CREDORA e a DEVEDORA, celebraram entre si
um CONTRATO DE FINANCIAMENTO ROTATIVO PAR A COMPRA DE VEICULOS COM GA-
RANTIA REAL (“Floor Plan™), com prazo indeterminado, consolidado em 14.03.2.003, no valor original de
[***m{u*tmitwﬂﬁw%mi**t**miw*n*an kAW A Kk dkdkhhhhkhRhdn
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
Estado do Parana

Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo
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Cadastro: 2248300 Tipo Tmével: Territorial CadastroAnterior: 2248300 g8
Distrito: 00 Setor: 0000 Quadra Fiscal: 0000 Lote: 000B Unidade: 000 2 ;
= ©
LOCALIZACAOQ Quadra Fiscal: 0000 Lote Fiscal: 100B c
Logradouro:  [305] RODOVIAPR 323, N° 2536 &3
Bairro; [65] PARQUE IND.COM. NOVO HORIZONTE 9=
Loteamento: [65] PARQUE IND.COM. NOVO HORIZONTE : %
Condominio: [999] Sem Informagio :‘ %
c
INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES T o
Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 596635 m? - 5
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 5.966,35 m* 8%
Livro: Data de Inclusdo: 11/10/2011 Area Privativa: 0,00 m? g £
Folha: Data de Alteracio: 04/04/2018 Area Comum: 0,00 m? S g
INCRA: Tipo de Lote: Urbana Profundidade: 0,00 o Qs
Valor Venal Imével RS: 44.489 43 ‘o: 3
=}
PROPRIETARIOS £9
Principal PRINCIPAL [100,00%) ) OE) g
Proprietirio: [48239] AVECAM COMERCIO DE VEICULOS LTDA 5 9
CPF/CNPJ: 05.332.988/0001-00 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Juridica s %
Enderego: ROD PR 323, N° 2536 3s
Complemento: KM 308.6 Bairro: ZONA SUBURBANA 835
Cidade: UMUARAMA/PR CEP:  87507-000 5=
Contato: E-mail: Es
Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial: .% i
2 a
INFORMACOES DO TERRENQ S E
Fator Localiz. 1-9 Ocupacao 1 - Nao Consiruidy B g
Sit.Terreno 7 - Esquina duas frentes Sit.Destinacao 10 - Terreno em uso % o)
Pedologia 18- Normal Topografia 21 - Plano & ?_,
Limitacao 25 - Com cerca‘muro Patrimonio 28 - Particular Q7o
Uso do Imovel 31- Proprio Imune [sento IPTU 33- nAo 5 3
Imune Isento TSU 35- Nao Esgoto 2- Nao ET
Agua 3- Sim Muminacag 5- Sim 38
Calcamento 7~ Sim Limpeza Urbana 9- Sim 8 g
Gal.Pluvial 11- Sim Rede Telefonica 13 - Sim
Guias e Sarjetas 15- Sim Coleta Lixo 17- Sim
Area Terreno 1- 5966,35 Testada Imovel 1- 72,38
Test.Serv.Ium.Publi 1- 72,88 Test.Serv.Cons.Calca 1- 7288
Test.Serv.Limp. Publi 1- 72,88 Situacao Cadastro 1- Arivo
Fone 1- 443621 - {000 CORRESP - Rus/Av 1-
CORRESP - Numero 1-0 CORRESP - Bairro 1-
CORRESP - Complement 1- PROXIMO AQ POSTO GAUCHA CORRESP - Cidade/Uf 1- UMUARAMAPR
CORRESP - Cep 1- 87300000 Registro de Iméveis 1- {"Oficio
Compl. Loteamento 999 - Sem Informagio ADMINISTRADORA 999 - Ndo informads
Desmembra IMP/TAXA? 0- Ndo EXEC FISC - VARA CIV 1- [*Vara Civel ~
Isengiio - Periodo 1- Isenciio - Processa 1-
Data da Atualizacao 1- 11102011 E-Mail 1- INFORME
Carta - Entregue 1- Sim R.G. - Numero -
Aprovagao Loteamento L- 04041989
ISENCOES s N
e Y AW (et
Codigo Isengiio M OO
0 SEMISENCAO ; o®

OBSERVACOES

Sequéncia Observacio

1 CARNE DE IPTU DE 2017 ESTEVE DISPONIVEL NA PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA ATE A DATA DE SEU
VENCIMENTO E NAO FOI RETIRADO PELO PROPRIETARIO,
2 CARNE DE IPTU DE 2018 ESTEVE DISPONIVEL NA PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA ATE A DATA DE SEU
VENCIMENTO E NAO FOI RETIRADO PELO PROPRIETARIO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Rel.: 13

L
Q
24
o
bl
'_
3
E
)
s
gz
N
Cadastro: 2248200 Tipo Imével: Predial =~ CadastroAnterior: 2248200 £9
Distrito: 00 Setor: 0000 Quadra Fiscal: 0000 Lote: 000A Unidade: 000 g3
LOCALIZACAO Quadra Fiscal: 0000 Lote Fiseal: 000A g §
Logradouro: [305] RODOVIA PR 323, N° 2536 i 8 3
Bairro: [65] PARQUE IND.COM. NOVQ HORIZONTE as
Loteamento: [65] PARQUE IND.COM. NOVO HORIZONTE : 4
Condominio: [999] Sem Informagio by %
INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES GS, §
Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 11.631,43 m? : 5
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 11.631.43 m? =1 k!
Livro: Data de Inclusio: 11/10/2011 Area Privativa: 0,00 m* q 2
Folha: Data de Alteracio: 17/08/2017 Area Comum: 0,00 m? g €
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0.00 m2 I %
Valor Venal Imével RS: 1.118.347.24 S 3
=}
PROPRIETARIOS g9
Principal PRINCIPAL [100,00%) o g
Proprietirio:  [48239] AVECAM COMERCIO DE VEICULOS LTDA § v
CPF/CNPJ: 05.332.988/0001-00 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Juridica S %
Enderego:  ROD PR 323, N° 2536 s g
Complemento: KM 308,6 Bairro: ZONA SUBURBANA g5
Cidade: UMUARAMA/PR CEP:  87507-000 5=
Contato: E-mail: ==
Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial: .% i
2 a
INFORMACQES DO TERRENO TE
Fator Localiz. 1-9 Dcupacao 6 - Construido % g
Sit. Terreno 7 - Esguina duas frentes Sit.Destinacao 12 - Comercio Servico % )
Pedologia 18- Normai Topografia 21- Plano @ ‘qcn‘J
Limitacao 25 - Com cerca/muro Patrimonio 28 - Particular o T
Uso do Imovel 31- Proprio Imune Isento IPTU 33- NdO g 2
Tmune Isento TSU 35 - Nao Esgoto 2- Nao ET
Agua 3- Sim lluminacao 5- Sim 22
Calcamento 7- Sim Limpeza Urbana 9- Sim 8 g
Gal.Plavial 11 - Sim Rede Telefonica 13- Sim
Guias e Sarjetas 15- Sim Coleta Lixo 17 - Sim —
Aren Terrene 1- 1163143 Testada Imovel 1- 397.62 —
Test.Serv.llum.Publi 1- 230,24 Test.Serv.Cons.Calca 1- 23024 m—
Test.Serv, Limp. Publi 1- 230,24 Situagdio Cadastro 1- Ativo —
Fone 1- 4436211000 CORRESP - Rua/Av 1- m—
CORRESP - Numero 1-0 CORRESP - Bairro 1- —
CORRESP - Complement 1- PROXIMO AQ POSTO GAtICHA CORRESP - Cidade/UF 1- UAIARAMAPR —
CORRESP - Cep 1- 87500000 Registro de Iméveis 1- I*Oficio —
Compl. Loteamento 999 - Sem Informagdo ADMINISTRADORA 999 - Nan infarmado —
Desmembra IMP/TAXA? 0- Nao EXEC FISC - VARA CIV 1- 1" Vara Civel —
Isen¢do - Periodo 1= Isengdo - Processo 1- —
Daia da Atualizacae 1- 16072011 E-Mail 1 - INFORME —
Carta - Entregue 1- S R.G. - Numero -0 —
Aprovacao Loteamento 1- 040471989 —
SEGMENTQS —
Sequéncia: 1 Tipo: 7 - Especial Situage —
Cobertura 30 - Laje Esgoto 19- Sim” —
Tipo Construcao 41 - Alvenaria Telefone 27 - Sim e
Posicao 37 - Isolada Inst.Eletrica 55- Embutiig.." —
Agua de Poco 24 - Nao Luz/Forea 25. Sim ¥ —
Caracterizacao 7 - Especial Forro 25- Laje —_—
Inst.Sanitaria 35 - Interna completa Fossa 3Z- Nao —
Sit.Construcao 56 - Frente Sit.Tmovel - 62 - Ocupado —
Apua 21 - Sim Num.Pavimentos 1-17 —_—
Area de Unidade L- 212520 Area Total Edificada 1- 242520 —
Piso 21 - Fspecial Est.Conservacao 49 - Nova'otima —
Coleta de Lixo 29 - So/dir Fachada 89 . Recuada —
Estrutura 45- Conereto Reves.Externo 14 - Espeetal m—
Area Construida: 2.125,20 m* Area Coberta: 0,00 m? Area Descoberta: 0,00 m? Area Nao Langada: 0,00 m? —_—
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico {&ml Coberta: 0,00 m*  Area Coberta Tributada: 0,00 m*>  Area Coberta Ndio Tributada: 0.00 m*
Histdrico )}rea Descoberta: 0.00m* Area Descoberta Tributada: 0,00m*  Area Descoberta Nio Tributada: 0.00 m?
Histérico Area Total Construfda: 2.125,20 m*  Area Total Tributada: 0,00 m* Area Total Niio Tributada: 0,00 m*

ISENCOES

Chdigo Isengio
0  SEMISENCAO

OBSERVACOES
Sequéncia Observagdo
1 CERTIDAO DE CONSTRUCAQ N° 010/2003 DATADA DE 30/05/2003.
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Custo detalhado

546,93 63,35
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%

Méo-de-obra + E.S. 54693 63,52 0,00
Material 315,02 36,49 312,62 36,31 0,77
Desp. administrativas il - - P - e
Equip. 1,46 0,17 1,46 0,17 0,00
TOTAL = . 863,41 100 861,01 11000 | 028
Encargos Sociais: 191,87%
Gl - Galpdo industrial
P acid2 Dor 2010

S i » o 01C L) Ul1%S 0
Mio-de-obra + E.S. 117636 6934 | 117636 6943 | 000
Material 516,67 30,45 514,52
Desp. administrativas A e
Equip. 3,48 0,21 3,48
TOTAL 1169651 100 1.694,36 0,13
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03/12/2018 Graziano Imévais: Depreciagao do imdvel - Tabela Ross-Heidecke

Como a tabela n&o proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos a Vida Util dos Imévelis,

estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM
% DE VIDA (X) do imdvel avaliando:

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 ancs
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos

‘ GALP@ES 70 anos
(DEPOSITOS)

SILOS 75 anos
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03122019 Graziano Iméveis: Depreciagéo do imovel - Tabsla Ross-Heidecke

EI:) ':: Tabela, encontramos os vérios “estados de conservacio” ou IDADE EM % DE VIDA como:
ovo,
(B) Entre novo e regular,

@(C) Regular,
(D) Entre regular e reparo s simples,
(E) Reparos simples,
(F) Entre reparos simples e importantes,
(G) Reparos importantes e
(H) Entre reparos importantes e sem valor,
Classificados pelos cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H.
Critério de Heideck
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03/12/2018 Graziano Imoveis: Depreciagio do imovel - Tabela Ross-Heidacke

Tabela de Ross-Heidecke

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
%DEVIDA[ A | B | C | D | E F | G| H
2,00% 1,02 1,05 | 351 | 9,03 | 18,90 | 39,30 |53,10| 75,40
4,00% 2,08 2,11 | 4,551 10,00 | 19,80 | 34,60 |53,60| 75,70
6,00% 3,18 321 15621 11,00 | 20,70 { 35,30 |54,10| 76,00
8,00% 4,32 4,35 16,73 | 12,10 | 21,60 | 36,10 |54,60| 76,30
10,00% 5,50 553 | 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 |55,20] 76,60
12,00% 6,72 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 | 37,70 {55,80| 76,90
14,00% 7,98 8,01 |10,30] 15,40 | 24,60 | 38,50 |56,40] 77,20
16,00% 9,28 9,31 |11,60] 16,60 | 25,70 | 39,40 |57,00] 77,50
18,00% 10,60 | 10,60 |12,90| 17,80 | 26,80 | 40,30 {57,60| 77,80
20,00% 12,00 | 12,00 {14,20] 19,10 | 27,90 | 41,80 |58,30| 78,20
22,00% 13,40 | 13,40 |15,60| 2040 | 29,10 | 42,20 {59,00) 78,50
+ 24,00% 14,90 | 14,90 |17,00| 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 78,90
26,00% 16,40 | 16,40 |18,50| 23,10 | 31,50 | 44,10 |60,40| 79,30
28,00% 17,90 | 17,90 |20,00| 24,60 | 32,80 | 45,20 |61,10] 79,60
30,00% 19,50 | 19,50 |21,50| 26,00 | 34,10 | 46,20 |61,80{ 80,00
32,00% 21,10 | 21,10 |23,10| 27,50 | 35,40 | 47,30 [62,60{ 80,40
34,00% 22,80 | 22,80 |24,70| 29,00 | 36,80 | 48,40 |63,40| 80,80
36,00% 24,50 | 24,50 (26,40 30,50 | 38,10 | 49,50 |64,20| 81,30
38,00% 26,20 | 26,20 |28,10] 32,20 | 39,60 | 50,70 |65,00| 81,70
40,00% 28,80 | 28,80 |29,90| 33,80 | 41,00 | 51,90 |65,90| 82,10
42 00% 29,90 | 29,80 |31,60| 35,50 | 42,50 | 53,10 |66,70| 82,60
44 00% 31,70 | 31,70 {33,40] 37,20 | 44,00 | 54,40 |67,60| 83,10
46,00% 33,60 | 33,60 |35,20| 38,90 | 45,60 | 55,60 |68,50| 83,50
48,00% 35,60 | 35,50 {37,10] 40,70 | 47,20 | 56,90 |69,40| 84,00
50,00% 37,50 | 37,50 139,10 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 84,50
52,00% 39,50 | 39,50 {41,90| 44,00 | 50,50 | 59,60 |71,30| 85,00
54,00% 41,60 | 41,60 |43,00] 46,30 | 52,10 | 61,00 |72,30| 85,50
56,00% 43,70 | 43,70 |45,10| 48,20 | 53,90 | 62,40 |73,30| 86,00
58,00% 45,80 | 45,80 {47,20| 50,20 | 55,60 | 63,80 |74,30| 86,60
60,00% 48,80 | 48,80 {49,30| 52,20 | 57,40 | 65,30 |75,30| 87,10
62.00% 50,20 | 50,20 |51,50| 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 87,70
64,00% 52,60 | 52,50 |53,70| 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00% 54,80 | 54,80 |55,90| 58,40 | 69,00 | 69,80 |78,60| 88,80
68,00% 57,10 | 57,10 |58,20| 60,60 | 64,90 | 71,40 |79,70| 89,40
70,00% 59,50 | 59,50 |60,50{ 62,80 | 66,80 | 72,90 {80,80| 90,40
72,00% 62,20 | 62,20 |62,90{ 65,00 | 68,80 | 74,60 {81,90{ 90,90
74,00% 64,40 | 64,40 {65,301 67,30 | 70,80 | 76,20 {83,101} 91,20
76,00% 66,90 | 66,90 |67,70| 69,60 | 72,90 | 77,90 {84,30| 91,80
78,00% 69,40 | 69,40 |72,20f 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 92,40
80,00% 72,00 | 72,00 |72,70| 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 93,10
82,00% 74,60 | 74,60 |75,30] 76,70 | 79,20 | 83,00 {88,00| 93,70
84,00% 77,30 | 77,30 |77,80{ 79,10 | 81,40 | 84,50 189,20 94,40
86,00% 80,00 | 80,00 |80,50| 81,60 | 83,60 | 86,60 |90,50| 95,00
88,00% 82,70 | 82,70 |83,20| 84,10 | 85,80 | 88,50 {91,80( 95,70
90,00% 85,50 | 85,50 {85,90| 86,70 | 88,10 | 90,30 |93,10| 96,40
92,00% 88,30 | 88,30 |88,60| 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 97,10
94,00% 91,20 |1 91,20 |191,40| 91,90 | 92,80 | 94,10 {95,680 97,80
96,00% 94,10 | 94,10 |94,20| 94,60 | 95,10 | 96,00 {97,201 98,50
98,00% 97,00 | 97,00 |97,10| 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00{ 99,80
100,00% 100,00 |100,00{100,0{ 100,00| 100,00 | 100,0 |100,0{ 100,0
IDADEEM% | A | B | C | D | E F |G| H

hitps:/larazianoimoveis.bloaspot.com/2014/02/denraciacao-do-imavel-tahala-rnss html 112
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Nome: NIVALDO ANTONIO SEMENSATO
CNAI: 001597

CRECI 62 Regiao/PR

Inscricao no CRECI: 016927

Contatos:

Endereco: RUA BARARUBA 3754

Bairro: JARDIM TROPICAL

Cidade: UMUARAMA - PR

CEP: 87503040

Telefone: (44) 3056-1177

Celular..: (44) 9916-6209

E-Mail: pantanalimobiliaria@hotmail.com
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