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THATS WAGALHIES

AVALIACAO
DE IMOVEL

Interessado:
ATDL - TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA

Imovel:

Rua Rubens Sebastido Marin, 348 - Lote 60-A-60/1 - Gleba Patriménio
Sarandi, Maringa/PR - Matricula 123.445 - Registro de imdveis - 1° Oficio

de Maringa.
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LR TYENET I

LAUDO DE AVALTACAO

1- EMPRESA AVALIADORA:

2- NIVEL DE RIGOR DA AVALIAGAO
THAIS MAGALHAES DEXFEDITA

DRI‘GD‘?CSA m!;OWAL

ATDL — TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA

o W

Rua Rubens Sebastido Marin, 348

(*)
IMOVEL COMERCIAL

- W 10-ESTADO
Gleba Patiménio Sarandi Marnga Parana
11- DIMENSOES (m) 12- AREA DO TERRENO () 13- TIPO DE CONSTRUGAO
TC [ C
75.00: 242,00; 75,00; 242.00 18.150,00 DAL»E\AmA D»ws 0 [JoutRos
(T3 QUADRE - T6- MATRICUCA
B0-A-60/1 123.445
17- FORMATO 13- TOPOGRAFIA
RETANGULAR PLANG
20-UNIDADE TERREA ISOLADA SOBRADO GEMINADG 21- CONDOMINIO ABERTO 22- TIPO DE RESIDENCIAL
nPo TERREA GEMINADA APARTAMENTO FECHADO OCUPACAO COMERCIAL
[SOBRADO ISCLADO GALPAO INDUSTRIAL
234DADE APARENTE  [24-DATA HABITE.SE |25- N* DE PAVIMENTOS 26- ESTADO DE CONSERVAGAO
XXX Dsou Dpssumw CJrum
[Jve oe eLevanores 3 oe PavinENTOS [Juraoaces  anoar [ vaGAS GARAGEM DA UNIDADE
28- FATORES DE RISCO DE INUNDACAQ CORREGOS PRESIDIO RUIDOS
DEPRECIACAO REDES ALTA TENSAQ FEIRAS-LIVRES FAVELAS OUTROS
3 " ? 2 BEPITAL 570 ESCOLA LA
30-SERVICOS PUBLICOS ENERGIA ELETRICA ESGOTO SANITARIO IMETRO SEGURANGA
E COMUNITARIOS ABASTECIMENTO AGUA GALERIA PLUVIAL ONIBUS COLETA LiXO
REDE DE TELEFONE GAS CANALIZADO ILUMINACAO (rua) A CABO
31- PAVIMENTAGAD ASFALTO LAJOTA/GONCRETO SEM (TERRA) [Jourros
(Tw0o) ANTILPO PARALELEPIPEDO CASCALHO
32- EQUIPAMENTOS CORREIO MUSEU CINEMAS ESTADIOS Dsnowmo
JURBANOS (dist.<» 1Km) PARQUES PUBLICOS PRACAS BIBLIOTECAS TEATROS

[P ES AT RS SURRE AGARART

33- 0 IMOVEL AVALIADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES NORMAIS DE HABITABILIDADE?

34- 0 IMOVEL AVALIADO APRESENTA PROBLEMAS ESTRUTURAIS OU VICIOS CONSTRUTIVOS APARENTES?

xJsm CJveo
Dsuv ENAD
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Tins vt

LAUDO DE AVALIACAO

I35~ INTERESS) e
ATDL — TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA

[37-DESCRIGAD DOS IMOVETS

Trata-se de um imovel comercial, localizado na Rua Rubens Sebastido Marin, 348.
Area Total Construida: 8.908,01m?.

38- AVERBADAS (m*)

AREA PRIVATIVA 1 4479,70 AREA COMUM H AREA TOTAL 1 4479,70
|GARAGEM AREA UTIL : GARAGEM AREA COMUM : GARAGEM AREA TOTAL :

TOTAL T 447970 TOTAL : TOTAL 447970

39- AREAS NAQ-AVERBADAS (m?)

AREA PRIVATIVA 1 4428,31 AREA COMUM 3 [AREA TOTAL 1 442831
|GARAGEM AREA UTIL : |GARAGEM AREA cOMUM : GARAGEM AREA TOTAL
TOTAL 442831 TOTAL 2 TOTAL 442831

40- FONTE DAS INFORMAEEES (MATRICULAS / CERTIDOES / CARNES / PROJETOS ARQUITETONICOS / ETC)

- Matricula do Imével;

[41- VALORES FINAIS DE AVALIAGAD (AREAS AVERBADAS + AREAS NAOD-AVERBADAS)

VALOR DO TERRENO [VALOR DA CONSTRUGAO VALOR TOTAL DO IMOVEL
R$ 14.000.000,00 R$ 3.600.000,00 R$ 17.600.000,00
[62-DADOS DA EMPRESA 7 AVALIADOR.
THAIS LORES MAGALHAES SILV/ \
NOME DA EMPRESA THAIS MAGALHAES NOME DO PROFISSIONAL CFEA puosive s /( )

LOCAL E DATA MARINGA, 02 DE JULHO DE 2019 ASSINATURA: l/ 3 { A/
4\ \Auuu(g A <~
: =t .

[43-AVALIACAO - ENFOQUE MERCADOLOGICO

X

Enfoque mercadolégico: Para urn mercado recessivo, com um nivel de ofertas baixo e um nivel de demanda baixa, estimamos um periodo entre 12/18 meses para venda do imével
avaliando. Portanto, trata-se de imével de Liquidez baixa

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 17.600.000,00 (D Milhes e Sei: Mil Reais em nimeros redondos)
VALOR PARA LIQUIDAGAO FORGADA (0,80%): R$ 14.000.000,00 (Quatorze Milhdes de Reais)

Area total do terreno: 18.150,00 m?

Metodologia Utilizada na presente Avaliagdo: Método Comparativo de Mercado.

Grau de Fundamentagao do Método Comparativo de Mercado: Grau Il | Grau de Precisao do laudo: Grau Il

os critérios té desta li a, o imével pode ser aceito como garantia.
Nzo faz parte do escopo desle trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatario, efetuar investigagdes quanto a corregéo dos documentos fornecidos ou eventuais 6nus que
[possam vir a gravar o imével, nem tao pouco a ou corregédo de ias de lipo no imével, incluindo aspeclos fisicos (melragem / drea e confrontagdes),

financeiros ou legais. Portanto, foram adotadas as medidas da Matricula nos célculos avaliatérios.

1. Matricula do Imével

2. Doct 3 e

3. Memoria de Calculos

4. Mapa de Localizagéo do Imével

5. ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica
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ANEXO |
Matricula do Imével
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T e et
1° SERVICO DE Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parana
Fernando Matsuzawa - Registrador Comarca de Maringa
MATRICULA FOLHA RUBRICA Av. Duque de Caxias, 882, $1.803, Torre 2

£_123.445 J (01 ) ([ ) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

-
IMOVEL: Lote de terras sob n°® 60~-A-60/1 (sessenta-A-sessenta/um), com a area
de 18.150,00 metros quadrados, situadc na Gleba Patrimdnio Sarandi, neste
Municipio e Comarca, dentre das sequintes divisas, metragens e
confrontagdes: "DIVIDE-SE: com a Rua Almerinda Coelhc no rumo NE 18°40 SO,
na distancia de 242,00 metros, com a Rua Rubens Sebastiso Marin no rumc SE
71°20" NO, na dist&@ncia de 75,00 metros, com o lote 61 da Gleba Patrimdénio
Sarandi no rumo SO 18°40" NE, na disténcia de 242,00 metros, e finalmente
com parte do lote 66/67/68-A/D a Gleba Patrimdnio Sarandi no rumo NO 71°20°'
SE, na disténcia de 75,00 metros, até o ponto de partida. Todos oS rumos
acima mencionados referem-se ac Norte Verdadeiro™.
BENFEITORIAS: Escritério em alvenaria com &rea de 120,00m?; 02 barracdes
com a area de 600,00m? e 1.500,00m*, um em alvenaria e outro em estrutura
metdlica; e atualizagdo de 01 barracdo em alvenaria com a area de 75,00m* .
PROPRIETARIA: AUTO TECNICA DIESEL LTDA, pessoa juridica de direito privado,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n® 79.120.739/0001-97.

Registroc Anterior: Registro n® 01, matriculas n°s 13.208 e 20.006 de

-
Av.1/123.445. Existe registrada sob n° 08, em 09/07/2003 na matricula n®
13.208, neste Servigo, HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU a favor da Credora: ESSO
BRASILEIRA DE PETROLEQ S/A, sendo devedora M. SIRAICHI & CIA LTDA, e
garantidora: AUTO TECNICA DIESEL LTDA, para garantia do pagamento da divida

no valor de R$ 1.955.000,00 (um milhdoc, novecentos e cinquenta e cinco mil
reais) .
Maringa, 02 de agosto de 2018. ak. Registrador:
e s g %nummm-msﬂmu
=

Av.2/123.445. Existe registrada sob n° 14, em 06/11/2014 na matricula n°
13.208, neste Servigo, HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU (CCB n° B46630168-3)
a favor da Credora: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DE LIVRE ADMISSAO
UNIAO PARANA/SAO PAULO - SICREDI UNIAQ PR/SP, sendo devedora: AUTO TECNICA
DIESEL LTDA, para garantia do pagamento da divida no valor de R$ 583.175,90
(quinhentos e oitenta e trés mil, cento e setenta e cinco reais e noventa

centavos), com vencimento em 05/10/2019.
Maringa, 02 de agosto de 2018. ak. Registradcr@&“w -MWWA'
—

Av.3/123.445. Existe averbado sob n®s 16 e 20 em 23//11/2017, nas
matriculas n°s 13.208 e 20.006, neste Servigo, Premonitéria, extraida dos
autos n® 5010499-53.2017.4.04.7003, da 5* Vara Federal desta Comarca, em
que é exequente: UNIAC - FAZENDA NACIONAL e executada: AUTO TECNICA DIESEL
LTDA. Valor da Causa: R$ 337.296,23 (trezentos e trinta e sete mil,
duzentos e noventa e seis reais e vinte e trés cent: 1
Maringa, 02 de agosto de 2018. ak. Registrador:

nummw-m.wzo*
SEgue N0 Verso.-.-

- Prosidinds da Repatiics JOCUMENIO Assm;u_io Digitalmenic
08.388-1 T MARIA JOSE MICHELETTI
v

928AmY 33903 de aywse 4o et HIRATA

28/07/1980 e 25/06/1982, respectivamente, neste Service
Maringa, 02 de agosto de 2018. ak. Registrador:
. F. dos Santos Ofiveira - Port. 95/2018
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MATRICULA FOLHA

123.44
5 |lo1v LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |

. PENHORA.

CERTIFICOe

desta serventia

P2RATT
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ANEXO 1|

Documentacao Fotografica

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVL3 KSPB2 LLVJ4 H5EQR




PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira
21/01/2020: JUNTADA DE PETIC;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO Il - Avaliagbes

E EDIFICACAO: (01) Escritério e Depdsito

Divisdao Interna: 1 saldo de escritdrios, 1 depdsito e 2 sanitarios.

Caracteristicas: fechamento das paredes em alvenaria, cobertura com estrutura
metdlica e recobrimento em telhas de ago galvanizado. No interior divisérias naval,
alvenaria, piso em cimento alisado e ceramico, porta baculante metalico.

Padrao de Construcdo:
Area Construida (m?2):
Valor Unitario (R$/m2):
Valor Total Novo (R$):
Idade Aparente (anos):
Vida Util (anos):

Estado de Conservacgdo:
Depreciacdo pelo Método:

meédio

600,00

958,88

575.328,00
16
60
entre regular e reparos simples
Ross-Heidecke

‘b/ALOR FINAL DEPRECIADO (R$)

|

417.112,80 |
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EDIFICACAQ: (02) Arquivo

Divisdo Interna: 1 saldo e 2 sanitarios.

Caracteristicas: fechamento das paredes em alvenaria rebocada, laje e piso cerdmico.

Padrdo de Construcdo: { médio
Area Construida (m2): ' 120,00
Valor Unitario (R$/m?2): ‘ 1.642,00
Valor Total Novo (R$): | 197.040,00
Idade Aparente (anos): | 16
Vida Util (anos): ’ 60
Estado de Conservacao: | reparos simples
Depreciagao pelo Método: ‘ Ross-Heidecke
{VALOR FINAL DEPRECIADO (RS$) | 127.287,84 I
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EDIFICACAO: (03) Depésito

Divisdo Interna: 1 depdsito,

Caracteristicas: fechamento das paredes em alvenaria, cobertura com estrutura
metalica, telhas metélicas e piso cerdmico.

Padrao de Construcao: ‘ médio/baixo
Area Construida (m2): 200,00
Valor Unitario (R$/m?2): ' 100,00
Valor Total Novo (R$): [ 20.000,00
Idade Aparente (anos): 16
Vida Util (anos): | 60
Estado de Conservagao: reparos simples
Depreciacao pelo Método: | Ross-Heidecke
|VALOR FINAL DEPRECIADO (RS) | 12.920,00 |

Wh‘f’" Y e
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EDIFICACAO: (04) Sistema de tratamento de Oleo

Divisao Interna: 1 manutencao.

Caracteristicas: piso em concreto armado, fechamentos laterais em chapas metalicas,
cobertura metdlica e telhas metdlicas.

Padrdo de Construgdo: ‘ médio
Area Construida (m32): ‘ 2.234,27
Valor Unitéario (R$/m?2): 240,00
Valor Total Novo (R$): ’ 536.224,80
Idade Aparente (anos): | 25
Vida Util (anos): 60

reparos simples

Ross-Heidecke

Estado de Conservacdo: '
Depreciagdo pelo Método:

JVALOR FINAL DEPRECIADO (RS$) | ' 307.793;04
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EDIFICACAO: (05) Galpao Oficina

Divisao Interna: 2 oficina e 1 depdsito.

C-aracteristicas: piso em concreto armado, fechamentos alvenaria, laje no primeiro
piso, cobertura metaélica e telhas metélicas.

Padrdo de Construcdo:

r | médio
Area Con_strt_uda (m2): | 800,00
Valor Unitério (R$/m?): | 1.642,00
Valor Total Novo (R$): | 1.313.600,00
Idade Aparente (anos): 10
Vida Util (anos): | 60

Estado de Conservacgao:

3 ¢ regular e reparos simples
Depreciacao pelo Método:

| Ross-Heidecke

b/ALOR FINAL DEPRECIADO (R$) | 1.062.702,40 |

—= =
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EDIFICACAOQ: (06) Golpao

Divisao Interna: 1 oficina de caminhdes.

Caracteristicas: piso em concreto armado,

fechamentos em alvenaria, cobertura
metdlica e telhas metdlicas.

Padrdo de Construgdo:

| médio

Area Construida (m?2): | 1691,00

Valor Unitario (R$/m?): ‘ 958,88

Valor Total Novo (R$): ‘ 1.621.466,08
Idade Aparente (anos): | 25

Vida Util (anos): | 60

Estado de Conservacio: | reparos simples
Depreciacdo pelo Método: | Ross-Heidecke

|VALOR FINAL DEPRECIADO (RS) | 830.190,63 )
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EDIFICACAO: (07) Depésito

Divisao Interna: 1 depdsito.

Caracteristicas: fechamento alvenaria, portas metdlicas, cobertura com estrutura
metalica e recobrimento em telhas de aco galvanizado.

Padrdo de Construcdo: | médio
Area Construida (m2): ' 1.120,95
Valor Unitario (R$/m2): | 100,00
Valor Total Novo (R$): 112.095,00
Idade Aparente (anos): 10

Vida Util (anos): 60
Estado de Conservagao: reparos simples
Depreciacdo pelo Método: Ross-Heidecke

JVALOR FINAL DEPRECIADO (R$) | 80.820,50 i
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EDIFICACAQ: (08) Oficina Depésito

Divisdo Interna: 1 oficina, 1 pintura e 3 depdsitos.

Caracteristicas: fechamento das paredes em alvenaria, piso em concreto armado,
cobertura com estrutura metélica e recobrimento em telhas metalicas.

Padrao de Construcao: [ médio
Area Construida (m2): 1200,36
Valor Unitario (R$/m2): ; 958,88
Valor Total Novo (R$): | 1.151.001,20
Idade Aparente (anos): ‘ 25
Vida Util (anos): _ 60
Estado de Conservacao: | entre regular e reparos simples
Depreciacao pelo Método: | Ross-Heidecke
[VALOR FINAL DEPRECIADO (R$) | 660.674,69 |
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EDIFICACAO: (09) Vestiario

Divisdo Interna: 1 vestiario e 1 refeitério.

Caracteristicas: cobertura em madeira e recobrimento em telhas fibro cimento, piso

ceramico.

Padrao de Construgao: ) médio

Area Construida (m?2): 1.642,00

Valor Unitario (R$/m2): 75,00

Valor Total Novo (R$): ‘ 123.150,00

Idade Aparente (anos): i 15

Vida Util (anos): | 60

Estado de Conservagao: [ reparos simples

Depreciacao pelo Método: Ross-Heidecke

VALOR FINAL DEPRECIADO (R$) | 81.155,85 |
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EDIFICACAOQ: (10) Garagem Moto/Bicicleta

Divisdo Interna: 1 garagem

Caracteristicas: pisc em concreto armado, fechamentos laterais em alvenaria,
cobertura metdlica e telhas metdlicas.

Padrao de Construcdo: médio

Area Construida (m2): 130,77

Valor Unitario (R$/m?2): 110,00

Valor Total Novo (R$): [ 14.384,70

Idade Aparente (anos): 9

Vida Util (anos): ] 60

Estado de Conservacgao: reparos simples

Depreciacao pelo Método: ‘ Ross-Heidecke

VALOR FINAL DEPRECIADO (RS) | 11.824,22 ]
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ANEXO Il
Meméria de Calculos
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G
METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo, sera adotado o Método Evolutivo, que se desenvolve, através

da conjugacgao de procedimentos e Métodos Avaliatorios.
Método Evolutivo:

No emprego do Método Evolutivo, a composigao do valor total do imével avaliando, foi
obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o
custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagdo, ou seja:

VI=(VT+VB)xFC

Onde:

VI - Valor do Imovel;

VT - Valor do Terreno;

VB - Valor da Benfeitoria ( Valor Atual );

FC - Fator de Comercializagdo ( adotado = 1,00 segundo o mercado imobiliario do
municipio )

OBS: (VT + VB ) = Custo Atual de Reprodugao do Imovel
O Valor do Terreno vazio é determinado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

O Valor Atual das Benfeitorias € o resultado da subtragédo do Custo de Reprodugédo como

nova, da parcela relativa a depreciagao.

\
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TRAIS WLERLRELS

Terreno Vazio (VT):

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

“O Método Comparativo identifica o valor do bem, por meio de tratamento técnico dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra”. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados, que exercem influéncia na formacdo do valor, devem ser
ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os graus de
fundamentacgao e precisdo da NBR 14.653.

O tratamento dispensado aos elementos para serem levados a formagao do valor, sera
feito através de estatistica descritiva, homogeneizando-se os dados observados, quando

nao perfeitamente comparaveis.

- Fatores e Coeficientes Utilizados:

Determinada a amostra de referéncia e seus valores unitarios basicos, para o processo

de homogeneizagéo, serdo utilizados os seguintes fatores e/ou coeficientes:

Fator Fonte:

Aos precos de oferta, sera aplicada uma taxa de desconto, a fim de atender a natural
elasticidade dos negdcios. Esta taxa € o percentual entre os valores de oferta e o valor
pelo qual efetivamente ocorrem os negocios.

Caso a oferta seja para “venda a prazo”, o preco devera ser transformado em “valor &

vista”, através das regras de matematica financeira aplicaveis.
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Fator de Transposigéo (Fator Transpos.):

Na transposigdo do elemento pesquisado para o local do imdvel avaliando, o seu valor
unitario sera corrigido pelo Fator de Transposicéo, determinado pela relagéo: Ftr = la / Ip,

onde: la= indice do local avaliando; Ip= indice do local do elemento pesquisado.

Coeficiente de Topografia (Fator Topografia):

A topografia do terreno, em elevagdo ou depressdo, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante. Serdo utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos

aproximados abaixo:

Coeficiente de Area (Fator Area):

O Coeficiente de Area sera determinado por férmula empirica:
Caérea= ( Ap/Aa )*25, se 0,90 < (Ap/Aa) < 1,30
Carea= ( Ap/Aa )25 se (Ap/Aa) < 0,90 ou > 1,30

onde: Aa= Area do avaliando e Ap= Area do elemento pesquisado
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Resultados (conforme tabela anexa):

Valor Minimo: R$ 11.767.500,00
Valor Médio: R$ 14.138.700,00

Valor Maximo: R$ 16.509.900,00

Valor Venal Adotado para o Terreno:

R$ 14.000.000,00 (Quatorze Milhdes de Reais em nimeros redondos)

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

1 - Escritério e Déposito: R$ 417.112,80

2 - Arquivo: R$ 127.287,84

3 - Depdsito: R$ 12.920,00

4 - Sistema de tratamento de 6leo: R$ 307.793,04
5 - Galpao Oficina: R$ 1.062.702,40

6 - Galpao: R$ 830.190,63

7 - Depésito: R$ 80.820,50

8 - Oficina Depdsito: R$ 660.674,69

9 - Vestiario: R$ 81.155,85

10 - Garagem Moto/Bicicleta: R$ 11.824,22

Total: R$ 3.592.482,97 = R$ 3.600.000,00 (Trés Milhdes e Seiscentos Mil de
Reais em nimeros redondos).
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TEUIS WLERLRICS

WO

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:

R$ 3.600.000,00 (Trés MilhGes e Seiscentos Mil Reais, em nimeros redondos)

VALOR TOTAL DO IMOVEL SEGUNDO METODO EVOLUTIVO:
VI=(VT+VB)xFC

Onde:

VI - Valor do Imovel;

VT - Valor do Terreno;

VB - Valor da Benfeitoria (Valor Atual);

FC - Fator de Comercializagéo

VI = (14.000.000,00 + 3.600.000,00) x 1,00
VI = R$ 17.600.000,00 (Dezessete Milhdes e Seiscentos Mil Reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 17.600.000,00 (Dezessete Milhes e
Seiscentos Mil Reais em nimeros redondos).

Valor para Liquidagcdao Forgada (0,80): R$ 14.000.000,00 (Quatorze
Milhoes de Reais em numeros redondos).
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ANEXO IV

Mapa de Localizac&o do Imovel
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ANEXO V

ART — Anctacéo de Responsabilidade Técnica
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ART

CREA-PR Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana | \
Anotagdo de Responsabilidade Técnica Lei Fed 6496/77 ‘

lalorize sua Profissda: Mantenha os Projetos na Obra

Obra ou Servigo Técnico
ART Principal

Esta ART somente tera validade se for apresentada em conjunto com o comprovante de quitacdo bancéria,
;llj())nssmnal Contratado: THAIS LOPES MAGALHAES SILVA (CPF:962.567.379- N® Carteira: PR-30231/D - N° Visto Crea. -

Titulo Formacao Prof.: ENGENHEIRA CIVIL

Empresa contratada

Contratante: ATDL - TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA
Endereco:R RUBENS SEBASTIAO MARIN 408 PARQUE INDUSTRIAL
CEP: 87045020 MARINGA PR Fone

Local da Obra/Servico; R RUBENS SEBASTIAO MARIN 348

NW ART N° 20193103315

OCAL \ OBRA/SERVI

N° Registro:
CPF/CNPJ: 80.517.733/0004-80

C Quadra Lote:50-A-60/1
PARQUE INDUSTRIAL - MARINGA PR CEP: 87045020
Tipo de Contrate 4 PRESTACAO DE SERVICOS Dimensdo 1 8SERV
Ativ. Técnica 6 VISTORIAS, PERICIAS, AVALIAGOES, ARBITRAMENTOS, LAUDOS ..
Area de Comp 1100SERVICOS TEC PROFISSIONAIS NA MODALIDADE CIVIL
Tipo Obra/Serv 163 LAUDOS, AVALIACOES, VISTORIAS E PERICIAS
Servigos 630 AVALIACOES/VISTORIAS/PERICIAS-NAD MULTIP
contratados
Dados Compl 1}
Data Inicio

Data Condusdo

VirTaxa RS 85,86
Base de célculo: TABELA VALOR DE CONTRATO

Outras Informacgées sobre a natureza dos servigos contratados, dimensdes,

ARTs vinculadas, ARTS substituidas, contratantes, elc

~~Insp.: 4510
LAUDO DE AVALIAGAO DO LOTE 60-A-60/1 | [ 4072018
[ K \’ LCreaWeb 1.08
< ! \ -
i A | %){‘
7 (Nowsgopy T\
Assinatura do Contratanta Assinatura dd Profissional X

3* VIA - LOCAL DA OBRA/SERVICO Deve permanecer no local d
Central de Informagoes do CREA-PR 0800 041 0087
A autenticacdo deste documento podera ser consultada através do site www.crea-pr.org.br

a obra/servigo, 4 disposicéo das equipes de fiscalizacdo do Crea-PR.
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AVALIACAO
DE IMOVEL

Interessado:
ATDL - TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA

Imovel:

Rua Rubens Sebastido Marin, 408 - Lote 61 - Gleba Patriménio Sarandi,
Maringa/PR - Matricula 11,947 - Registro de imoveis - 1° Oficio de
Maringa,

Proprietario:
ATDL - TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA

MARINGA - PARANA

Agosto/2019
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LAUDO DE AVALIACAO

1 ENPANRA AVALADORS 3 NIVEL DE MOOK DA AVALIACAD

DITA RIGORNS

THAIS MAGALHAES

—
—
5 7 2 o
Rua Fuoens Sevastdo Mann 408 NOVEL COMERCIAL
W B L = FRTAL
Gleta Faarming Ssrendi Maringa Farsma
11 DNWENBOES [y 13- ANEA DO TERRENO (1w') 3. TR0 DE CONSTRUCAD
80,00 30035 8092 30050 12 190 0% v Cesro Coumos
[T GUADRA % LOTE .- ICLLA
" 10
a2 TS T TOPOURATS
RETANGLLAS PLAM
—
m“ —_—
120 UNDADE TESREA (B0LADS RORRADD S8 MWD 1. CONDOMINIO = g 13 PO 08 A O
nro REA (EMINADA APART AMENTD FECHAZK OCUBACAD O
SIMRADO IOLADK ORPAD DL TR
8 . 18 3% ESTADO DE CORSERVACAD
[ R = -

mi [ )
—
- SEWACOS PUNR MO8 EMEFA KL TG A
£ CoMuMTAMOS ASARTECIMENT O AGLA
£ D8 TRLEFONG WS

— —
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LAUDO DE AVALIACAO

Do
TRANGPORTES RODOVIARICS LTDA

N

Trate-se Se um mmivel comertal, locaiaado ma Rus Rubens Sebastide Matin, 408
Ares Comtruloe: % 082 65"

=)
IEA PRIVATIA . ALA COMN JANER TOTAL amn
M ARES UTL [CARAGEM ASEA COMUM [GARAGEM AREA TOTAL
TOTA e oA ToTaL amn
PRIVATIVA T8T JAREA COMUNM JAREA TOTAL A
RAGEN ANEA UM JGARAGEN AREA COMUW | SARAGEN A A 1AL
TOTAL e TOTAL TOTAL me

Mo els 80 IImdes

MAD [ANEAS SVERBADIAS + AREAS RS AVTREA TR
)| | SVERSADAS « AREAS NAC-AVERBADAS)

ALOR DO TERREND
RS 11.800.000,00

VALOR TOTAL 00 MOVEL
| R$ 15.800.000,00 I

— e ————
- . e rs5S THAR LOPES MAGAL WATS Sk Ve
INOME D PROFISSIDNG 3
WS mAOK e s . A Pe MATTg
X WAMBGA, 16 IE AGORTO 1N M4 ABIMA TS ' 4 w |
—
———

R i L L T T L T T —— PACNDE Srare 11N mwnat Jard vends B move
rowsnnts. Futante Saln-ae de ol O Lawoe: teas

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 15.800.000,00 1Quinze MiGes « Oitocentos Wi Reas em nimeros redonsos)
VALOR PARA LIQUIDAGAO FORGADA (0,80%): RS 1260000000 (Doze Milhdon « Selscontos M Ream)
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METODOLOGIA

Para a presente avaliacdo, sera adotado o Método Evol

ulivo, que se desenvolve, atraves
da conjugacdo de procedimentos & Métodos Avaliat

ones

Método Evolutivo:

No empr
mprego do Método Evolutivo. a composicao do valor total do Imovel avaliando, foi
ob 2
fida através da conjugacio de métodos a partir do valor do terreno considerados o

custo de reproducdo das benfeitorias  devidamente depreciado e o

comercializagdo, ou seja fator de
VI=(VT+VB)xFC

Onde

Vi - Valor do Imével

VT - Valor do Terreno

VB - Valor da Benfeitoria ( Vaior Atual )

FC - Fator de Comercializagio ( adotado =

1.00 segunde o mercado imobilidrio do
municipio )

OBS: ( VT + VB ) = Custo Atual de Reproducdo do Imbvel

O Valor do Terreno vazio ¢ determinado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado
f Q

O Valor Atual das Benfeitorias é o resultado da subtragdo do Cust

0 de Reproduclo como
nova, da parcela relativa a depreciagio
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METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

‘O Método Comparativo identfica o valor do bem. por meio de tratamento técnico dos

elementos comparaveis constituintes da amostra’. As Caracteristicas e os a

lributos dos
dados pesquisados Que exercem

influéncia na formagdo do valor
ponderados por homogeneizagdo ou por Inferéncia

fundamentacio e precisdo da NBR 14,853

devem ser
estatistca, respeitados os graus de

O tratamento dispensado aos elementos para serem levados & formagao do valor, sers
feito através de estatistica descritiva, homogeneizando-se os dad

08 observados, quando
ndo perfeitaments comparaves

- Fatores e Coeficientes Utilizados:

Determinada a amostra de referéncia e seus valores unitarios basicos, para o pro

Cesso
de homogeneizacdo, serdo utlizados os seguintes fa

tores e/ou coeficentss
Fator Fonte:

Acs pregos de oferta Sera aplicada uma taca de desconto, a fim de atender a natural
elasticdade dos negocios. Esta taxa é o percentual entre os valores de oferta e o valor
peio qual efetivamente acorrem os negacios

Caso a oferta S€ja para “venda & prazo” o preco devera ser transformado em ‘valor &

Vista', através das regras de matematica financeira aplicaveis
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]

Fator de Transposicéo (Fator Transpos.):

Na transposicio do elemento pesquisade para o local do imével avaliando, o seu valor

unitario serd corrigido pelo Fator de Transposigdo. determinado peia relacdo F

r=lallp
onde: la= indice do local avaliando lp=

Ingice do |ocal do elemento pesquisado

Coeficiente de Topografia (Fator Topografia):

A topografia do terreno. em elevacdo ou depressdo, em aclive ou declive podera ser

valorizante ou desvalonzante Serfio utlizedos os seguintes fatores corretvos genéricos

aproximados abaixo

B Situac3o paradigma’ terreno plano

B Caido para os fundos até 5% 0 ;C‘;
B Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
B Caido para os fundos de 10% até 20% 0.80
B Caido para os fundos mais de 20% 0.70
B Em aclive até 10% 0,95
W Em aciive acima de 20% 0,60

Coeficiente de Area (Fator Area):

O Coeficiente de Area sera determinado por fdrmula empirica
Carea= ( Ap/Aa )** se 0.90 < (Ap/Az) < 1.30
Carea= ( Ap/Aa )" se (Ap/Aa) < 0,80 ou > 1,30

onde: Aa= Area do avaliando e Ap= Area do elemento pesquisado
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Resultados (conforme tabela anexa):

Valor Minimo' RS 9,618 300.00
Valor Médio: RS 11.769 800,00

Valor Maximo. RS 13.921.200.00

Valor Venal Adotad reno;

R$ 11.800.000,00 (Onze Milhdes ¢ Oitocentos Mil Reais em numeros
redondos)

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

Barracdo:

Area construida total: 5.032 65 m?

Para calculo do valor da benfeitona fol utlizado o valor correspondente a

RS 988.38/m*. 0 qual foi composto pelo velor informado pelo Sinduscon/PR. acrescidos

doBDl e despesas compiementares, para IMoveis com as Caracteristicas do avakando

RS 988,38 x 5.032,65 m* = R$ 4,974.170,61

Valar Depreciado (Valor Atual) da Benfeitoria considerando que trata-se de

construg3o com estado de conservag3o entra regular @ necessitando de reparos simples

ldade aparente de 16 ancs; Fator de Depreciacio = 0,834 ( segundo critén

0s de Ross-
Heidecke)

R$ 4.974.170,61 x 0,834 = RS 4.148.458,29 = R$ 4.000.000,00 (Quatro Milhdes
de Reais em nimeros redondos),

. ~ .. £
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VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:
RS 4.000.000,00 (Quatro Milhdes de Reais, em nimeros redondos)

VALOR TOTAL DO IMOVEL SEGUNDO METODO EVOLUTIVO:
Vi=(VT+VB)xFC

Onde

VI - Valor do Iméve!

VT - Vaior do Terreno

VB - Vaior da Benfeitoria (Valor Atual)

FC - Fator de Comercializagio

VI =(11.800.000.00 + 4 000.000,00) x 1 0C

VI = RS 15.800.000.00 (Quinze Milhdes e Oitocentos Mil Reals em numeros redondos)

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 15.800.000,00 (Quinze Milhdes e
Oitocentos Mil Reais em numeros redondos).

Valor para Liquidagao Forcada (0,80): R$ 12.600.000,00 (Doze Milhdes e
Seiscentos Mil Reais em nameros redondos).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVL3 KSPB2 LLVJ4 H5EQR




PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira

21/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO lII - Avaliages

HOISH vLAT1 2adSH €TAC 1opedynuspl - fipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

b s

- TRRREND

L3400 de Avatagso - movet Urtians

Measio dma



PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira

21/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO lII - Avaliages

HOISH vLAT1 2adSH €TAC 1opedynuspl - fipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO v
P& 08 Localzagdo do Imével



PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira

21/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO Il - AvaliagGes

HO3SH vLAT1 29dSH €TAC 1opedynuspl - fipnfoid/g snlidiiipnfoid//:sdiy wa s1sep ogdepien
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

TEAOWI 00 OVovzZrivaot ag Ydvn

LB



PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira

21/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO lII - Avaliages

HOISH vLAT1 2adSH €TAC 1opedynuspl - fipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO V
ART - Anotacio ce Responsabilidade Técnica



PROJUDI - Processo: 0017411-23.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 134.5 - Assinado digitalmente por Marcos Flavio de Oliveira
21/01/2020: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: ANEXO Il - Avaliagbes

Anctacao de Responsabilidade Téenica - ART Pagna 1/1
Lei n* 6,496, de 7 de dezambro de 1977 - ART de Obra ou Servico
e ammun  CREA-PR | 750104035633
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